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Plazo de la Emisioén:
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PROSPECTO DE EMISION DE PAPEL BURSATIL
MONTO DE LA EMISION: US$20,000,000.00
EMISOR: INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. DE C.V.
DENOMINACION DE LA EMISION: PBIMSA03

PRINCIPALES CARACTERISTICAS'

Los valores a emitirse son titulos de deuda, consistentes en obligaciones representadas por papeles
bursatiles negociables y, representadas por anotaciones electrénicas en cuenta, a favor de cada uno
de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo a cargo del Emisor.

Papeles Bursatiles, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, a colocar por
Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V. por medio de un programa de colocaciones sucesivas a
diferentes plazos a través de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Cien dolares de los Estados Unidos de América (US$100.00) y mdltiplos de contratacién de cien
ddlares de los Estados Unidos de América (US$100.00).

Los valores seran representados por medio de anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

En la Bolsa de Valores de El Salvador por intermediacion de las Casas de Corredores de Bolsa, en las
sesiones de negociacién que se realicen en ella.

En ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de curso legal en El Salvador.

Se podran hacer redenciones anticipadas de capital, parciales o totales a partir del sexto mes después
de cada tramo de la emision, previo acuerdo de la Junta Directiva de Inmobiliaria Mesoamericana S.A.
de C.V.

El plazo méaximo del programa de emision es de once afios contados a partir de la fecha de autorizacion
de inscripcion de la Emisidn por parte de la Bolsa de Valores, dentro de este plazo el emisor podra
realizar colocaciones sucesivas de titulos: A) Desde 15 dias hasta 3 afios. B) dentro de los once afios
de autorizacion para su negociacion, Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., podra realizar
colocaciones sucesivas de valores con un plazo no mayor al establecido y sin exceder el monto maximo
autorizado en el programa. La intencién del emisor es llevar a cabo colocaciones de Papeles Bursatiles
cualquier dia habil que requiera financiarse. Ningun tramo de la emisién podra tener vencimiento
posterior al plazo de la emision.

En el momento de ser emitidos, cada uno de los tramos del Papel Bursatil podran estar garantizados
con alguna de las siguientes figuras, o una combinacion de dos o mas de ellas: garantias reales con
activos tangibles o intangibles; avales; bancarias; o de seguros. No obstante, se podra emitir tramos
sin una garantia especifica.

Los Papeles Bursatiles se podran colocar a descuento o a valor nominal devengando una tasa de
interés establecida por Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. Cuando la colocacién sea a
descuento, esta otorgara a sus tenedores una ganancia producto del diferencial entre el precio de
adquisicion por parte del inversionista y el precio de redencion por parte del emisor en el caso de que
el inversionista los mantenga hasta su vencimiento; o su precio de venta, en el caso de que este opte
por venderlos en el mercado secundario antes de su fecha de amortizaciéon. Cuando la colocacién sea
a valor nominal devengando una tasa de interés, pagara intereses de forma periddica, ya sea con tasa
fija o variable, con diferentes modalidades de amortizacion de capital y con un plazo maximo de tres
afos, de la siguiente manera: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., pagara intereses sobre el
saldo de las anotaciones electrénicas de valores en cuenta de cada titular, durante todo el periodo de
vigencia de la emision, que se calcularan con base en el afio calendario. Cuando se trate de una tasa
fija, el emisor establecera la tasa a pagar previo a la colocacion de cada tramo. Cuando se trate de una
tasa variable, la tasa de interés a pagar se determinara utilizando como tasa base, la Tasa de Interés
Basica Pasiva Promedio Ponderada (TIBP) para los depésitos a plazo del Sistema Financiero a
cualquiera de los plazos que sean publicados por el Banco Central de Reserva de El Salvador, la
semana anterior a efectuarse la negociacion. A esta tasa base se le sumara una sobretasa que no sera
menor a 0.10% anual que se determinara previo a la negociacion. Asimismo, se podra utilizar para el
calculo de la tasa de interés otras tasas de referencia reconocidas y aceptadas internacionalmente. En
estos casos la tasa de interés de cada tramo y los reajustes se calcularan sobre la base de la Tasa
correspondiente publicada como méaximo en los siete dias anteriores a la fecha de la primera
negociacion de cualquier tramo o al reajuste. Cuando la tasa de interés sea variable a esta tasa se le
sumara una sobretasa que no sera menor de 0.10% anual que se determinara previo a la negociacion.
Los reajustes de la tasa de interés deberan de ser comunicados por el emisor especificando el calculo
de la tasa de referencia y la sobretasa. La notificacion se debera remitir a la Bolsa por los medios que
ésta determine, a mas tardar el dia habil siguiente de la publicacién de la tasa de referencia, adjuntando
una copia de la publicacién que fue base para el reajuste.



Clasificacion de Riesgo: Pacific Credit Rating, S.A de C.V., Clasificadora de Riesgo, asigné en sesion de su comité

(i)
(ii)

(iii)

(ii)

(iii)

No0.100/2023, de fecha 14 de julio de 2023, la clasificacion de “A+” para tramos de largo plazo con
garantia especifica y “A” para tramos de largo plazo sin garantia especifica; y “N-2” para tramos de
corto plazo; todos con perspectiva Estable, con informacién financiera no auditada al 30 de abril de
2023.

VWer caracteristicas completas en apartado “Caracteristicas de la Emisién”.

RAZONES LITERALES

“Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico de la Superintendencia. Su registro no
implica certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”;

“La inscripcion de la emisién en la bolsa no implica certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”;

“Es responsabilidad del inversionista leer la informacion que contiene este prospecto”.

AUTORIZACIONES COMO EMISOR DE VALORES

Acuerdo segundo de Junta Directiva de Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V., en acta No. 13 de fecha 17 de marzo de
2016, en el cual se acuerda inscribirse como emisor de valores en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en su sesion CD-30/2016 de fecha 18 de agosto de
2016, autorizd el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico de la
Superintendencia como Emisor de Valores a Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V.

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en su sesiéon de Junta Directiva nimero JD-14/2016 de fecha 20 de
septiembre de 2016, acordé autorizar a la Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V., como emisor de valores.

AUTORIZACIONES DE LA EMISION

Acuerdo de Junta Directiva del emisor segun consta en el punto segundo del Acta No. 67 de fecha 25 de abril de 2023, por
el que se resolvié aprobar la emision de Papel Bursatil y sus caracteristicas.

El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en su sesiéon No. CD-51/2023 de fecha 17 de octubre
de 2023, autorizd el Asiento Registral de la inscripcion de la Emisiéon denominada PBIMSAO3 en el Registro Publico de la
Superintendencia.

La Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., mediante sesién de Junta Directiva numero JD-30/2023 de fecha 21 de
noviembre de 2023, acordd autorizar la inscripcion de la emision de Papel Bursatil denominada PBIMSAO03 de Inmobiliaria
Mesoamericana, S.A. de C.V.

OCTUBRE 2023



Contraportada

Emisor:
Nombre: INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. DE C.V.
Direccion: Edificio Avante, nivel 9, oficina 9-10.
Urb. Madre Selva 3, Calle Llama del Bosque Poniente, Santa Elena, Antiguo Cuscatlan,
La Libertad.
Teléfono: 2567-6791
Pagina web: http://casadeorog.com
Correo electronico: salvarenga@casadeorog.com
Nombre de contacto: Ingrid Duran Garay
Correo electronico de contacto: iduran@casadeorog.com

Agente Estructurador y Casa de Corredores de Bolsa:

Nombre: Servicios Generales Bursatiles, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.
Direccion: 57 Avenida Norte, No 130, Edificio SOGESA, San Salvador, El Salvador.
Teléfono: 2121-1800
Pagina web: www.sgbsal.com
Correo electrénico: info@sgbsal.com
Nombre de contacto: Ana Patricia Duarte de Magafia
Correo electréonico de Contacto: pmagana@sgbsal.com

Superintendencia del Sistema Financiero:
Direccion: Avenida Albert Einstein, Urbanizacion Lomas de San Francisco, No. 17,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador, C.A.
Teléfono: 2268-5700 y 2133-2900
Pagina web: http://www.ssf.gob.sv/
Correo electronico: contacto@ssf.gob.sv

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.:

Direccién: Edificio Bolsa de Valores, Av. Las Carretas y Boulevard Merliot Norte,
Urbanizacion Jardines de La Hacienda, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Teléfono: 2212-6400
Pagina web: www.bolsadevalores.com.sv
Correo electronico: info@bolsadevalores.com.sv

Auditores Externos Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.:
Nombre: Romero Portillo & Asociados, S.A. de C.V.
Direccion: 12 Calle Poniente y 47 Av. Norte, Apto 12-B, Col. Flor Blanca Cond. Villas de
Normandia, San Salvador
Teléfono: 2260-9000
Nombre de contacto: Victor Romero
Correo electronico de contacto: vromero.rpya@gmail.com
Pagina web: www.uhy-sv.com

Asesores Legales de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.:
Nombre: Dr. Oscar Armando Calderén Arteaga
Direccion: Blvd. Del Ejercito Nacional, km 3.5, Soyapango, San Salvador
Teléfono: 2567-6793
Correo electrénico de contacto: ocalderon@sigmaqg.com
Pagina web: www.sigmag.com
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ANEXOS

e Estados Financieros Comparativos con Notas de los Auditores Externos de
INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. de C.V. al 31 de diciembre de 2021-2020
y 2022-2021

e Estados Financieros sin auditar de INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. de
C.V. al 30 de septiembre de 2023.

e Estados Financieros Consolidados de Casa de OroQ, S.A. y Subsidiarias al 31 de
diciembre 2021-2020 y 2022-2021.

¢ Informe de Calificacion de Riesgo de la Emision.

e Politica Integral Casa de OroQ.

¢ Informe de Gobierno Corporativo Casa de OroQ.
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Carta del Presidente

Septiembre, 2023.

INVERSIONISTAS
PRESENTE

En calidad de Presidente de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., presento el
prospecto de Papel Bursatil que sera transado en la Bolsa de Valores de El Salvador;
estrategia que representa un rol muy importante en el fortalecimiento financiero de nuestra
institucion. Inmobiliaria Mesoamericana es una empresa en la que se busca crecer a través
de adquisicion de activos fijos y el subarrendamiento de los mismos, ademas de otros
productos financieros que apoyen el desarrollo de sus clientes.

El objetivo de utilizar la herramienta de Emision de Papel Bursatil busca generar una fuente
adicional de recursos que permita llevar a cabo nuevas operaciones y también sustituir y
mejorar las condiciones del financiamiento actual.

Inmobiliaria Mesoamericana, a la fecha ha desarrollado una buena reputaciéon en el
Mercado de Valores de El Salvador; en 2013 se llevd a cabo una Titularizacion de flujos
provenientes de un contrato de arrendamiento llamado FTRTIMEO1, asi como en 2016 se
emitieron dos tramos de Certificados llamados CIIMSAO1. Actualmente, Inmobiliaria
Mesoamericana cuenta con dos programas rotativos de Papel Bursatil denominados
PBIMSAO1 y PBIMSAOQ2.

A la fecha, Inmobiliaria Mesoamericana ha cumplido con los pagos, covenants y resultados
sin ningun inconveniente.

Las colocaciones de este Papel Bursatil ofrecen una excelente alternativa para colocar sus
recursos financieros ofreciéndoles una buena rentabilidad y seguridad, por lo que
aseguramos que los titulos se colocaran a la brevedad posible en el Mercado de Valores.

No me resta mas que agradecer la confianza en nuestra institucion e invitarlos a formar

parte de este esfuerzo encaminado a seguir contribuyendo al desarrollo del pais.

Atentamente,

Ing. José Roberto Rivera Samayoa
Presidente
INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.ADE C.V



Aspectos Generales

DENOMINACION

INMOBILIARIA MESOAMERICANA, Sociedad Anénima de Capital Variable, que se podra
abreviar INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A de C.V. El plazo de Inmobiliaria
Mesoamericana S.A. de C.V. es por tiempo indefinido.

DOMICILIO

El domicilio de las oficinas principales de INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. de C.V,
esta ubicado en Edificio Avante, nivel 9, oficina 9-10. Urb. Madre Selva 3, Calle Llama del
Bosque Poniente, Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

MISION
Ofrecer financiamiento especializado a las empresas de Centroamérica, México y del
Caribe.

VISION
Ser reconocidos por las empresas de Centroamérica, México y del Caribe como uno de los
oferentes mas atractivos en servicios financieros especializados.

ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

La administracion de la Inmobiliaria, segun lo decida la Junta General de Accionistas, estara
confiada a un Administrador Unico Propietario y su respectivo Suplente, o a una Junta
Directiva compuesta de tres Directores Propietarios y un solo suplente, que se
denominaran: Director Presidente, Director Vice-Presidente y Director Secretario. Tanto el
Administrador Unico y su suplente como los miembros de la Junta Directiva, duraran en sus
funciones siete afios pudiendo ser reelectos.

PACTO SOCIAL VIGENTE

El pacto social vigente corresponde a la Escritura Publica otorgada en la ciudad de San
Salvador, a las once horas del dia diecisiete de julio del afio dos mil doce, ante los oficios
notariales del Licenciado Oscar Armando Calderon Arteaga, debidamente inscrita en el
Registro de Comercio al Numero DIECINUEVE del Libro DOS MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y TRES del Registro de Sociedades el dia veinte de Septiembre de dos mil
doce, en la que se han incorporado integramente todas las clausulas que conforman el
Pacto Social que rige a la Sociedad.

PRODUCTOS Y SERVICIOS

e Leasings: Contrato mediante el cual el arrendador concede el uso y goce de
determinados bienes, muebles e inmuebles, por un plazo de cumplimiento forzoso
al arrendatario, obligandose este ultimo a pagar un canon de arrendamiento y otros
costos establecidos por el arrendador.

e Crédito Decreciente: Es aquel crédito pactado para un plazo determinado,
estableciendo cuotas de pago iguales y sucesivas hasta finalizar el préstamo.



o ABL Factoring: Es un tipo de financiamiento que se encuentra respaldado por los
activos de la compainiia, especificamente por aquellos generados a través de la
cuenta por cobrar.

e Linea de Abasto: Consistente en facilitar una linea de compras. A través de la linea
se gestionan los pagos de contado de las empresas hacia sus proveedores
proporcionandoles una ventaja en la negociacion de precios de compra.

e Linea de Crédito Rotativa: Se estipula un monto de cupo total, en base a la
capacidad de pago del cliente, generalmente utilizado para cubrir necesidades de
capital de trabajo.

LITIGIOS

INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A de C.V., no posee ningun litigio promovido en contra
de esta, ni sentencia condenatoria de pago que afecte o disminuya la capacidad de pago con
respecto a la emision correspondiente.

Antecedentes

Segun Escritura Publica de Constitucién otorgada en la ciudad de San Salvador, a las
diecisiete horas, del dia veintiocho de febrero del afio dos mil doce, ante los oficios del
Notario José Roberto Matamoros Zelaya, debidamente inscrita en el Registro de Comercio
al Numero UNO del Libro DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO del Registro de
Sociedades, se constituyd la Sociedad “INMOBILIARIA MESOAMERICANA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” de nacionalidad salvadorefia y con un plazo
indeterminado.

Modificando su pacto social mediante escritura publica otorgada en la ciudad de San
Salvador, a las once horas del dia diecisiete de julio del afio dos mil doce, ante los oficios
notariales del Licenciado Oscar Armando Calderén Arteaga, debidamente inscrita en el
Registro de Comercio al Numero DIECINUEVE del Libro DOS MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y TRES del Registro de Sociedades el dia veinte de Septiembre de dos mil
doce, en la que se han incorporado integramente todas las clausulas que conforman el
Pacto Social que rige a la Sociedad.

El grupo SigmaQ en su proceso de consolidacion de lineas de negocio y como parte de su
estrategia corporativa, cre6 una division inmobiliaria disefiada para manejar los principales
activos de produccion. Esta empresa seria autosuficiente para realizar las principales
inversiones de capital para cada una de las lineas de negocio del grupo.

Por lo tanto, como parte de su finalidad social, Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.
se encuentra habilitada para adquirir inmuebles y maquinaria y posteriormente darlos en
arrendamiento. Es la empresa inmobiliaria y arrendadora del Grupo SigmaQ y poseedora
de activos industriales con un valor de mercado superior a los $20 millones y contratos de
arrendamientos a largo plazo con Cartonera Centroamericana, S.A. de C.V. (CARSA).

La compaiiia cuenta con cuatro instrumentos bursétiles: una Titularizacién de la cual se
realizd6 pago anticipado el 30 de diciembre de 2022, una emision de Certificados de
Inversidn de los cuales se realizo la redencién anticipada del tramo 1, el 22 de junio de 2020
y del tramo 2, el 07 de diciembre de 2021; de ambas lineas mencionadas anteriormente no
hay saldo pendiente por pagar; asimismo, se tienen dos emisiones de Papel Bursatil



vigentes. En 2013 se lanzo6 al mercado su emision de Valores de Titularizacion, dividida en
dos tramos por un monto total de US$9.3 millones, estos fondos serian destinados para
pagar la adquisicion de bienes inmuebles y maquinaria, objeto del Contrato de
Arrendamiento. En octubre del 2016, se lanzaron en el mercado dos tramos de la emisién
de Certificados de Inversién por un monto total de US$3.5 millones destinados a la
cancelacion y sustituciéon de préstamos mercantiles, con la sociedad The Network Company
Enterprises Inc., por deuda publica a través de |la Bolsa de Valores.

Fue en 2020 cuando se autorizé su primera linea de Papel Bursatil, denominada PBIMSAO1
por un monto de $10 millones, lo cual estaria destinado a reestructuracion de deuda y
capital de trabajo en el financiamiento de futuras operaciones con Grupo SigmaQ y con
terceros, con dicha linea de emision se ha colocado un total de $39.74 millones en mercado
primario, de los cuales el monto vencido asciende a $29.95 millones. Por ultimo, en 2021
se autorizd su segunda linea de Papel Bursatil, denominada PBIMSAO2 por un monto de
$12.00 millones, de la cual se ha colocado un total de $22.00 millones en mercado primario,
de los cuales el monto vencido asciende a $11.50 millones.

Inmobiliaria Mesoamericana, siendo parte del Grupo SigmaQ aplica los criterios y politicas
vigentes, tales como: i) Comité de Auditoria, ii) Comité estratégico, iii) Comité de crédito, iv)
Cadigo de conducta, v) Manual de practica corporativa, vi) Manual de politicas corporativas,
vii) Normas y procedimiento corporativos, viii) Politicas corporativas de seguridad en
tecnoldgica de informacién y comunicaciones, ix) Flujogramas de procesos, normas y
procedimientos SAP. Todo lo anterior se encuentra debidamente soportado por la
estructura de control interno cuyos objetivos son: Eficiencia y eficacia de las operaciones,
Confiabilidad de la informacién financiera, Cumplimiento de leyes, reglamentos y politicas.

Hechos Relevantes

ACUERDOS Junta General Ordinaria de Accionistas tomados en sesion de fecha 13
de febrero 2023.

1. Se aprobé el Balance General, Estado de Resultados y Estado de Cambios en el
Patrimonio del Ejercicio comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2022.

2. Se nombré como Auditor Externo y Auditor Fiscal de la Sociedad a la firma
profesional Romero Portillo y Asociados S.A. de C.V., para el ejercicio 2023 y se
determinaron sus emolumentos.

3. Se acuerda que los Directores no devengarian emolumentos.

ACUERDOS Junta General Ordinaria de Accionistas tomados en sesion de fecha 15
de febrero 2022.

4. Se aprob¢ el Balance General, Estado de Resultados y Estado de Cambios en el
Patrimonio del Ejercicio comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021.

5. Se nombré como Auditor Externo y Auditor Fiscal de la Sociedad a la firma
profesional Ernst & Young El Salvador S.A. de C.V., para el gjercicio 2022 y se
determinaron sus emolumentos.

6. Se acuerda que los Directores no devengarian emolumentos.



ACUERDOS Junta General Ordinaria de Accionistas tomados en sesion de fecha 10
de febrero 2021.

7. Se aprob¢ el Balance General, Estado de Resultados y Estado de Cambios en el
Patrimonio del Ejercicio comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2020.

8. Se nombré como Auditor Externo y Auditor Fiscal de la Sociedad a la firma
profesional PricewaterhouseCoopers, Ltda. de C.V., para el ejercicio 2021 y se
determinaron sus emolumentos.

9. Se acuerda que los Directores no devengarian emolumentos.

ACUERDOS Junta General Ordinaria de Accionistas tomados en sesion de fecha 19
de febrero 2020.

1. Se aprobé el Balance General, Estado de Resultados y Estado de Cambios en el
Patrimonio del Ejercicio comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019.

2. Se nombré6 como Auditor Externo y Auditor Fiscal a Ila firma
PricewaterhouseCoopers, Ltda. de C.V., para el ejercicio 2020 y se determinaron
sus emolumentos.

3. Un delegado de la Junta Directiva presenté al pleno un informe sucinto sobre los
avances en torno al gobierno corporativo en la empresa y sus afiliadas; informe que
fue aprobado por los accionistas.

En febrero de 2019, Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V. adquirié un préstamo por un
monto de US$93,198.00 otorgado por el Banco de América Central S.A por un plazo de 5
afos, con una tasa de interés efectiva de 7.00% para el financiamiento de maquinaria a la
sociedad Sigma S.A. de C.V.

ACUERDOS Junta General Ordinaria de Accionistas tomados en sesion de fecha 12
de febrero 2019.
1. Se aprob¢ el Balance General, Estado de Resultados y el Estado de Cambios en el
Patrimonio del ejercicio correspondiente al afio 2018.
2. Se nombré como Auditor Externo a la firma PRICEWATERHOUSECOOPERS,
LTDA. DE C.V. una firma miembro de PWC INTERAMERICAS para el ejercicio 2019
y se determinaron sus emolumentos.
3. Se procedio a la eleccion de la nueva Junta Directiva para un nuevo periodo de siete
afnos contados a partir del 28 de febrero de 2019, integrandola con los miembros y
cargos siguientes:

Presidente: Ing. José Roberto Rivera Samayoa
Vicepresidente: Lic. Alvaro Ernesto Guatemala Cortez
Secretario: Dr. Oscar Armando Calderén Arteaga
Director Suplente: Licda. Alejandra Yarhi Deneke



Mercados Principales

Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. es una empresa financiera encargada de ofrecer
servicios de arrendamiento de inmuebles, vehiculos, maquinaria y equipo en el pais. Su
principal cliente es Cartonera Centroamericana, S.A. de C.V.; ademas, se ha generado
operaciones importantes con Sigma, S.A. de C.V. Desde 2020 Casa de Oro Q realiza
operaciones de factoraje y otorgamiento de préstamos a clientes terceros y a partes
relacionadas. Al cierre del 2022, los préstamos por cobrar a clientes terceros alcanzaron
$5,813,976, mientras que el factoraje a clientes terceros alcanzé los $1,270,249.

Los fondos que se obtengan por la negociacion de esta emision seran utilizados por Inmobiliaria
Mesoamericana, S.A. de C.V., en reestructuracion de deuda y como capital de trabajo en el
financiamiento de futuras operaciones con Grupo SigmaQ y con terceros.

Las necesidades de capital de trabajo de las companiias relacionadas al Grupo SigmaQ, abarca
el financiamiento de equipos tales como vehiculos, montacargas, amarradoras, camiones,
hornos de secado, molinos, maquinas de inyeccion, inventarios y cuentas por cobrar
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Junta Directiva

CARGOS NOMBRE

Presidente José Roberto Rivera Samayoa
Vice-presidente Alvaro Ernesto Guatemala Cortez
Secretario Oscar Armando Calderon Arteaga
Director Suplente Alejandra Yarhi Deneke

Junta Directiva inscrita en el Registro de Comercio al No. 37 del Libro 4021 del Registro de
Sociedades del folio 141 al folio 143 de fecha 21 de febrero de 2019. La Junta Directiva fue
electa para un periodo de siete afos contados a partir de su fecha de eleccion.

Alta Gerencia

ENCARGADO

Gerente General Ingrid Duran Garay




Curriculum Vitae del Presidente

Nombre: José Roberto Rivera Samayoa
Cargo: Presidente
Nacionalidad: Salvadorena

Educacion:

Ingeniero industrial graduado en BS Industrial Eng. Deans List. Georgia Institute of
Technology en Atlanta, con numerosos seminarios en habilidades gerenciales,
administracion de negocios y procesos en INCAE y la Universidad de Harvard,
respectivamente, ha participado en numerosos congresos, seminarios y ferias sobre la
industria de empaque en Europa, Estados Unidos y Latinoamérica.

Experiencia Profesional:

José Roberto actualmente funge, también, como Vicepresidente Corporativo de
Operaciones (COO) del grupo SigmaQ. Cuenta con mas de 30 afios de experiencia en la
industria de empaques, siendo el encargado de establecer lineamientos operativos a cada
una de las empresas del Grupo SigmaQ en Centroameérica, México, el Caribe y Estados
Unidos, en funcion de la estrategia corporativa, los planes anuales de ventas, la
rentabilidad, la inversion y las politicas de abastecimiento. También estd a cargo de
desarrollar procesos de innovacion, marketing e inteligencia de mercado, gestionar la
ampliacion del portafolio de negocio, que permiten lograr los mejores resultados operativos
y creacion de valor de las sinergias corporativas.

Dentro de los cargos desempefiados a lo largo de su trayectoria en Grupo SigmaQ, estan
también la Presidente del Grupo Corrugadoras y Lider de Abastecimientos, asi como
Gerente General de Cajas y Empaques de Guatemala y Cartonera Centroamericana.



Curriculum Vitae del Vice-presidente

Nombre: Alvaro Ernesto Guatemala Cortez

Cargo: Vice-presidente

Nacionalidad: Salvadorefia

Educacion:

Licenciado en Administracién de Empresas, con fuerte concentracion en el area financiera

y banca, con estudios post-universitarios.

Experiencia Profesional:

Con mas de 40 afios de experiencia, se inicidé en finanzas en Banca de Desarrollo y en
Banca Comercial, siendo presidente de la asociacion de Ahorro y Préstamo. Posteriormente
se desempefid como Director Ejecutivo de la Fundacién Salvadorefa para el Desarrollo
Econdmico y Social de El Salvador (FUSADES) durante un periodo de catorce anos,
promoviendo el desarrollo econdmico, social, politico e institucional del pais.

Durante su trayectoria ha participado como miembro de Juntas Directivas de varias
empresas en sectores: industrial, agroindustrial, financiero y de servicios, e incluso
instituciones del sector publico como el Fondo de Financiamiento y Garantia para la
Pequena Empresa (FIGAPE) y la Superintendencia de Valores.

Actualmente realiza consultorias y asesorias en el area financiera y administrativa,
proyectos en bancos y empresas e integra Juntas Directivas de empresas del sector privado
y fundaciones sin fines de lucro.



Curriculum Vitae del Director Secretario

Nombre: Oscar Armando Calderén Arteaga
Cargo: Director Secretario
Nacionalidad: Salvadorena

Educacion:

Licenciado en Derecho, graduado de la Universidad José Simeodn Cafias (UCA), Abogado
y Notario, con un Posgrado Internacional en Derecho y Negocios, y una Maestria en
Administracion de Negocios (MBA), ambos acreditados por la ESEADE de la Republica de
Argentina, asi como también una Maestria en Derecho de Empresa y un Doctorado en
Derecho Privado de la Universidad Auténoma de Barcelona (UAB) y Universidad José
Matias Delgado (UJMD).

Experiencia Profesional:

Cuenta con una trayectoria de mas de 19 afios en Grupo SigmaQ. En su desempefio se
distingue por el desarrollo de actividades como: Coordinacion de los Asuntos Corporativos
de las empresas a nivel regional, relaciones interinstitucionales, consejeria juridica en
general para todas las unidades del Grupo, y como Director Legal Corporativo también vela
por la rama de compliance de las empresas que asesora. Ha liderado con éxito procesos
legales de fusiones y adquisiciones de compafiias tanto nacionales como internacionales,
asi como también desde su cargo de Director Secretario de Junta Directiva esta a cargo de
gestionar las relaciones entre accionistas, la administracion y las empresas del grupo.

Dentro de su experiencia profesional se cuenta también con labores y asesorias para la
industria bancaria y financiera, iniciando su trayectoria con Banco de Construcciéon y Ahorro,
S.A. (BANCASA); ha laborado como Asesor Legal en Litigios Bancarios, asi como
encargado de la administracion de los abogados externos para algunas instituciones
Bancarias. Cuenta con amplia practica en estructuraciones financieras bursatiles,
emisiones de acciones publicas y privadas, asi como en la conformacién de joint ventures.

El Dr. Calderdn Arteaga es miembro activo del Centro de Estudios Juridicos de El Salvador
(CEJ).



Curriculum Vitae del Director Suplente

Nombre: Alejandra Yarhi Deneke
Cargo: Director Suplente
Nacionalidad: Salvadorena

Educacién:
Licenciada en Biopsicologia, Licenciatura en Francés Tufts University, Maestria en

Psicologia del Consumidor de New York University, Nombrada "Masters Scholar" por alto
rendimiento académico.

Experiencia Profesional:

Actualmente se desempefa como Project Manager Reprocentro en Grupo SigmaQ, cargo
en el cual identifica oportunidades de mejora, planifica y gestiona proyectos, asegurando el
cumplimiento de metas impuestas en los plazos definidos en cada etapa del proceso.
Durante su trayectoria en Grupo SigmaQ también desempefio el cargo de Coordinadora de
Imagen Corporativa, con la principal finalidad de hacer valiosa la marca de SigmaQ, tanto
externa como internamente, apegandose a los lineamientos graficos y a la identidad
corporativa.

Se ha desempenado también como Jefe de Investigacion de Mercados, Coordinadora de
Innovacion y Gerenta de Laboratorio de Investigacidn en otras empresas privadas.



Curriculum Vitae del Gerente General

Nombre: Ingrid Duran Garay
Cargo: Gerente General
Nacionalidad: Salvadorena

Educacién:

Licenciatura en Economia y Negocios de Escuela Superior de Economia y Negocios ESEN,
con diplomado especializado en modelos de riesgo de servicios financieros de consumo,
empresarial, manejo de portafolios, modelos de incentivos y modelos de atencion de la

banca pyme, asi como diplomado en Administracién de Riesgo Bancario.

Experiencia Profesional:

Actualmente a cargo de la administracion, control y cumplimiento de metas para Casa de
Oro Q y subsidiarias, velar por las operaciones de todas las empresas que pertenecen a
Casa de OroQ, volviéndolas rentables y eficientes, disefio de estrategia.

Cuenta con veinte afios de experiencia en puestos gerenciales en empresas del sector
bancario, liderando proyectos importantes en las distintas areas, ha sido conferencista
internacional en temas de modelos de riesgo, disefio de productos e implementacion de
fondos de garantia, directora de consejos ejecutivos de otros programas y fondos de
garantia en el El Salvador y consultora BID en Programa de Desarrollo Empresarial.



Grupo Empresarial

INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. de C.V. pertenece a Grupo Casa de OroQ, el
principal accionista es Casa de OroQ, S.A., misma que es propiedad de Latin American
Kraft Investments Inc.

LATIN AMERICAN KRAFT

INVESTMENTS, INC
100%

CASA DE OROQ, S.A.
99.99%

INMOBILIARIA

MESOAMERICANA, S.A.
DE C.Vv.

Grupo OroQ, esta conformado por cinco empresas, tres de las cuales realizan actividades
inmobiliarias con bienes propios o arrendados en los paises de El Salvador, Honduras y
Guatemala, destacando Inmobiliaria Mesoamericana El Salvador como la de mayor
cantidad de operaciones. A la fecha, se cuenta también Casa de la Factura, empresa que
realiza operaciones de financiamiento de cuentas por cobrar. Se constituyd una sociedad
en México que iniciara operaciones este mismo afio. Casa de OroQ es duefa del mas del
90% de la composicion accionaria de todas las empresas que conforman el Grupo.

I
| | | I,

INMOBILIARIA INMOBILIARIA CASA DE LA MESOAMERICANA
MESOAMERICANA,  MESOAMERICANA, EACTURA. SA MX. SAP.I DE C.V
S.A. (GUATEMALA) S.A. (HONDURAS) T "(MExico)

Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. no posee participacién accionaria ni derecho de
voto sobre Casa de OroQ, S.A. ni sobre sus vinculadas: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A.
(Guatemala), Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. (Honduras) y Casa de la Factura, S.A.
Asimismo, éstas tampoco poseen derecho de voto ni participacién accionaria sobre
Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.



Caracteristicas de la Emision

Nombre del Emisor

Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

Denominacion de la Emision

PBIMSA03

Naturaleza del Valor

Los valores a emitirse son titulos de deuda, consistentes en obligaciones
representadas por papeles bursatiles negociables y, representados por
anotaciones electrénicas en cuenta, a favor de cada uno de sus titulares
y representan su participacion individual en un crédito colectivo a cargo
del Emisor.

Clase de Valor

Papeles Bursatiles, representados por anotaciones electronicas de
valores en cuenta, a colocar por Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V.
por medio de un programa de colocaciones sucesivas a diferentes plazos
a través de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Monto Maximo de la Emision

El monto de la emision es de veinte millones de ddlares de los Estados
Unidos de América (US$20,000,000.00). Inmobiliaria Mesoamericana,
S.A. de C.V., podra realizar multiples colocaciones de diversos plazos,
siempre y cuando el monto en circulacién en un momento dado no exceda
esta cantidad.

Valor minimo y multiplos de
contratacion de
Anotaciones Electronicas de
Valores en Cuenta

Cien dolares de los Estados Unidos de América (US$100.00) y multiplos
de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América (US
$100.00).

Moneda de Negociacion

En ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de curso legal en
El Salvador.

Forma de representacion
de los valores

Los valores seran representados por medio de anotaciones electrénicas
de valores en cuenta.

Transferencia de los valores

Los traspasos de valores representados por anotaciones electronicas de
valores en cuenta, se efectuaran por medio de transferencia contable en
el registro de cuenta de valores que lleva la CENTRAL DE DEPOSITO
DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. de C.V.), de forma
electronica.

Redencion de los valores

Se podran hacer redenciones anticipadas de capital, parciales o totales a
partir del sexto mes después de cada tramo de emision, previo acuerdo
de la Junta Directiva de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. con un
plazo minimo de 5 dias habiles, se hara del conocimiento de la Bolsa de
Valores de El Salvador, Superintendencia del Sistema Financiero y
CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. de C.V. (CEDEVAL, S.A.
DE C.V.).

Plazo de la emision

El plazo maximo del programa de emision es de once afos contados a
partir de la fecha de la autorizacién de inscripcion de la emisién por parte
de la Bolsa de Valores, dentro de este plazo el emisor podra realizar
colocaciones sucesivas de titulos: i) desde 15 dias hasta 3 afos, ii) dentro
de los once afios de autorizacidn para su negociacion, Inmobiliaria
Mesoamericana, S.A. de C.V., podra realizar colocaciones sucesivas de
valores con un plazo no mayor al establecido y sin exceder el monto
maximo autorizado en el programa. La intencién del emisor es llevar a
cabo colocaciones de Papeles Bursatiles cualquier dia habil que requiera
financiarse. Ninguin tramo de la emision podra tener vencimiento posterior
al plazo de la emisién.

Forma y Lugar de Pago

El capital se pagara al vencimiento, cuando sean valores emitidos a
descuento y cuando los valores devenguen intereses podran ser
amortizados mensual, trimestral, semestral, anualmente o pagado al
vencimiento, y los intereses se podran pagar mensual, trimestral,
semestral o anualmente; a partir de la primera fecha establecida de pago.




Capital e intereses se pagaran a partir de la fecha de colocacion a través
del procedimiento establecido por la CENTRAL DE DEPOSITO DE
VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. de C.V.). Dicho procedimiento
consiste en:

1. CEDEVAL entregara al emisor con anterioridad a la fecha de cada
pago de intereses y amortizaciones de capital, un “Reporte” en el cual
detallara la informacion de la emision a pagar;

2. El emisor verificara con anterioridad a la fecha de pago el monto a
pagar y entregara los fondos a CEDEVAL de la siguiente forma: un dia
habil antes del dia de pago de los intereses o el capital, si los fondos son
entregados a CEDEVAL mediante cheque con fondos en firme, y el dia
establecido para el pago de capital o intereses a mas tardar a las 9:00
a.m., si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria hacia
la o las cuentas que CEDEVAL indique;

3. El emisor queda exonerado de realizar los pagos luego de realizar el
pago a CEDEVAL;

4. Una vez se tiene la verificacion del pago por parte del Emisor,
CEDEVAL procedera a cancelar a cada Participante Directo (Casa de
Corredores de Bolsa) la cantidad que le corresponde, en la cuenta
bancaria que ha instruido a CEDEVAL para dicho fin;

5. Es el Participante Directo, quien realizara los pagos individuales a cada
inversionista, titular de los valores;

6. El ultimo pago de capital e intereses de cada emision, se efectuara al
vencimiento del plazo del Papel Bursatil;

7. Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el dia
habil inmediato siguiente;

8. El capital e intereses se pagaran en dolares de los Estados Unidos de
Ameérica;

9.Los pagos que realizara la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES,
S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se haran de sus oficinas
ubicadas en la Urbanizacion Jardines de la Hacienda Boulevard Merliot y
Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan, La Libertad;

10.Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa, se haran
en sus oficinas.

Garantia de la Emision

En el momento de ser emitidos, cada uno de los tramos del Papel Bursatil

representados por anotaciones electronicas en cuenta, podran estar

garantizados con alguna de las siguientes figuras, o una combinacién de

dos 0 mas de ellas:

a) Garantias Reales, con activos tangibles o intangibles:
a.1) Dentro de las garantias reales tangibles se podran considerar la
constitucién de Hipotecas sobre bienes inmuebles que la emisora
posea a su nombre al momento requerido, o bien Prendas con o sin
desplazamiento a constituirse sobre bienes muebles de su propiedad,
tales como maquinaria, inventarios de materia prima, vehiculos, entre
otros similares.
a.2) Para garantias reales sobre activos intangibles se podran
considerar Prendas sobre cuentas por cobrar determinadas o
inversiones que Inmobiliaria posea en un futuro.

b) Avales:
b.1) Los Avales podran ser garantias fiduciarias otorgadas por
entidades afiliadas a Inmobiliaria, que formen parte del grupo
empresarial al que pertenece.

c¢) Bancarias:
c.1) Dentro de las garantias bancarias se podran otorgar Fianzas
Bancarias, emitidas por instituciones reguladas.

d) De seguros:
d.1) También podran ser consideradas las Fianzas de Aseguradoras
reguladas.




d.2) Seguros de Crédito se podrian contratar para garantizar alguna
emision.

No obstante, se podran emitir tramos sin una garantia especifica.

Las garantias antes indicadas podran tener las caracteristicas siguientes:

1. El plazo de vencimiento sera igual o mayor a la caducidad de la
emision, pero permanecera vigente hasta la completa cancelacion
del tramo garantizado;

2. En caso de ser una garantia real, su monto sera al menos de un
ciento veinticinco por ciento del monto comprendido en el tramo
garantizado;

3. Las garantias reales deberan estar debidamente inscritas en el
registro correspondiente;

4. En caso de cancelacibn o vencimiento de alguna garantia,
Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. debera sustituir dicha
garantia por otra u otras de caracteristicas analogas;

5. Las sustituciones deberan efectuarse conforme a las regulaciones
aplicables para el manejo de las garantias de las emisiones
aprobadas por el Comité de Normas y por la Bolsa de Valores de El
Salvador;

6. Los detalles de la garantia a otorgar deberan expedirse con la mayor
claridad posible para informacién oportuna en el momento de la
colocacién del tramo;

7. Los documentos de la garantia se presentaran de acuerdo con el
plazo establecido en la NRP-10 conforme se realicen las
negociaciones de los tramos que cuenten con dicha garantia.

8. De ser necesario, la ejecucion de la garantia se realizara conforme a
las reglas del proceso mercantil correspondiente.

Destino de los recursos

Los fondos que se obtengan por la negociaciéon de esta emision seran
utiizados por Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., en
reestructuracion de deuda y como capital de trabajo en el financiamiento
de futuras operaciones con Grupo SigmaQ y con terceros.

Negociabilidad

En la Bolsa de Valores de El Salvador por intermediacion de las Casas
de Corredores de Bolsa, en las sesiones de negociacion que se realicen
en ella. La fecha de negociacion en mercado primario sera notificada a la
Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores de El
Salvador mediante notificacién por escrito del Representante Legal o
apoderado de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. debidamente
legalizada por notario.

Estructuracion de los
tramos a negociar de la
emision

La emision podra ofrecerse en uno o varios tramos. Las caracteristicas
de los tramos a negociar seran determinadas de acuerdo con la normativa
vigente emitida por la Bolsa de Valores; y con posterioridad, al
otorgamiento del asiento registral en el Registro Publico de la
Superintendencia del Sistema Financiero e inscripcion en la Bolsa de
Valores y previo a la negociacién de los mismos. Para efecto de la
colocacién en un plazo minimo de tres dias habiles antes de cualquier
negociacion del Papel Bursatil, representados por anotaciones
electrénicas de valores en cuenta, la sociedad emisora debera remitir a
la Superintendencia y Bolsa de Valores de El Salvador, notificacion por
escrito firmada por el Representante Legal o Apoderado, debidamente
legalizada por notario; mediante la cual se autoriza la fecha de
negociacion del correspondiente tramo y la fecha de liquidacion, la tasa
base y la sobretasa, el monto a negociar, el valor minimo y multiplos de
contratacién de la anotacién electrénica de valores en cuenta, el precio
base y la fecha de vencimiento; ademas, cuando las series o tramos se
encuentren garantizadas, deberan presentarse con cinco dias habiles
previos notificacion por escrito firmada por el Representante Legal o
Apoderado, debidamente legalizada por notario; mediante la cual se
autoriza la fecha de negociacion del correspondiente tramo y la fecha de




liquidacion, tasa base y la sobretasa, el monto a negociar, el valor minimo
y multiplos de contratacion de la anotacién electrénica de valores en
cuenta, el precio base y la fecha de vencimiento remitiendo ademas la
escritura de garantia que debera llevar anexa la certificacion expedida
por el auditor externo de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. y el
listado de créditos o activos mobiliarios o inmobiliarios suscritos por el
compareciente, el notario y el auditor externo y que la garantia cumpla
con los requisitos legales de existencia y ejecucion.

Rendimiento o Tasa de
interés

Los Papeles Bursatiles se podran colocar a descuento o a valor nominal
devengando una tasa de interés establecida por Inmobiliaria
Mesoamericana, S.A. de C.V.

Cuando la colocacién sea a descuento, esta otorgara a sus tenedores
una ganancia producto del diferencial entre el precio de adquisicién por
parte del inversionista y el precio de redencion por parte del emisor en el
caso de que el inversionista los mantenga hasta su vencimiento; o su
precio de venta, en el caso de que este opte por venderlos en el mercado
secundario antes de su fecha de amortizacion.

Cuando la colocacion sea a valor nominal devengando una tasa de
interés, pagara intereses de forma periédica, ya sea con tasa fija o
variable, con diferentes modalidades de amortizacion de capital y con un
plazo maximo de tres afios, de la siguiente manera: Inmobiliaria
Mesoamericana, S.A. de C.V., pagara intereses sobre el saldo de las
anotaciones electrdnicas de valores en cuenta de cada titular, durante
todo el periodo de vigencia de la emisién, que se calcularan con base en
el afo calendario. Cuando se trate de una tasa fija, el emisor establecera
la tasa a pagar previo a la colocacién de cada tramo. Cuando se trate de
una tasa variable, la tasa de interés a pagar se determinara utilizando
como tasa base, la Tasa de Interés Basica Pasiva Promedio Ponderada
(TIBP) para los depdsitos a plazo del Sistema Financiero a cualquiera de
los plazos que sean publicados por el Banco Central de Reserva de El
Salvador, la semana anterior a efectuarse la negociacion. A esta tasa
base se le sumara una sobretasa que no sera menor a 0.10% anual que
se determinara previo a la negociacion. Asimismo, se podra utilizar para
el célculo de la tasa de interés otras tasas de referencia reconocidas y
aceptadas internacionalmente. En estos casos la tasa de interés de cada
tramo y los reajustes se calcularan sobre la base de la Tasa
correspondiente publicada como maximo en los siete dias anteriores a la
fecha de la primera negociacion de cualquier tramo o al reajuste. Cuando
la tasa de interés sea variable a esta tasa se le sumara una sobretasa
que no sera menor de 0.10% anual que se determinara previo a la
negociacion. Los reajustes de la tasa de interés deberan de ser
comunicados por el emisor especificando el célculo de la tasa de
referencia y la sobretasa. La notificacion se debera remitir a la Bolsa por
los medios que ésta determine, a mas tardar el dia habil siguiente de la
publicacion de la tasa de referencia, adjuntando una copia de la
publicacion que fue base para el reajuste.

Interés Moratorio

En caso de mora en el pago de capital, el emisor reconocera a los titulares
de los valores, ademas, un interés del 5.00% anual sobre la cuota
correspondiente a capital.

Custodia y Depésito

La emisiéon del Papel Bursatil representada por anotaciones electrénicas
de valores en cuenta estara depositada en los registros electronicos que
lleva la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V.
(CEDEVAL, S.A. de C.V.), para lo cual serd necesario presentar la
Escritura Publica de Emision correspondiente a favor de la depositaria y
la certificacién del Asiento Registral que emita la Superintendencia del
Sistema Financiero a la que se refiere el parrafo final del articulo 35 de la
Ley de Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.




Modificacion a las
caracteristicas de la emisiéon

La Junta Directiva de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. podra
modificar las caracteristicas de la presente emision antes de la primera
colocacién, siempre que dicha modificacion haya sido previamente
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero y asentada en
el Registro Publico Bursatil. Cuando sea necesario y siempre que no se
cause perjuicio a los intereses de los inversionistas, la Bolsa de Valores
podra inscribir una modificacidon a las caracteristicas de la emision
posterior a la primera colocacion, mediante resolucion razonada y
siempre que dicha modificacion haya sido previamente autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero. La resolucion de la Junta
Directiva de |la Bolsa de Valores o de las personas delegadas por esta,
se comunicara a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Casa
de Corredores de Bolsa solicitante, en un plazo maximo de tres dias
habiles.

Plazo de Negociacion

La sociedad emisora dispone del plazo de once afos contados a partir de
la fecha de la autorizacion de inscripcion de la emision por parte de la
Bolsa de Valores, para negociar los diversos tramos de la emision. Este
plazo no podra prorrogarse. Los vencimientos de las colocaciones
sucesivas no podran superar el plazo establecido.

Amortizacién de Capital

El capital se pagara al vencimiento, cuando sean valores emitidos a
descuento y cuando los valores devenguen intereses podran ser
amortizados de manera mensual, trimestral, semestral, anual o pagado
al vencimiento.

Prelacion de Pagos

En caso que Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V., se encuentre en
situacion de insolvencia de pago, quiebra, u otra situacién que impida la
normal operacion de su giro, las obligaciones del emisor seran cubiertas
a sus acreedores, incluyendo todos los papeles bursatiles de la presente
emision, con los flujos de las garantias presentadas; y solamente en su
defecto, de conformidad a la normativa vigente aplicable al Mercado de
Valores y el derecho comun.

Calificacion de Riesgo

La presente emision contara con la opinién de la clasificadora de riesgo
Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo debidamente
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero y el Emisor se
obliga a mantener la emision clasificada durante toda su vigencia.

Agente Principal y Casa de
Corredores de Bolsa

Servicios Generales Bursatiles, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Bolsa

Ley Aplicable

Los términos y condiciones de la emisién estan sujetos a las leyes de la
Republica de El Salvador.

Procedimiento a seguir en
caso de mora o de accién
judicial

Si en relacién con un tramo, uno o mas eventos de incumplimiento
ocurriesen, continuasen y no fueren subsanados, el Tenedor registrado
de dicho titulo valor podra, mediante notificacion por escrito al Agente de
Pago, con copia al Emisor y presentacion del respectivo titulo valor al
Agente de Pago, declarar dicho titulo valor de plazo vencido y exigir el
pago inmediato del Capital y los intereses acumulados.




Autorizaciones

AUTORIZACIONES COMO EMISOR DE VALORES

(i)

(ii)

(iif)

Acuerdo segundo de Junta Directiva de Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V., en
acta No. 13 de fecha 17 de marzo de 2016, en el cual se acuerda inscribirse como
emisor de valores en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en su sesién CD-
30/2016 de fecha 18 de agosto de 2016, autorizd el Asiento Registral en el Registro
Especial de Emisores de Valores del Registro Publico de la Superintendencia como
Emisor de Valores a Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V.

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en su sesion de Junta Directiva namero
JD-14/2016 de fecha 20 de septiembre de 2016, acordd autorizar a la Inmobiliaria
Mesoamericana S.A. de C.V., como emisor de valores.

AUTORIZACIONES DE LA EMISION

(i)

(ii)

(iif)

Acuerdo de Junta Directiva del emisor segun consta en el punto segundo del Acta No.
67 de fecha 25 de abril de 2023, por el que se resolvié aprobar la emision de Papel
Bursatil y sus caracteristicas.

El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en su sesion No.
CD-51/2023 de fecha 17 de octubre de 2023, autorizé el Asiento Registral de la
inscripcion de la Emision denominada PBIMSAO3 en el Registro Publico de la
Superintendencia.

La Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., mediante sesién de Junta Directiva
numero JD-30/2023 de fecha 21 de noviembre de 2023, acordé autorizar la inscripcion
de la emision de Papel Bursati denominada PBIMSA03 de Inmobiliaria
Mesoamericana, S.A. de C.V.

Indicadores Financieros

INDICADOR 2020 2021 ‘ 2022 Ago -23  Sept-23
Razon corriente 0.89 1.65 2.18 1.25 1.24
Deuda Patrimonio (veces) 1.75 2.34 2.57 2.36 2.36
Retorno sobre activos 4.7% 4.1% 6.4% 2.14% 2.30%
Retorno sobre patrimonio 12.8% 13.7% 24.2% 7.22% 7.73%
Margen bruto 66.11% 68.9% 73.6% 75.40% 75.12%
Margen operativo 51.1% 48.5% 45.2% 70.59% 66.99%
Margen neto 29.4% 31.90% 65.1% 55.61% 53.59%

ROE: relaciona el beneficio econdmico con los recursos necesarios para obtener ese
lucro. Dentro de una empresa, muestra el retorno para los accionistas de la misma, que
son los unicos proveedores de capital que no tienen ingresos fijos.

ROA: mide la capacidad de los Activos de una empresa para generar rentabilidad por ellos
mismos.



Margen Neto: indicador de Rentabilidad que establece la relacién entre los Ingresos y el
beneficio final.

Deuda patrimonio: indica qué tan comprometido esta el patrimonio de la entidad; es
decir, la proporcion de deuda o financiamiento ajeno de la empresa.

Razén Corriente: indica la capacidad que tiene la empresa para cumplir con sus
obligaciones financieras, deudas o pasivos a corto plazo, en razén a su capacidad para
generar flujos de efectivo.

Clasificaciéon de Riesgo de la Emision

INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A de C.V., cuenta con una clasificacion de riesgo
emitida por una Calificadora de Riesgo autorizada por la Superintendencia del Sistema
Financiero:

Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. con informacién financiera no auditada al 30 de abril de
2023, otorgd en comité No. 100/2023, con fecha 14 de julio de 2023 una clasificacion de
riesgo con perspectiva Estable de “A” al Emisor, una calificacion de “A+” en el largo plazo
a los tramos con garantia especifica, una calificacién de “A” en largo plazo a los tramos sin
garantia especifica y una calificacion de “N-2” para tramos de corto plazo. El emisor se
compromete a mantener la emision clasificada durante toda su vigencia.

Categoria EA: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una buena capacidad
de pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible
de deteriorarse levemente ante posibles cambios en la entidad, en la industria a que
pertenece o en la economia. Los factores de proteccion son satisfactorios.

Categoria A+: Corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una
buena capacidad de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero
ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en la
industria a que pertenece o en la economia que pertenece.

Categoria N-2: Corresponde a aquellos instrumentos cuyos emisores cuentan con una
buena capacidad de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero
ésta es susceptible a deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en la
industria a que pertenece o en la economia.

Dentro de una escala de clasificacion se podran utilizar los signos “+” y “-“, para diferenciar
los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su categoria. El signo “+” indica un

nivel menor de riesgo, mientras que el signo “-“indica un nivel mayor de riesgo.



Factores de Riesgo

1. Riesgos de la Emisién

Riesgo de Liquidez. Es el riesgo que un inversionista no pueda obtener liquidez financiera
mediante la venta del papel bursatil en el mercado secundario local o mediante la
realizacion de operaciones de reporto a nivel local.

A pesar de que el riesgo en mercado secundario existe, la experiencia en el mercado
demuestra que se trata de valores potencialmente liquidos, por lo que el inversionista puede
realizar operaciones de venta o reportos con facilidad.

Riesgo de Mercado. Es el riesgo de posibles pérdidas en que podrian incurrir los
inversionistas debido a cambios en los precios del papel bursatil por variaciones en las
tasas de interés del mercado y otras variables exdégenas.

Riesgo de Tasa de Interés. Es el riesgo de cambio en las tasas de interés en el mercado
para instrumentos de similar plazo y riesgo que puedan ser mas competitivas que la tasa
fija de la presente emision de papel bursatil.

Riesgo de incumplimiento de obligaciones. Es el riesgo que el emisor incumpla las
obligaciones de hacer y no hacer que respaldan el papel burséati. En caso de
incumplimiento, cada tenedor de papel bursatil tendra derecho a que pueda exigir la peticidn
de cumplimiento de lo establecido y podra iniciar las acciones ordinarias o ejecutivas
contenidas en el Cédigo Procesal Civil y Mercantil.

2. Riesgos del Emisor

Riesgo de Crédito. Se refiere a la probabilidad de no recuperar parcial o totalmente un
préstamo otorgado por COQ bajo las condiciones contratadas.

Mitigante: Cada operacién de Inmobiliaria Mesoamericana cuenta con su respectiva
garantia.

Riesgo de Tasa de Interés. Es el riesgo de que variaciones en la tasa de interés resulten
en un impacto negativo en los ingresos financieros y costo del fondeo, afectando asi el
margen de ganancias de Casa de OroQ.

Mitigante: Cada operacion esta ajustada con un spread adecuado, el cual esta definido por
la Junta Directiva en el plan estratégico. Adicionalmente, se realiza un adecuado calce de
plazos entre activos y pasivos.

Riesgo de Portafolio de Inversion. Es el riesgo de que movimientos en los precios de
mercado generen un deterioro de valor en las posiciones del portafolio de inversion,
causando un impacto negativo en la rentabilidad de Casa de OroQ.

Mitigante: Cartera de clientes de distintos rubros, paises y actividades econémicas.

Riesgo de liquidez. Es la posibilidad de no poder atender las obligaciones que se
presenten ya sea por movimientos extraordinarios o inesperados o por descuadre entre los
vencimientos de los activos y los pasivos.

Mitigantes: Adecuado control del flujo de caja, clasificacion de clientes por tipo de rubro al
que pertenecen y su comportamiento de pago, adecuado control de gastos y
adicionalmente cumplir con la estrategia establecida por la JD en cuanto al presupuesto.



Riesgo reputacional. Es la posibilidad de incurrir en pérdidas, producto del deterioro de la
imagen y confiabilidad de la entidad, debido al incumplimiento de leyes, normas, lavado de
dinero, entre oftras.

Mitigantes: Se ha establecido una metodologia para la gestion crediticia, donde se tienen
controles como formularios de “conoce a tu cliente”, nuevos sistemas que permiten la
administracion de la cartera de forma mas automatizada, plan de comunicacion fluido entre
las partes involucradas en el proceso crediticio, entre otras.

Riesgo operativo. Es el potencial de pérdidas debido a fallas en los procesos, el personal,
los sistemas de informacion y a causa de acontecimientos externos; incluyendo el riesgo
legal.

Mitigantes: Dado que las operaciones se han migrado a un sistema centralizado, se tiene
menos oportunidad de incurrir en este riesgo.

Riesgo de Tecnologia. Se refiere a la vulnerabilidad de los sistemas automatizados de
Casa de OroQ, en cuanto a pérdida de comunicacion en la red o fallas técnicas prolongadas
de los servidores; asimismo, a la pérdida de archivos e informacion debido a la presencia
de malwhare o accesos no autorizados, lo que afectaria la continuidad de la operacion y
debilitaria la seguridad e integridad de los datos.

Mitigante: Manejo de tokens para las transacciones interbancarias, se mantienen controles
a nivel de equipos, tales como ubicacion y proteccion, seguridad en cableado o
mantenimiento periédico de equipos, controles de vulnerabilidades técnicas, entre otros.

Sistema de Gestion Integral de Riesgos

El Sistema de Gestidon Integral de Riesgos, que tiene la responsabilidad de identificar,
medir, controlar, monitorear e informar todo sobre los riesgos arriba descritos, tiene dos
componentes:

Unidad de Riesgo. Esta area tiene la responsabilidad de:

1. Asegurarse de que se cuente con procesos y procedimientos escritos que estén de
acuerdo con el tamafio, estructura y responsabilidad de la entidad.

2. Establecer un sistema de auto-evaluacién de todas las areas, que permita el
monitoreo adecuado del Riesgo Operacional, asegurandose de que cada area
establezca los parametros adecuados en funcibn a su estructura vy
responsabilidades.

3. Verificar que las acciones correctivas que surjan del proceso de auto-evaluacion
sean adecuadas tanto en contenido, como en tiempo de resolucion.

4. Mantener informados al Comité de Riesgo y a la Junta Directiva de las acciones
correctivas que surjan en el Proceso de Auto-Evaluacion, asegurandose de que las
areas cumplan con los tiempos estipulados para su resolucion;

5. Proponer a la Junta Directiva los limites de tolerancia a la exposicién para cada tipo
de riesgo.

Gerencia General. Tendra la responsabilidad de:

1. Velar porque la entidad cuente con la adecuada estructura organizacional,

estrategias, politicas y recursos para la gestion integral de riesgos.

2. Asegurar e informar al Comité de Riesgo y a la Junta Directiva la correcta ejecucion
de las estrategias y politicas aprobadas.
Aprobar las metodologias de gestidon de cada uno de los riesgos.
Requerir y dar seguimiento a los planes correctivos para normalizar incumplimientos
a los limites de exposicion o deficiencias reportadas.

W



Procedimiento a seguir en caso de mora o Accion
Judicial en Contra del Emisor

El articulo 45 de la Ley de Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta establece que,
a solicitud del propietario de valores, hecha por medio de una Casa de Corredores de Bolsa,
la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (CEDEVAL) expedira certificados de
anotaciones en cuenta que tendran como efecto legal la materializacion de los valores a
que se refieran. Seran titulos valores a la orden con fuerza ejecutiva. Se debera seguir un
proceso ejecutivo regulado en los articulos 457 y siguientes del Codigo Procesal Civil y
Mercantil.

Tratamiento Fiscal

Esta Seccidén es un resumen de disposiciones fiscales vigentes a la fecha de emision de
este prospecto informativo en El Salvador y son exclusivamente de caracter informativo,
por tanto, no constituye una garantia por parte del Emisor sobre el tratamiento fiscal que
las autoridades reguladoras daran a la inversion en los titulos valores ofertados.
INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A de C.V, no puede garantizar que se mantendra el
tratamiento fiscal actual en cuanto a los intereses devengados por el papel bursatil y las
ganancias de capital proveniente de la negociacion de dichos titulos valores, ya que la
eliminacion o modificacion de dichos tratamientos compete a las autoridades de la
Republica de ElI Salvador. Cada Tenedor debera independientemente ratificar las
consecuencias fiscales de su inversion en los titulos valores ofertados antes de invertir en
los mismos.

1) Articulo 14-A de la Ley de Impuesto sobre la Renta: “Las utilidades, dividendos,
premios, intereses, réditos, ganancias netas de capital o cualquier otro beneficio
obtenido por una persona natural domiciliada, en inversiones de titulos valores y
demas instrumentos financieros, estara gravada con el impuesto establecido en esta
Ley a un tasa del diez por ciento, la cual se liquidara separadamente de las otras
rentas; si a las referidas rentas se les efectuaron las retenciones respectivas, no
deberan declararse, constituyendo la retencion efectuada pago definitivo del
impuesto.”

2) Pago y devengo de intereses — Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios (“Ley del IVA”): De conformidad con el
Articulo 46, literal g de la Ley del IVA, estan exentos de dichos impuestos, la emision
y colocacion de los titulos valores hecha por una entidad privada, como el Emisor,
cuya oferta primaria haya sido publica a través de una bolsa de valores autorizada,
en lo que respecta al pago o devengo de intereses.

3) Retenciéon — Caodigo Tributario (“CT”): De conformidad con el Articulo 159 del Cédigo
Tributario, todos los Emisores de Titulos Valores, incluso cuando éstos sean
desmaterializados, al momento que paguen o acrediten intereses, rendimientos o
utilidades producidas por dichos titulos, deberan retener por concepto de anticipo
de impuesto sobre la renta el diez por ciento (10%) de dichas sumas. Los
procedimientos para la efectividad de esta disposicion respetaran el secreto
bancario dentro del marco de la Ley de Bancos y la Ley de Bancos Cooperativos y
Sociedades Cooperativas.



No se aplicara la retencion establecida, cuando el sujeto sea una persona juridica inscrita
como casa de corredores de bolsa, fideicomiso de certificados fiduciarios de participacion,
fondo de titularizacién o inversion representado o administrado por medio de sociedad
calificada por el organismo competente, y que se dedique a invertir recursos de terceros a
su nombre. Tampoco aplicara dicha retencién cuando la casa de corredores de bolsa,
sociedad gestora o administradora de fondos de titularizacién o inversion realicen gestiones
de cobro de intereses, rendimientos o utilidades a favor de terceros, inversionistas o de los
fondos de titularizacion o inversion.

Practicas y politicas del emisor en materia de
gestion de riesgo

Inmobiliaria Mesoamericana y su Grupo Corporativo cuenta con una adecuada estructura
organizacional y niveles jerarquicos; asi como las politicas y procedimientos que permiten
una correcta gestion.

La labor de la Junta Directiva como el encargado de aprobar las estrategias para el logro
de los objetivos; asi como cada una de las nuevas operaciones de negocios, y la Gerencia
General a cargo del control de la organizacion y la adecuada segregacion de funciones.
Se cumple de forma periddica con requerimientos de control y supervision de las areas e
instituciones involucradas.

[ \
CONTROL Y SUPERVISION: MANUALES DE POLITICAS:

Contraloria
Auditoria interna

Politica integral
Politicas de comunicacion
Auditoria externa Politica general de créditos
Oficial de cumplimiento Politicas y procedimientos
Revisiones e  Informes para la prevencion de lavado
periédicos a SSF y BVES de dinero y activos

« Cddigo de conducta

Descripcion de las Politicas:

Politica Integral de Riesgo:

Consiste en el documento donde se determinan los riesgos que pueden afectar a la
empresa, para generar estrategias que se anticipen a ellos y los conviertan en
oportunidades de rentabilidad para asi mantener la continuidad del negocio asegurando la
adaptabilidad a los cambios del entorno.

Politicas de Comunicacion:

La politica de comunicaciones es un conjunto de lineamientos que sirven de referencia a
las decisiones y actuaciones de los miembros de la organizacion en cuanto a los procesos
de comunicacion se refiere.



Politica general de créditos:

Establece las condiciones bajo las cuales se otorgan los créditos, definiendo tanto a sujetos
elegibles, actividades o sectores elegibles, condiciones generales, garantias aceptadas,
instancias de aprobacion.

Politicas y procedimientos para la prevencion de lavado de dinero y activos:
Tiene por objeto establecer medidas y procedimientos para prevenir y detectar actos u
operaciones que involucren recursos de procedencia ilicita.

Cédigo de Conducta:

Directrices cuyo propdsito es informar el comportamiento esperado de los colaboradores
de la organizacion, a fin de prevenir practicas que no sigan la linea de la mision, vision,
valores y objetivos de la compainia.

Gobierno Corporativo

El Gobierno Corporativo es el sistema por medio del cual las empresas son dirigidas y
controladas. La estructura del gobierno corporativo especifica la distribucion de derechos y
responsabilidades entre todos los actores involucrados en la empresa: Accionistas, Junta
Directiva, Alta Gerencia y otros actores relevantes. Su normativa establece las politicas y
procedimientos para una adecuada toma de decisiones y rendicion de cuentas.

El informe de Gobierno Corporativo de CASA DE OROQ, S.A., es aprobado por la Junta
Directiva. El ultimo informe de Gobierno Corporativo es parte del prospecto y se presenta
en los anexos.

Las politicas y el Cédigo de Gobierno Corporativo pueden ser consultados en las oficinas
centrales de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., ubicadas en Edificio Avante, nivel
9, oficina 9-10. Urb. Madre Selva 3, Calle Llama del Bosque Poniente, Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad.

Razones Literales

“Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico de la
Superintendencia. Su registro no implica certificacion sobre la calidad del valor o la
solvencia del emisor”.

“La inscripcion de la emision en la bolsa no implica certificacion sobre la calidad del valor o
la solvencia del emisor”.

“Es responsabilidad del inversionista leer la informacién que contiene este prospecto”.
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Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V,

(Compania s
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Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras expresadas en délares de los Esfados Unidos de América)

Notas

Ingrescs por arrendamientos 19 %
Costo de arrendamientos 20
Utilidad bruta

Otros ingresos
Ingresos por operaciones de préstamos a clientes
(anancia por ajuste al valor razonable

Gastos de operacién
Gastos administrativos 21
Otros gastos 22

Utilidad de operacion

{Gastos) ingresos financieros, neto 23
Utilidad antes de impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta 24
Utilidad neta $

Otro resultado integral:

Superavit por revaluacion $
Impuesto sobre |a renta diferido

Resultado integral total del afio L

2022 2021
2,654,845 § 2,854,479
(701,796) (889,018)
1,953,049 1,965,461
680,170 480,452
2,029,630 233,654
2,709,800 714,106
(424,250) (333,167)
(328,641) (247,605)
(752,891) (580,772)
3,909,958 2,098,795
(241,794) (444,531)
3,668,164 1,654,264
(604,328) (336,729)
3,063,836 $ 1,317,535
674,376 $ -
30,222 -
I -

Las notas adjuntas son parte integrante de estos eslados financieros.
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Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:

Utilidad antes de impuesto sobre la renta

Ajustes para conciliar la utilidad antes del impuesto

sobre la renta con los flujos de efectivo netos:
Depreciacion y amortizacién

Ganancia por reconocimiento de valor razonable
Ganancia en venta de activos

Ingresos y gastos financieros

Cambios en el capital de trabajo:
{Aumento) disminucién en activos:

Préstamos por cobrar a clientes y otras cuentas por

cobrar

Gastos pagados por anticipado

Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Proveedores y otras cuentas por pagar

Flujos de efectivo provistos por (Uusados en) las

actividades de operacion

Intereses recibidos

Intereses pagados

Impuestos pagados

Efectivo neto usado en las actividades de operacién

Fiujos de efectivo de las actividades de inversién:

Préstamo otorgado a partes relacionadas
Adauisiciones de Propiedades de Inversion
Adguisiciones de maquinaria

Efectivo recibido por la venta de activo fijo

Flujos de efectivo usados en las actividades de

inversién

Flujos de efectivo de las actividades de

financiamiento:

Pagos de pasivo financiero por titularizacion
Pagos de préstamos bancarios

Pago de certificados de inversion a largo plazo
Pago de emision de papel bursatil

Efectivo recibido por emision de papel bursatil
Préstamos bancarios recibidos

Pagos de arrendamiento financiero a largo plazo

Flujos de efectivo (usados en) provistos por las

actividades de financiamiento

(Disminucion} aumento neto en el efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afo

Notas

20
10

23

10
Eh

14
15

17
15
16

$

$
$

022 2021
3,668,164 $ 1,654,264
713,886 760,724
(2,029,630) (233,654)
(22,484) (727)
(371,081) 62,948
1,958,855 2,243 555
(2,294,433) (1,791,398)
4,014 992
(5,561,021) -
237,267 (370,958)
30,777 (44,299)
(5,624,541) 37,982
1,982,320 1,175,659
(1,611,240) (1,161,661)
(273,787) (228,410)
(5,527,248) (176,520)
(1,104,057) (6,340,840)
(3,357,923) -
(436,361) (498,767)
21,812 727
(4,876,529) (6,838,880)
(2,803,905) (562,211)
(302,071) (316,821)
. (1,500,000)
(9,000,000} (6,515,000)
12,650,000 17,208,000
10,394,498 -
(57,436) (70,040)
10,881,086 $ 8,243,928
477,309 § 1,228,528
1,496,937 268,409
1,974,246 $ 1,496,937

Las notas adjuntas son parle integrante de estos estados financieros,

a
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4.1

Reforma de [a Tasa de Interés de Referencia - Fase 2: Enmiendas a fas NIIF 9, NIC 39, NIIF
7. NIIF 4y NIIF 16

Las enmiendas proporcionan exenciones temporales que abordan los efectos de la informacion
financiera cuando se reemplaza una tasa de oferta interbancaria ("IBOR” en inglés) por una tasa
de interés alternativa cercana a una tasa libre de riesgo ("RFR” en inglés). Las enmiendas
incluyen los siguientes expedientes practicos:

. Un expediente practico para requerir cambios contractuales, o cambios en los flujos de

-efectivo que son directamente requeridos por la reforma, para ser tratados como cambios

en una tasa de interés variable, equivalente a un movimiento en una tasa de interés de
mercado.

. Permitir que los cambios requeridos por la reforma de IBOR se realicen en las
designaciones de cobertura y la documentacion de cobertura sin que se interrumpa la
relacion de cobertura.

. Proporcionar alivio temporal a [as entidades de tener que cumplir con el requisito de
identificacion por separado cuando un instrumento RFR se designa como cobertura de un
componente de riesgo.

Concesiones de Arrendamiento Relacionadas con Covid-19 después del 30 de junio de
2021 - Enmiendas a la NIIF 16

El 28 de mayo de 2020, el IASB emitid Concesiones de Arrendamiento Relacionadas con Covid-
19 - Enmienda a la NIIF 16 Arrendamientos. Las enmiendas brindan alivio a los arrendatarios
en la aplicacién de la guia de NIIF 16 sobre la contabilizacion de modificaciones de
arrendamientos para concesiones de arrendamiento que surgen como consecuencia directa de
la pandemia Covid-19. Como solucién practica, un arrendatario puede optar por no evaluar si
una concesién de arrendamiento refacionada con Covid-19, otorgada por un arrendador, es una
modificacion de arrendamiento. Un arrendatario que realiza esta eleccién contabiliza cualquier
cambio en los pagos de arrendamiento que resulten de la concesion de alquiler relacionada con
Covid-19 de la misma manera que contabilizaria el cambio segun la NIIF 6, si el cambio no
fuera una modificacion del arrendamiento.

La enmienda estaba destinada a aplicarse hasta el 30 de junic de 2021, pero como el impacto
de la pandemia Covid-19 continla, el 31 de marzo de 2021 el IASB extendio el periodo de
aplicacion del expediente practico hasta el 30 de junio de 2022. La enmienda aplica a los
periodos de presentacion de reportes anuales gque comiencen a partir del 1 de abril de 2021.

Resumen de las principales politicas contables
Moneda y transacciones en moneda extranjera

411 Moneda funcional y moneda de presentacién de los estados financieros

El 30 de noviembre de 2000 se aprobo en El Salvador |a Ley de Integracion Monetaria, la cual
entrd en vigor el i de enero de 2001, en la que se establece el tipo fijo e inalterable de cambic
entre el coldn y el dolar de los Estados Unidos de América en ¢8.75 por $1.00. La Ley establece
que: a) el ddlar tiene curso tegal irrestricto con poder liberatorio ilimitado para el pago de
obligaciones en dinero en el territorio nacional, b) todas las operaciones financieras, tales comao
depdsitos bancarios, créditos, pensiones, emisiones de titulos valores y cualesquiera otras
realizadas por medio del sistema financiero, se expresaran en doélares, y c) las operaciones o
transaceciones que se hayan realizado o pactado en colones con anterioridad a la vigencia de
esta Ley, se expresaran en ddlares al tipo de cambio establecido en la Ley.
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4.4

Para aguellos instrumentos financieros para los gue no existe un mercado financiero activo, el
valor razonable es determinado utilizando técnicas de valuacion. Tales técnicas incluyen
transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que
actien en condicicnes de independencia mutua; referencias al valor razonable de otro
instrumento financiero sustancialmente semejante; y el descuento de fluios de efectivo u otros
modelos de valuacion.

Todos los activos y pasivos medidos al valor razonable o sobre los cuales la Compariia realiza
divulgaciones de valor razonable, son clasificados dentro de una de las siguientes jerarqufas de
valor razonable. Dicha clasificacion se basa en el menor nivel de informacién utilizada para
determinar tal valor y que es significativa para la determinacian del valor razonable en conjunto.
La jerarquia de valor razonable esta conformada por los siguientes tres niveles:

. Nivel 1; Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
financieros idénticos.

) Nivel 2: Técnicas de valuacion en las cuales el menor nivel de informacion utilizada para
la medicion del valor razonable es directa o indirectamente obhservable.

. Nivel 3: Técnicas de valuacion en las cuales ei menaor nivel de informacidn utilizada para
la medicién del valor razonable no es observable.

La naturaleza de las estimaciones de valores razonables es subjetiva e involucra aspectos
inciertos vy el juicio de la Administracion, por lo que sus importes no pueden ser determinados
con absoluta precisién. En consecuencia, si hubiese cambios en los supuestos en los que se
basan las estimaciones, estos podrian diferir de los resultados finales.

Costo amortizado - E| costo amortizado es calculado ufilizando el método de la tasa de interés
efectiva menos cualquier estimacion por deterioro. El calculo toma en consideracion cualquier
premio o descuento en la adquisicion e incluye costos de la transaccidn, y honararios que son
parte integral de la tasa de interés efectiva.

Activos financieros

4.4.1 Reconocimienfo y medicion inicial

La Compaiiia clasifica inicialmente sus activos financieros considerando el método en el gue
seran medidos posteriormente: al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacion de los activos financieros al reconocimiento inicial depende de las
caracteristicas def fluio de efectivo contractual de dichaos activos y del modelo de negocios que
la Compaiifa utiliza para gestionarlos. Con excepcion de las cuentas por cobrar comerciales
gue no contienen un componente de financiamiento importante o para las cuales la Compafiia
ha aplicado el recurso practico, la Compaiiia mide un aclivo financiero inicialmente a su valor
razonable mas, en el case de un activo financiere gue no esta medido al valor razonable en
resultados, los costos de transaccion. Las cuentas por cobrar comerciales que no confienen un
companente de financiamiento importante o para las cuales la Compariia ha aplicado el recurso
practico se miden al precio de la transaccion determinade bajo la NIIF 15.
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. Activos financieros al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Las ganancias o pérdidas de un instrumento de deuda medido a valor razonable con cambios
en ofro resultado integral, tales como intereses ganados, diferencias cambiarias y delerioro, se
reconocen en los resultados del periodo.

Cuando un active financiero medido a valor razonable con cambios en otro resultado integral se
da de baja, la ganancia o pérdida acumulada reconocida anteriormente en otro resultado integral
se recalifica del patrimonio a resultados del periodo como un ajuste de reclasificacion.

. Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros adquiridos con e! propdsito de negociarlos en un future cercano se
incluyen en los estados financieros coma activos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, sin deducir los costos de fransaccion en que se pueda incurrir en su venta o
disposicion.

4.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compafifa reconoce una estimacion para pérdidas crediticias esperadas sobre activos
financieros registrados al costo amortizado o al valer razonable con cambios en otro resultado
integral y mide la correccidn de valor por pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial. Al respecto, si a ia fecha del estado de situacion
financiera el riesgo crediticio del instrumento financiero no se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial, la Compafiia mide la correccion del valor por
pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
en los préximos 12 meses.

La Compaiiia utiliza un meétodo simplificado para el calculo de pérdidas crediticias esperadas
en las cuentas por cobrar comerciates, activos contractuales y cuentas por cobrar por
arrendamientos. Por esa razon, la Compaiiia no efectiia un seguimiento de los cambios en el
riesgo de crédito, sino que en su lugar reconace un ajuste basado en la experiencia de las
pérdidas crediticias esperadas a la fecha de cada presentacion de sus estados financieros. La
Compafiia ha establecido una matriz de estimaciones que se basa en su experiencia hisidrica
de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos especificos para los deudores y el
entorno econdmico.

Para los instrumentos financieras a valor razonable a través de ERI, la Companiia aplica la
simplificacion de bajo riesgo de crédito. En cada fecha de presentacion, la Compafia evalla si
se considera que el instrumento de deuda tiene un bajo riesgo crediticio utilizando toda la
informacion razonable y soportable que esta disponible sin costo o esfuerzo indebido.

Al hacer esa evaluacion, la Compafiia vuelve a evaluar la calificacion crediticia interna del
instrumento de deuda. Ademas, la Compaifiia considera que ha habido un aumento significativo
en el riesgo de crédito cuando los pagos contractuales tienen mas de 30 dias de vencimiento.

La Compania considera que un activo financiero esta en mora cuando los pagos contraciuales
tienen 90 dias de vencimiento. Sin embargo, en cierfos casos, [a Compafia también puede
considerar que un activo financiero esta en mora cuando la informacién interna o externa indica
que es poco probable que la Compaiiia reciba los montos contractuales pendientes en su
totalidad antes de tomar en cuenta las mejoras de crédito mantenidas por la Compafiia.
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4.8

4.9

. Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos
de transaccion incurrideos. Los préstamos se valuan posteriormente a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos
de transaccion) y el valor de reembolso se reconoce en resultados durante la
vigencia del préstamo usando el método de fasa de interés efectiva. Los préstamos
son clasificados como pasivos coriientes a menos que la Compariia tenga un
derecho incondicional para diferir la cancelacion del préstamo por al menos 12
meses después de |a fecha del estado de situacion financiera.

. El papel bursatil y el pasivo financiero por titularizacién son reconocidos inicialmente
por su valor razonable a las fechas respectivas de su confratacién, neto de los
costos de la ftransaccidon atribuibles. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Estas obligaciones financieras
son clasificadas como pasivos no corrientes.

. Baja de pasivos financieros
Los pasivos financieros son dados de baja por la Compania cuando la obligacion ha sido
pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero es
reemplazado por otro pasivo financiero, la Compafiia cancela el original y reconoce un
nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de
pasivos financieros son reconacidas en los resuliados del afio en que ocurran.

Gastos pagados por anticipado
Los intereses a descuentos y comisiones pagadas por emisién de papel bursatil se registran por
el valor pagado y se amortizan por el método de linea recta, durante la vigencia de los tramos

emitidos.

Propiedades de inversion

La Compafiia es propietaria de terrenos y edificios que se utilizan para la obtencion de rentas
(arrendamiento operativo) y plusvalia a largo plazo. Las propiedades de inversion tambien
incluyen propiedades que estan siendo construidas o desarrolladas para uso en arrendamiento
futuro. Las propiedades de inversion no son ocupadas por la Compafiia.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor
razonable el cual reflefa las condiciones de mercado del activo a la fecha del estado de situacion
financiera. Las ganancias o pérdidas que surjan de un cambio en dicho valor son incluidas en
los resultados del periodo en que surgen.

Las propiedades de inversion dejan de ser reconocidas como tales al momenio de su
desapropiacién o cuando las propiedades de inversidn gueden permanentemente retiradas de
uso y no se esperan recibir beneficios econdmicos futuros por su desapropiacion. L.as ganancias
o pérdidas derivadas de la desapropiacion son reconocidas en los resultados del afo en que

acurren.

Las transferencias de propiedades de inversién a propiedades ocupadas por el duefio o a
inventarios, o de estas cuentas a propiedades de inversidn, se realizan solamente cuando existe
un cambio en el uso del activo. Las transferencias de propiedades de inversion registradas a su
valor razonable, a propiedades ccupadas por la Compafia en su calidad de propietario o a
inventarios, son registradas al valor razonable en la fecha del cambio de uso.






Inmobhiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

{Compaiiia salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, 5.A.)
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras expresadas en ddlarcs de Jos Esfados Unidos de América)

411

4.12

Los costos de construccidn e instalacion son cargados a cuentas transitorias y posteriormente
transferidas a las respectivas cuentas de activo al concluir las obras. Estas obras en procesa
incluyen todos los desembolsos directamente relacionados con el disefio, desarrollo y
construccion de inmuebles u otros, mas los costos financieros imputables a la obra.

Las mejoras a propiedades arrendadas bajo contratos de arrendamiento son amortizadas bajo
el método de linea recta calculado sobre la extension de los contratos de arrendamientos

respectivos.

Activos intangibles

l.os activos intangibles adquiridos en forma separada son registrados inicialmente al costo. Con
posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos intangibles son contabilizados a su costo
menos la amortizacion y el importe acumulado de cualquier pérdida por deterioro segun
corresponda. La Compafia registra como gastos los activos intangibles generados
internamente en los resultados del afio en que se incurren, excepto los costos de desarrollo que
si son capitalizados.

Los activos intangibles tienen una vida atil finita y consecuentemente se amortizan bajo el
método de linea recta con base a la vida Giil estimadas de los activos, las cuales son revisadas
por la Compafiia anualmente.

Los gastos por concepto de amortizacion de activos intangibles son reconocidos en los
resultados del afio en que se incurren. Un detalle de las vidas Utiles estimadas se presenta a
continuacion:

Vida ulil estimada
Licencias 2 abafios
Software 4 a 10 afos

Las ganancias o pérdidas que surjan al dar de baja un activo intangible es determinada por la
Compafiia como la diferencia entre producto de la venta o disposicion y el importe neto en libros
del activo intangible y reconociéndolas en los resultados del afio en que ocurre la transaccion.

4111 Licencias

Las licencias para el uso de propiedad intelectual han sido adquiridas por periodos que oscilan
entre 2 y 5 afios, algunas con opcion de renovacion al final de ese periodo. Las licencias son
consideradas como de vidas dtiles finitas por lo que sus costos son amortizados bajo el método
de linea recta con base en la vida util de cada licencia.

Deterioro de activos no financieros

La Comparila efectia una revisian al cierre de cada ejercicio contable sobre |os valores en libros
de sus activos no financieros, con el objeto de identificar disminuciones de valor cuando hechos
o circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser recuperables. Si dicha
indicacion existiese y el valor en libros excede el importe recuperable, la Compafia valla los
activos o las unidades generadoras de efectiva a su importe recuperable, definido este como la
cifra mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso. Los ajustes
gue se generen por este concepto se registran en |os resultados del afio en que se determinan.

La Compafiia evalta al cierre de cada ejercicio contable si existe algun indicio de la pérdida por
deterioro del valor previamente reconocida para un activo no financiero distinto de plusvalia, ha
disminuido o ya no existe.
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Los pagos de arrendamienta incluyen pagos fijos menos cualquier incentivo de arrendamiento
por cobrar, pagos de arrendamiento variables menos cualguier incentivo de arrendamiento por
cobrar, pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o tasa, y montos que se
espera pagar bajo garantias de valor residual.

Los pagos de arrendamiento también indice o tasa, y montos que se espera pagar bajo garantias
de valor residual. Los pagos de arrendamiento también indice o tasa, y montos que se espera
pagar bajo garantias de valor residual.

Los pagos de arrendamiento también pueden indluir el precio de ejercicic de una opcion de
compra razonablemente segura para ser ejercida por la Compafiia y los pagos de multas por
rescindir el arrendarniento, si el plazo del arrendamiento refleja que la Compafiia ejerce la opcidn
de rescindir. Los pagos de arrendamiento variables que no dependen de un indice o una tasa
se reconocen como gastos (@ menos que sean incurrido para producir inventarios) en el periodo
en que se produce el evento o condicion que desencadena el pago.

Al calcular el valor presente de los pagos de arrendamiento, la Compaiiia utiliza su lasa de
endeudamiento incremental en el arrendamiento fecha de inicio porque la tasa de interes
implicita en el arrendamiento no es facilimente determinable. Después de la fecha de inicio, el
monto de los pasivos por arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacion de intereses
y se reduce por los pagas de arrendamiento realizados. Ademas, el importe en libros de los
pasivos por arrendamiento se vuelve a medir si hay una modificacion, un cambio en el plazo del
arrendamiento, un cambio en los pagos del arrendamiento (por ejemplo, cambios en pagos
futuros resultante de un cambio en un indice o tasa utilizada para determinar dichos pagos de
arrendamiento) o un cambio en la evaluacion de una opcién para comprar el activo subyacente.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor.

La Comparfiia aplica la exencion de reconocimiento de arrendamiento a corto plazo a sus
arrendamientos de equipo de oficina (es decir, aguellos arrendamientos que fienen un plazo de
arrendamiento de 12 meses o menos desde la fecha de inicio y no contienen una opcion de
compra y su valor de arrendamiento es inferior a $6,000). Pagos de arrendamiento en
arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de baja Los activos de valor se reconocen como
gastos de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

4,142 Calidad de arrendadora

Arrendamientos en los que la Compafiia no transfiere sustancialmente todos los riesgos vy
recompensas incidentales a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos
operativos. Los ingresos por rentas que surgen se contabilizan linealmente sobre el plazo de
arrendamiento y se incluye en los ingresos en el estado de resultados debido a su naturaleza

operativa.

Los costos incurridos en la negociacion y organizacién de un arrendamiento operativo se
agregan al valor en libros del arrendamiento activo y reconocido durante el plazo del
arrendamiento sobre la misma base que los ingresos por alquiler. Se reconocen alquileres
contingentes comao ingresos en el periodo en que se obtienen.
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Si la cantidad ya pagada, que corresponda al periodo presente y a los anferiores, excede el
importe a pagar por esos periodos, el exceso es reconocido como un activo,

4.18.2 Impuesto sobre la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido es determinado utilizando el método pasivo aplicado sobre
todas las diferencias temporarias que existan entre la base fiscal de los activos, pasivos y
patrimonio v las cifras registradas para propésitos financieros a la fecha del estado de situacion
financiera. El impuesto sobre la renta diferido es calculado considerando la tasa de impuesto
que se espera aplicar en el periodo en que se estima que el activo se realizara o que el pasivo
se pagara. Los activos porimpuestos diferidos se reconocen solo cuando existe una probabilidad
razonable de su realizacion.

El importe en libros de un active por impuestos diferidos es sometido a revision en la fecha de
cada estado de situacion financiera. La Companiia reduce el imporfe del salda del activo por
impuestos diferidos, en [a medida que estime probable que no dispondra de suficiente ganancia
fiscal, en el futuro, como para permitir cargar contra la misma la totalidad o una parte, de los
beneficios gue conforman el activo por impuestos diferidos. Asi mismo, a la fecha de cierre de
cada perfodo financiero, la Compafiia reconsidera los activos por impuestos diferidos que no
haya reconocido anteriormente.

La Compaifiia reconoce el impuesto sobre la renta y el impuesto sobre la renta diferido
relacionado con otros componentes del resultado integral.

4.18.3 Impuesto sobre la transferencia de bienes muebles y servicios

Los ingresos por ventas son registrados por la Compafiia por los importes netos de impuesto
sobre la transferencia de bienes muebles y servicios y reconoce un pasivo en el estado de
situacion financiera por el importe del impuesto sobre la transferencia de bienes muebles y
servicios refacionados.

Los gastos v la adquisicién de activos son registrados por la Companiia por los importes netos
de impuesto sobre la transferencia de bienes muebles y servicios si tales impuestos son
acreditados a favor de ta Compaiiia por las autoridades fiscales, reconociendo entonces el
importe acumulado por cobrar en el estado de situacion financiera. En aquellos casos en donde
el impuesto sobre la transferencia de bienes y muebles y servicios no es acreditado, la Compariia
incluye el impuesto como parte del gasto o del activo, segan corresponda.

Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contahilidad

La preparacion de los estados financieros de la Compafiia requiere que la administracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos, gastos, activos
y pasivos y las divulgaciones correspondientes, asi como la divulgacion de pasivos contingentes.
Sin embargo, la incertidumbre acerca de tales juicios, estimaciones y supuestos podria derivar
en situaciones que requieran ajustes de importancia relativa sobre los valores registrados de los

activos y pasivos en periodos futuros.
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5. Cambios futuros en politicas contables

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera o sus interpretaciones y modificadas
emitidas, pero que aun no estan vigentes, hasta la fecha de emision de los estados financieros
de la Compaiiia, se describen a continuacion. Las normas o interpretaciones y modificaciones
descritas son solo aquellas que, de acuerdo con el criterio de la Administracion, pueden tener
un efecto importante en las divulgaciones, posicién o desempefio financiero de la Compaiiia
cuando sean aplicadas en una fecha futura. La Compafiia tiene la intencién de adoptar estas
normas e interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando entren en vigencia.

Propiedades, Planta y Equipo: Ingresos antes del Uso Previsto — Enmiendas a la NIC 16
En mayo de 2020, el IASB emitié Propiedades, Planta y Equipo — Ingresos Anfes del Uso
Previsto, que prohibe a las entidades deducir del costo de un elemento de propiedad, planta y
equipo, cualquier producto de la venta de elementos producidos mientras llevan ese activo a la
ubicacién y condicion necesaria para que pueda funcionar de la manera prevista por la
administracién. La enmienda establece que una entidad reconoce el producto de la venta de
dichos elementos, y los costos de producirtos, en los resultados del periodo.

La enmienda es efectiva para los periodos anuales de presentacion de estados financieros que
comienzan a partir del 1 de enero de 2022 y debe aplicarse retroactivamente a los elementos
de propiedad, planta y equipo disponibles para su uso en o después del comienzo dei primer
periodo presentado cuando la entidad aplica por primera vez la enmienda.

NIF 9 Instrumentos Financieros: Comisiones en la prueba del “10 por cienfo” para la baja
en cuentas de pasivos financieros

Como parte de su proceso de mejoras anuales 2018-2020 a las normas NIIF, el IASB realizo
una enmienda a la NIIF 9. La enmienda aclara las comisiones que una entidad incluye al evaluar
si los términos de un pasivo financiero nuevo o modificado son sustancialmente diferentes de
los términos del pasivo financiero original. Estas comisicnes incluyen sole las pagadas o
recibidas entre el prestatario y el prestamista, incluidas las comisiones pagadas o recibidas por
el prestatario o el prestamista en nombre del otro. Una entidad aplica la enmienda a los pasivos
financieros que se modifican o intercambian en o después del comienzo del periodo anual sobre
el que se informa en el que la entidad aplica por primera vez la enmienda.

La enmienda es efectiva para los periodos anuales de presentacion de estados financieros que
comiencen a partir del 1 de enero de 2022 y se permite la adopcion anticipada.

Clasificacién de Pasivos como Circulantes o no Circulantes - Enmiendas a la NIC 1
En enero de 2020, el IASB realizd enmiendas a los parrafos 69 a 76 de la NIC 1 para especificar
los requisitos para clasificar los pasivos como circulantes o no circulantes.

Las enmiendas aclaran:
« Lo que se entiende por el derecho a diferir la liquidacion.

« Que debe existir un derecho de diferimiento al final del periodo de reporte.

+ Que la clasificacion no se vea afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su
derecho de diferimiento.

+ Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de
patrimonio, los términos de un pasive no afectarian su clasificacion.
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7. Efectivo
2022 2021
Efectivo en caja chica $ 160 3 160
Depositos a la vista en bancos 968,951 245,864
Depdésitos en fondos de inversion 1,005,135 1,031,059
219,854

Disponibte restringido

$ 1,974,246 $ 1,496,937

Los depdsitos en Fondos de Inversion son inversiones de corto plazo, las cuales se realizan por
medio de instituciones acreditadas para este tipo de operaciones. Estos fondos devengan una
tasa de interés del 3.0%. Se puede disponer libremente de los fondos de un dia a otro, mediante
la notificacion de retiro de fondos.

Los depdsitos a la vista en bancos no devengan interés.

Disponible restringido

Al 31 de diciembre de 2021, el efectivo dispenible restringido por $219,854, corresponde a
depésito a plazo restringido a favor del Fondo de Titularizacion — Ricorp Titularizadora -
Inmobiliaria Mesoamericana -~ cero uno, que podra abreviarse “FTRTIMEO1" en Ricorp
Titularizadora, S.A., a un plazo de 30 dias, al 2.5% de interés anual renovable, que sirve de
respaldo para la amortizacion del capital y/o intereses a pagarse a los tenedores de valores, en

Caso sea necesario.

Al 31 de diciembre de 2022 el disponible restringido fue liquidado por redencién anticipada de
Titularizacion.

8. Documentos y cuentas por cobrar
2022 2021
Prestamos por cobrar a clientes $ - 8 -
Linea de crédite retativa - -
A clientes terceros 6,023,710 3,026,708
Reserva de cuenta incobrables terceros (209,734) -
A partes relacionadas - -
5,813,976 3,026,708
Factoraje
A clientes terceros 1,270,249 1,215,773
7,084,225 4,242 481
Oftras cuentas por cobrar 1,214 564,525

$ 7,001,438 % 4,797,006

| as operaciones de lineas de crédito rotativo tienen plazos de vencimientos hasta 12 meses,
con una tasa de comision por otorgamiento promedio del 0.25% anual y tasa de interés entre el
10.75% y 12% anual, y estan garantizadas con pagarés firmados por los clientes, la
recuperacion de los desembolsos realizados tiene vencimientos hasta 180 dias.
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Préstamo otorgado el 29 de julio de 2021, por un monto de $388,320, pagadero al
vencimiento, a una tasa de interés de 7.5% sobre saldos

Préstamo oforgado el 13 de agosto de 2021, por un monto de $399,600, pagadero al
vencimiento, a una fasa de interés de 7.5% saobre saldos

Préstamo otorgado el 10 de noviembre de 2021, por un monto de $199,800, pagadero al
vencimiento, a una tasa de interés de 7.5% sobre saldos

Préstamo otorgado el 29 de septiembre de 2021, por un monto de $2,500,000, pagadero
al vencimiento a una tasa del 9.61% sobre saldos. Del cual ya se cancelé $1,000,000, al
31 de diciembre 2022 tiene un saldo de $1,500,000.

Préstamo otorgado el 26 de septiembre de 2021, por un monto de $460,144, a cuatro
afios plazo, con vencimiento a septiembre de 2025, a una tasa de interés anual del 8%
sobre saldos. Al 31 de diciembre de 2022 tiene un saldo de $336,236.

Préstamo otorgado el 31 de enero de 2022, por un monto de $489,121, pagadero al
vencimiento, a una tasa de interés de 7.5% sobre saldos

Préstamo otorgado el 04 de febrero de 2022, por un monto de $499,500, pagadero al
vencimiento, a una tasa de interés de 7.5% sobre saldos

Préstamo otorgado el 30 de junio de 2022, por un monto de $991,000, pagadero al
vencimiento, a una tasa de interés de 9.45% sobre saldos

Préstamo otorgado el 06 de diciembre de 2022, por un monto de $293,500, pagadero al
vencimiento, a una tasa de interés de 7.5% sobre saldos

Préstamo otorgado el 23 de diciembre de 2022, por un monto de $500,000, pagadero al
vencimiento, a una tasa de interés de 7.5% sobre saldos.

Préstamo otorgado el 12 de febrero de 2014, por un monto de $2,000,000, pagadero al
vencimiento, a 7 afios plazo, con vencimiento el 12 de febrera de 2021, el cual se ha
renovado por un afio adicional, a una tasa de interés de 12% anual sobre saldos
Préstamo otorgado el 26 de naviembre de 2014, por un monto de $2,000,000, pagadero
al vencimiento, a 10 afios plazo, con vencimiento el 12 de febrero de 2024, a una tasa de
interés de 11.5% (12.5% 2020) anual sobre saldos, durante los primeros 7 afios, a partir
del octavo ano sufrira incrementos anuales acumulativos del 1.5%, sobre la tasa inicial
establecida, con un techo maximo de 17%, sobre el saldo del capital. En noviembre de
2016, la Compafiia recibié un pago anticipado por $500,000.

Estos préstamos estan garantizados con: i) Prenda sin desplazamiento sobre maquina
impresora troqueladora vy ii) Cesién de beneficios de la pdliza de seguro por la suma de
$3,600,000.

Q)

Préstamo otorgado el 20 de junio de 2022, por un monto de $390,000, pagadero al
vencimiento, a dos afios plazo, con vencimiento el 20 de junio de 2024, a una tasa de
interés de 10.77% anual sobre saldos. Al 31 de diciembre de 2022 tiene un saldo de
$499,522

Préstamo otorgado el 20 de junio de 2022, por un monto de $500,000, pagadero al
vencimiento, a dos afios plazo, con vencimiento el 20 de junio de 2024, a una tasa de
interés de 10.77% anual sobre saldos. Al 31 de diciembre de 2022 tiene un saldo de

$389,627
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En el afio 2022, la Compafiia registrd un incremento por $2,029,630 ($233,654 en 2021) en el
valor en libros de estas propiedades, con base en avallo realizado por un perito valuador
independiente. El avalto fue efectuado de conformidad con las Normas Internacionales para la
Valoracion, utilizando precios de referencia de mercado, con evidencia de precio de
propiedades similares y aplicando el enfoque de mercado. El valor razonable establecido, con
base en estos datos, corresponde a la categoria de Nivel 3.

Las montos reconocidos por el arrendamiento de dichos inmuebles en el estado de resultados

integrates relacionados con las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

2022 2021
Otras partes relacionadas
Ingresos por arrendamientos 1,841,799 § 1,016,196
Costos de arrendamiento de las propiedades de
inversion que generaron ingresos por arrendamiento 44172 % 76,898
11. Gastos pagados por anticipado
2022 2021
Intereses por Papel Bursatit $ 67,820 § 36,117
Comisiones por Papel Bursatil 61,172 103,740
Otros 6,851 -
$ 135,843 § 139,857
12. Magquinaria, vehiculos y mobiliario neto

Los saldos al 31 de diciembre de 2022 y 2021 de estos bienes y sus movimientos se detallan a

continvacion:

Obra en

Maquinaria Vehiculos Equipo proceso Total
Costo
Al 01 de enero de 2021 § 7,450,139 3§ 141,409 3 - % - § 7591548
Adiciones 394 347 22,450 20,433 61,526 498,766
Al 31 de diciembre de
2021 $ 7,844,486 % 163,859 3% 20,433 3% 61,526 $ 8,090,314
Adiciones 311,573 - - 124,788 436,361
Retiros {402,088) - - {9,874) (411,962)
Revaluacion 946,282 - - . 946,282
Reclasificaciones 61,526 - - (61,526) -
Ajustes 1,555,991 - e - 1,555,991
Al 31 de diciembre 2022 $ _ 10,317,770 $ 163,859 § 20,443 $ 114,914 $ 10,616,986
Depreciacion
Al 01 deenero de 2021 §  (2,421,687) § (34,174 - % - 5 (2,456,041)
Adiciones (646,601} (35,598) {1,084} - (683,283)
Al 31 de diciembre de
2021 $ (3,068,468) % (69,772} & (1,084} $ -5 (3,139,324)
Adiciones (649,776} (32,773} (5,738} - (688,287)
Retiros 402,088 - - - 402,088
Ajustes (1,114,534) - - - (1,114,534)
Al 31 de diciembre 2022 $  (4,430,690) $ (102,545) $  (6,822) $ - $ (4,540,057
Valor neto en libros
2022 $ 5,887,080 % 61,314 § 13,621 § 114,914 $ 6,076,929
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14,

Pasivo financiero por titularizacién a largo plazo

El 6 de diciembre de 2013, la Compariia susciibio con Ricorp Titularizadora, S. A, un contrato
de titularizacion mediante el cual se constituyd el Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora
— Inmobiliaria Mesoamericana cero uno (FTRTIMEO1), por un monto de $9,300,000, mediante
2 tramos; el Tramo 1, por un monta de $6,510,000, a un plazo de 10 aios y una tasa de interes
anual del 7%, y el Tramo 2, por un monto de $2,790,000, a un plazo de 7 afies y una tasa de
interés anual del 6.5%.

El Fondo de Titularizacién FTRTIME 01 (adelante el Fondo) se constituyo con el fin de titularizar
los derechos del Contrato de Arrendamiento Operative celebrado enfre la Compafiia y su
compania relacionada Cartonera Centroamericana, S.A. de C.V,, que incluyen el derecho a
percibir los canones mensuales provenientes del contrato de arrendamiento operativo, cuyo
precio total esta valuado en $16,730,132; asi como otros derechos accesorios. La uliima
calificacién de riesgo del Fondo, efectuada por Pacific Credit Rating (PCR]}, fue "A", con fecha
de referencia 30 de junic de 2022,

Este pasivo financiero por titularizacion se encuentra garantizado con:

. Prenda sin desplazamiento sobre cartera de Cuentas por Cobrar de Cartonera
Centroamericana, S.A. de C.V., por un monto de $600,000.

. 20% de los ingresos de Cartonera Centroamericana, S.A. de C.V. representados por al
menos 10 contratos o cuentas de clientes can excelente historial. Los flujes generados
por estos clientes no deben bajar de $450,000 mensuales durante la vida del contrato,
Cartonera Centroamericana, S.A. de C.V. debera adicionar clientes para cumplir con esta
condicion, Las cuentas en mora o cobradas se sustituyen con nuevas cuentas vigentes.
Cartonera Centroamericana, S.A. de C.V. solo podra pignorar con terceros hasta un 80%
de su cartera comercial de cuentas por cobrar, por lo tanto, dejara libre un 20% de su
cartera para respaldar el mecanismo de sustitucion.

. Cesion de pdlizas de seguro sobre los activos arrendados y seguro de lucro cesante.

El financiamiento recibido por la Compaiiia mediante este fondo de titularizacion fue utilizado
para ta adquisicién de inmuebles y maquinaria de la compaiiia relacionada Cartonera
Centroamericana, S.A, de C.V. (véase Nota 11).

En diciembre de 2022 se realizd la cancelacion anticipada de la Titularizacion anies descrita.

El pasivo financiero por titularizacién a largo plazo se detalla a continuacion:

2022 2021
Pasivos corrientes
Porcién corriente de pasivo por fitularizacion a largo
plazo $ - 3 607,313
Pasivos no corrientes
Parcidn no corriente de pasivo por titularizacién a larga
plazo $ -~ $ 2,196,592
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16.

Términos y condiciones de los préstamos contratados

Los préstamos a largo plazo estan contratados en dolares, son pagaderos en cuotas mensuales
de capital mas intereses, devengan una tasa de interés anual promedio del 8% (7.0% al 31 de
diciembre de 2021), y con Ultimo vencimiento en el afio 2025. Estan garantizados con prenda
sin desplazamiento scbre maquinaria y equipo industrial.

Un resumen de los flujos de efectivo realizados en los préstamos por pagar durante el periodo
se presenta a continuacion:

2022 2021
Saldo al inicio del ario $ 884,680 $ 1,201,501
Préstamos por pagar contraidos en el afio 10,394,498 -
Amortizaciones efectuadas en el afo (302,071) (316,821)
Saldos al final del arfo $__10,977107 $ 884,680

Pasivo por arrendamiento

Al 31 de diciembre de 2022 la Compariia tenia las siguientes obligaciones por arrendamientos
de financieros:

Conciliacién entre el importe total de los pagos del arrendamiento minimos futuros al final del
periodo sobre el que se informa, y su valor presente:

2022 2021
Pagos de arrendamiento
Un afio o menos $ 20942 % 66,316
Entre uno y cinco anos 78,483 108,425
108,425 174,741
Menos — cargos financieros futuros {12,550) {21,430)
Valor presente de pagas minimos de arrendamientos $ 95875 § 153,311

La integracion de los pasivos por arrendamientos al diciembre de 2022 y 2021

2022 2021
Pasivos corrientes
Porcion corriente de pasivos por arrendamiento $ 23,978 § 57,436
Pasivos no corrientes
Poreidn no corriente de pasivas por arrendamienio $ 71,897 % 95,875

Arrendamiento oficinas Inmohiliaria

A partir de junio 2021 se arriendan edificaciones para uso como oficinas administrativas de la
Inmobiliaria Mesoamericana, para un plazo de cinco afios, la obligacién derivada de este
contrato de arrendamiento financiero devenga una tasa de intereses del 6.5% anual.
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Tramo IX

El Tramo IX de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 11 de junio de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 731 dias, con vencimiento el 12 de junio de 2023,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo XI

El Tramo XI de la emision de Papel Bursatil por $2,000,000, fue negociado el 21 de junio de
2021, el precio base fug 100%, a un plazo de 730 dias, con vencimiento el 21 de junio de 2023,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentcs
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo Xl

El Tramo Xl de la emision de Papel Bursatil por $1,515,000 fue negociado ef 12 de julio de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimiento el 12 de julio de 2022,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 8.75 % anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos

documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo Xl

El Tramo Xlil de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 14 de diciembre
de 2021, el precio base fue 97.11%, a un plazo de 181 dias, con vencimiento el 14 de junio de
2022, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 6.00% anual. Los
documentos redimibles al vencimiento y asi como los intereses.

Tramo XVi

El Tramo XV de la emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 11 de julio de
2022, el precio base fue 100%, a un plazo de 731 dias, con vencimiento el 11 de julio de 2024,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo XVII

El Tramo XVII de [a emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 11 de julio de
2022, el precio base fue 100%, a un plazo de 731 dias, con vencimiento el 11 de julio de 2024,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo XVill
El Tramo XVIIl de la emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 13 de

septiembre de 2022, el precio base fue 100%, a un plazo de 728 dias, con vencimiento el 16 de
septiembre de 2024, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00%
anual y con un saldo al cierre de $256,000.00. Los documentos son redimibles al vencimiento
y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos no tienen una garantia

especifica.
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Tramo 4

El Tramao 4 de la emision de Papel Bursatil por $500,000, fue negociado el 5 de noviembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 728 dias, con vencimiento el 3 de noviembre de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.25% anual. Los
documentos son redimibles al vencimiento y fos intereses son pagaderos en forma mensual.
Estos documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo 5

Ei Tramo 5 de la emisién de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 25 de noviembre
de 2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 545 dias, con vencimiento &l 24 de mayo de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. l.os
documentos son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual.
Estos documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo 6

El Tramo 6 de la emisidn de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado ei 7 de diciembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 730 dias, con vencimiento el 7 de diciembre de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.25% anual. De este
tramo al 31 de diciembre 2021 solo se habfa colocado el monto de $708,000. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo 7

El Tramo 7 de ta emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 21 de diciembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 730 dias, con vencimiento el 21 de diciembre de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.25% anual. Los
documentos son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual.
Estos documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo 8
El Tramo 8 de la emisién de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 17 de febrero de

2022, el precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimienio el 17 de febrero de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 6.75% anual. Los
documentos son redimibles at vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual.
Estos documentos no tienen una garantia especlfica,

Tramo 9

El Tramo 9 de la emisién de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 24 de febrero de
2022, el precio hase fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimiento el 24 de febrero de
2023, devengandao una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 6.75% anual. Los
documentos son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual.
Estos documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo 10

Eil Tramo 10 de la emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negogciado el 24 de marzo de
2022, el precio base fue 100%, a un plazo de 729 dias, con vencimiento el 22 de marzo de 2024,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentos no tienen una garantia especifica.
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19,

Reserva legal

Conforme a lo establecido en el Cadige de Comercio, vigente, de la utilidad neta del ejercicio, la
Compafiia debe separar el 7% para formar o incrementar la reservaiegal. Ellimite minimo legal
de dicha reserva sera la quinia parte del capital social. Al 31 de diciembre de 2022 la reserva
legal asciende a $460,339 ($494,055 al 31 de diciembre de 2021), y representa el 20% (21.4%
al 31 de diciembre de 2021) del capital social.

Ingresos por arrendamientos

Arrendamientos operativos — La Compafia como arrendador

l.os ingresos por arrendamientos corresponden a ingresos de contratos de arrendamiento
operativo suscritos con compafifas relacionadas, sobre terrenos, edificios, maguinaria industrial
y vehiculos.

Estos contratos de arrendamiento se han suscrito para plazos entre 3 y 10 afos, y son
renovahles automaticamente al vencimiento por periodos iguales a los originalmente acordados.
No se requiere un depdsito en garantia y [os canones de arrendamiento no son ajustables
durante el plazo convenido, a excepcion de uno de los confratos, el cual se detalla a

continuacion:

El contrato de arrendamiento de terrenos, edificios y 2 maquinas industriales, por un monto fotal
de $16,730,133, fue suscrito para un plazo de 10 afios a partir del 15 de diciembre de 2013, el
canon de arrendamiento anuaimente aumentd un 2% durante los primeros 5 afios del plazo.
Este contrato esta garantizado con prenda sin desplazamiento sobre una cartera de cuentas por
cobrar compuesta por facturas emitidas por fa arrendataria a sus clientes clase "A”", hasla por un
monto de $600,000.

LLos ingresos por servicios de arrendamiento, en los afios terminados el 31 de diciembre de 2022
y 2021, por el tipo de activos dados en arrendamientoe se detallan a continuacion:

2022 2021
Maquinaria y vehiculos $ 813,046 % 1,780,142
Propiedades de inversion 1,841,799 1,016,196
58,141

Activo por derecho de uso - L
$ 2,654,845 § 2,854,479

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los cobros futuros minimos por los contratos suscritos de
arrendamientos operativos, en los cuales la Compafiia es el arrendador, son los siguientes:

2022 2021
Dentro de 1 afio $ 2,467,623 § 2,420,870
Entre 1y 2 afios 738,184 1,917,725
Enfre 2 y 3 afios 449,956 232,268
Entre 3 y 4 afios 156,097 143,643
Entre 4 v 5 afios 53,068 ‘ 26,190

$ 3,864,928 $ 4,740,696
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24,

Ingrescs y gastos financieros

Un resumen de los ingresaos y gastos financieros, conforme a su naiuraleza, es el siguiente:

2022 2021
Ingresas por intereses $ 1,369,446 § 794,076
(Gastos por intereses {1,611,240) (1,238,607)

$ (241,794) $ {444,531)

Ingresos por intereses - corresponden a intereses ganados sobre el préstamo por cobrar a corto
y largo plazo, otorgados a partes relacicnadas.

Gastos porintereses - corresponden a los intereses incurridos sobre las obligaciones financieras
por pagar.

fmpuesto sobre la renta

La Compafia es contribuyente del impuesto sobre la renta por lo gue anualmente confecciona
y presenta sus respectivas declaraciones a las autoridades fiscales correspondientes. La tasa
del impuesto sobre ia renta vigente para los afios fiscales que terminaron el 31 de diciembre de

2022 y 2021 es del 30%.

Los componentes del impuesto sobre la renta divulgado en los estados del resultado integral se
detallan a continuacion:

2022 2021
Impuesto sobre la renta corriente 3 422145 % 255,750
Impuesto sobre la renta diferido 182,183 80,979
$ 604,328 3 336,729

La conciliacion entre el gasto por el impuesto sobre la renta y la utilidad contable multiplicada
por la tasa el impuesto sobre la renta en El Salvador, para los ejercicios finalizados el 31 de

dictembre de 2022 y 2021 se presenta a continuacion:

Afo que terminé el 31 de diciembre

Tasa Tasa

2022 Efectiva 2021 Efectiva
Utilidad antes del impuesto sobre la renta $ 3,668,164 5 1,664,343
Impuesto sobre la renta calculado a la tasa vigente
en El Salvador (30%) 1,100,449 30% 496,303 30%
Ganancias no sujetas a impuestos (753,494} (20.5%) (232,171) (14%)
Estimacidn de pérdidas crediticias esperadas
QOtros gastos na deducibles 75,190 2% (8,382) {0.5%)
Contribucion especial seguridad ciudadana ) - .
A la tasa efectiva del impuesto sobre la renta es
del 11.5% para el afio 2022 (para el 2021 del
15.5%) $ 422,145 25% § 255,750 20%
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25.

271

27.2

No existe ninguna consecuencia potencial para la Companiia relacionada con el impuesto sobre
la renta que pudiera afectar el decreto o el pago de dividendos a sus accionistas al 31 de
diciembre de 2022 y 2021,

Objetivos y politicas de gestién de los riesgos financieros

Los principales instrumentos financieros de ila Compariia consisten en efectivo y equivalentes
de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y préstamos por pagar. El propésito
fundamental de estos instrumentos financieros es proveer finanzas para las operaciones de la
Compania y sus subsidiarias. La Compaifiia tiene otros activos y pasivos financieros de origen
miscelaneo, que surgen directamente de sus operaciones.

Los principales riesgos que pueden tener un efecto de importancia relativa sobre estos
instrumentos financieros son el riesgo de mercado, el riesgo de liquidez, v el riesgo de crédito.
La administracion de la Compafiia con el soporte gerencial y de la Junta Directiva monitorea y

administra estos riesgos.

l.a Junta Directiva revisa y acuerda las politicas para el manejo de estos riesgos, como se
resumen a conlinuacion:

Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un

instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres tipos de riesgo: el riesgo de tipo de cambio, el
riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. El riesgo de tasa de interés es el riesgo de
mercado que puede tener un impacto potencial en los estados financieros.

Riesgo de tasas de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros
de un instrumento financierc puedan fluctuar como consecuencia de las variaciones en las tasas
de interés de mercado. La exposicion de la Compania a dicho riesgo se refiere basicamente a

ias obligaciones a largo plazo con tasas de interes variables.

Los flujos de ta Compaiiia de ingresos y de aperacion en efectivo dependen de los cambios en
las tasas de interés. La cartera de créditos incluye una clausula que prevea la revision periddica
de la tasa de interés, y las decisiones que se foman a partir de los términos de reclutamiento, {a
financiacion y el crédito con el fin de optimizar estos vacios, por lo que el riesgo de tipo de interés
se reduce al minimo. La Compafifa abtiene financiamiento a tasas de interés variables.

El siguiente cuadro muestra la sensibilidad ante un cambio razonablemente posible en las tasas
de interés sobre los créditos y préstamos que devengan interés. Si todas las variables
permanecieran constantes, la utilidad antes de impuestos de la Compaiiia se veia afectada por
la incidencia de los créditos y préstamaos a tasa variable, de la siguiente manera:

Variacion de la Efecto en

tasa de interés resultados
31 de diciembre de 2022 1% $ 16,112
$ -
31 de diciembre de 2021 1% § 12,386
$ - .
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26.

27.

Instrumentos financieros

A continuacion, se presenta la comparacién entre los valores en libros y los valores razonables
de los instrumentos financieros de la Compafiia, segun su clasificacién. Se excluyen aquellos
activos y pasivos financieros cuyos importes en libros son una aproximacion razonable de sus
respectivas valores razonables.

Valor en libros Valor razonable
2022 2021 2022 2021
Activos financieros
Documentos y cuentas por
cobrar $ 8,309,760 $ 4242481 § 8,220,702 $& 4,197.013

La administracion ha evaluado que los valores razonables del efectivo, los deudores
comerciales, las cuentas por pagar comerciales, y otros activos y pasivos corrientes se
aproximan a sus respectivos importes en libros debidos, en gran medida, a los vencimientos a
corto plazo de estos instrumentos.

Asimisma, ha evaluado que el valor razonable de los préstamas a largo plazo se aproxima su
valor en libros debido a que éstos son a tasa variable.

Los créditos a largo plazo a tasa fija son evaluados parla Compafia en base a parametros tales
como tasas de interés, factores especificos de riesgo pais, la solvencia individual del cliente y
las caracteristicas de riesgo de los proyectos financiados.

Los valores razonables de los créditos no corrientes que devenga interés se han determinado
utilizando el métado de flujos de efectivo descontados utilizando una tasa de descuento que
refleje la tasa de interés de mercado al cierre del periodo sobre el que se informa.

El valor razonable informado para los activos y pasivos financieros arriba indicados representa
el importe al que se podria canjear el instrumento en una transaccian corriente entre partes de
comun acuerdo y no en una transaccion forzada o de liquidacion.

Al 31 de diciembre de 2022 la Compafia no posee instrumentos financieros contabilizados a su
valor razonable en el estado de situacion financiera.

Gestién de capital

El principal abjetivo de la gestién de capital de la Compariia es asegurar que mantiene una razon
de crédito sdlida y razones financieras de capital saludables para soportar sus negocios y
maximizar sus utilidades.

La Compafifa administra su estructura de capital y solicita oporfunamente a sus accionistas
cualquier ajuste a ese capital considerando el entorno econdmico en el gue se desarralla la
empresa. Para mantener o ajustar su estructura de capital puede solicitar a sus accionistas
variaciones a dividendos y devoluciones de capital previamente acordados y si fuera necesario,
incrementos en los aportes de capital.
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Notas

Ingresos por arrendamientos 20
Caosto de arrendamientos 21
Utilidad bruta
Otros ingresos

ingresos por operaciones de préstamas a clientes

Ganancia por ajuste al valor razonable
Gastos de operacion

Gastos administrativos 22

Otros gastos 23
Utilidad de operacidn
(Gastos) ingresos financieros, neto 24
Utilidad antes de impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta 25

Resultado del ejercicio - Utilidad neta
Otros resultados integrales

Resultado integral total del ejercicio

Afo que termind el
31 de diciembre

2021 2020
$2,854,479  $2,043,048
(889,018) (997.277)
1,965,461 1,945,771
480,452 106,199
233,654 82,938
714.106 189,137
(333,167) (283,751)
(247,605) (158.132)
(580,772) (441,883)
2,098,795 1,693,025
(444,531) (289,484)
1,654,264 1,403,541
(336.729) (336,911)
1,317,535 1,066,630
$1.317.535  $1.066,630

las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.
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Notas
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad neta
Conciliacidn de la utilidad neta con el efectivo neto provisto par (usado
en las actividades de operacién antes de intereses e impuestos:
Depreciacion y amortizacion
Ganancia por reconocimiento de valor razonable
Ganancia en venta de activos
Ingresos y gastos financieros, neto
Provision para el impuesto sobre la renta 25
Movimiento en el capital de trabajo operativo
(Aumento) disminucién de actives
Préstamos por cobrar a clientes y ofras cuentas por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Aumento (disminucidn) de pasivos
Cuentas por pagar a parles relacicnadas 26
Proveedores y otras cuentas por pagar

Efectivo neto provisto por (usado en) las actividades de operacion
antes de intereses e impuestos

Intereses recibidos

Intereses pagados

Impuestos pagados

Efectivo neto usado en las actividades de operacion
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Préstamo otargade a partes relacionadas

Adquisiciones de maqguinaria
Efectivo recibido por la venta de vehiculos

Efectivo neto usado en actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Pagos de pasivo financiero por titularizacién 26
Pagas de préstamos bancarios 26
Pago de certificados de inversion a largo plazo 26
Pago de emision de papel bursatil 26
Efectivo recibido por emision de papel bursatit 26
Préstamos bancarios recibidos 26
Pagos de arrendamiento financiero a largo plazo 26

Efectivo neto provisto por [as actividades de financiamiento

Aumento {disminucién) neta en el efectivo
Efectivo al principio del afio

Efectivo al final del afio

Las notas que se acompafian son parie integral de estos estados financieros.

Afio que termino el
31 de diciembre

2021 2020
$ 1,317,535 $1,066,630
760,724 725,909
(233,654) (82,398)
(727) (8,935)
62,948 231,301
336,729 336,911
(1,791,398) (2,970,820
992 (56,619)
(370,958) (48,641)
(44,299) 42,395
37,982 (764,267)
1,175,659 639,310
(1,161,661) (870,611)
(228.410) (167.845)
(176,520) (1,163,213)
(6,340,840) (2,350,000}
(498,767) (560,501)
727 8,935
(6,838,880) (2,901,566)
(562,211) (996,363)
(316,821) (1,173,420)
(1,500,000) (2,000,000}
(6,515,000) -
17,208,000 6,515,000
- 1,806,136
(70,040) (176,559)
8,243,928 3,974,794
1,228,528 (89,985)
268,409 358,394
$ 1,496,937 §_268,409
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Cambios en politicas contables y divulgaciones
a) Nuevas normas y modificaciones adoptadas por la Compariia

La Compaiiia ha adoptado por primera vez para el ejercicio contable que comenzé el 1 de
enero de 2021, fas siguientes normas y modificaciones a las normas:

« Concesiones de arrendamiento relacionadas con fa pandemia del Covid-19: modificaciones
alaNIIF 16,y

» Reforma de la tasa de interés de referencia - Fase 2: modificaciones a las NIIF 9, NIC 39,
NIF 7, NIIF 4 y NIIF 16,

Las modificaciones enumeradas anteriormente no tuvieran ningln impacto en los montos
reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecte significativamente el periodo
actual o los futuros.

b} Nuevas normas e interpretaciones gue no han sido adopfadas
l.as siguientes nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones han sido
publicadas, las cuales no son efectivas para periodos de reporte al 31 de diciembre de 2021 y
no han sido adoptadas de manera anticipada por la Compaiiia, y ademas, no se espera que
estas normas, maodificaciones o interpretaciones tengan un impacto material para la entidad en
los periodos de reportes futuros:

« NIIF 17 - Contratos de seguros.

s Clasificacion de pasivos como circulantes o no circulantes Madificaciones a la NIC 1.

e Propiedad, planta y equipo: Ingresos antes del uso previsto - Modificaciones a ta NIC 16.

+ Referencia al Marco Conceptual - Modificaciones a la NIIF 3.

« Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato Modificaciones a la NIC 37.

« Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 — 2020.

« Informacién a revelar sobre politicas contables - ModificacionesalaNiC1yala
Declaracion de Practica No.2 de la NIIF.

s Definicion de estimacicnes contables - Modificaciones a la NIC 8.

e Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola transaccion -
Madificaciones a la NIC 12.

« Venta o contribucian de activos entre el inversionista y su asociada o negocio conjunto—
Madificaciones.

No existen otras normas, enmiendas, e interpretaciones emitidas y que atn no son efectivas que
podrian tener un impacto material en los estados financieros de la Compafila

Transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas que se incluyen en los estados financieros de la Compania son medidas utilizando la
moneda del ambiente econdmico primario en el cual opera la entidad (moneda funcional}. Los
estados financieros y las respectivas notas se presentan en dolares de los Estados Unidos de
América, moneda funcional y de presentacion de la Compania.
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Caosto amartizado

El costo amortizado es el monto en el cual el activo financiere o el pasive financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos cualquier pago de principal. Este monto inicial se calcula como la
salida de efectivo iniciat o la entrada de efectivo. Asimismo, se agrega o se resta la amortizacion
acumulada de cualquier coste de fransaccion o comisiones, calculada bajo el método de la tasa de
interés efectiva (TIE). Para los activos financieros se deduce la provisidn por deterioro. La TIE es [a
tasa que descuenta exactamente los cobros de flujos de efectivo futuro sobre la vida esperada del

instrumento financiero.

Préstamos por cobrar a clientes

Los préstamaos por cobrar a clientes son montos adeudados por los clientes por operaciones de
factoraje y lineas de créditos rotativas otorgadas. Sila recuperacion es esperada dentro de un afio o
menos son clasificadas como activos corrientes, si no, son presentadas como activos no corrigntes.
Los préstamos por cobrar a clientes son registrados inicialmente a su valor razonable. La compafiia
mantiene los préstamos por cobrar a clientes con el objetivo de cobrar los flujos de efectivo
contractuales y, por lo tanto, las mide posteriormente al costo amottizado utilizando el método de
interés efectivo, menos cualquier estimacion por deterioro de valor.

El valer en libros de los préstamos por cobrar a clientes se reduce a través de la cuenta de
estimacion de deteriore de valor y las pérdidas respectivas se reconocen en los resultados integrales
del afio. Cuando un préstamo por cobrar es declarado incobrable, se da de baja contra la respectiva
estimacion de deterioro de valor de préstamos por cobrar. Las recuperaciones posteriores se
acreditan en los resultados integrales del afio en la misma cuenta de pérdidas por deterioro de valor

del periodo.

Propiedades de inversidn

La Compafiia es propietaria de terrenos y edificios que se utilizan para ta obtencién de rentas
(arrendamiento operativo) y plusvalia a largo plazo. Las propiedades de inversién también incluyen
propiedades que estan siendo construidas o desarrolladas para uso en arrendamiento futuro. Las
propiedades de inversidn no son ocupadas por la Companiia.

Las propiedades de inversion se registran a su valor razonable. Los cambios en los valores
razonables se presentan en resultados como parte de otros ingresos.

Magquinaria y vehiculos

La maquinaria industrial esta registrada a su valor segiin el método de revaluacién, menos la
depreciacién acumulada practicada posteriormente y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido el elemento. Los vehiculos estan contabilizados al costo
historico menos la depreciacion acumulada y deterioro de valor. El costo histdrico incluye los gastos

directamente atribuibles a la adquisicion del activo.
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Pasivos financieros

Reconociniento y medicién inicial de los pasivos financieros

La Compaiiia reconoce los pasivos financieros inicialmente al valor razonable a la fecha de la
aceptacidn o contratacién del pasivo, menos los costos directamente atiibuibles a la transaccién en

el caso de préstamos por pagar.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar
a compariias relacionadas, préstamos bancarios por pagar, pasivos por titularizacion, pasivos por
arrendamientos, pasivos por papel bursatil y pasivos por certificados de inversion emitidos,

Medicidn subsecuenle de los pasivos financieros

Después del reconacimiento inicial los pasivos financieros son medidos al costo amortizado,
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Compafiia reconoce [as ganancias o perdidas
en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero es dado de baja, asi como a través del

proceso de amortizacion.

Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafiia cuando la obligacion ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por ofro
pasivo financiero, la Companiia cancela el original y recanoce un nuevo pasivo financiero. Las
diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en

los resultados del afio en que ocurran.

Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones por pagar por bienes y servicios que han sido
recibidos en &l curso ordinario del negocio de parte de los proveedores. Las cuentas por pagar
comerciales son registradas inicialmente a su valor razonable y posteriormente medidas al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Las cuentas por pagar son clasificadas como
pasivas corrientes, si son exigibles en términos de un afic 0 menos a partir de la fecha de los

estados financieros.

Préstamos bancarios por pagar

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de transaccion
incurridos. Los préstamos se valtan posteriormente a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (netos de los cosfos de transaccion) y el valor de reembolso se reconoce
en resultados durante la vigencia del préstamo usando el método de tasa de interés efectiva. Los
préstamos son clasificados como pasivos carrientes a menos que la Compariia tenga un derecho
incondicional para diferir la cancelacion del préstamo por al menos 12 meses después de la fecha

del estado de situacion financiera.

Papel bursatil y pasivo financiero por titularizacién por pagar

El papel bursatil y el pasivo financiero por titularizacion, son reconocidos inicialmente por su valor
razonable a las fechas respectivas de su contratacion, neto de los costos de [a fransaccion
atribuibles. Posteriormente, se miden a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.
Estas obligaciones financieras son clasificadas como pasivos no corrientes.
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Beneficios por renuncia voluntaria - Conforme a la Ley Reguladora de la Prestacion Econémica por
Renuncia Voluntaria, sancionada el 18 de enero de 2014, los empleados, que tengan, por lo menos,
dos arfios de servicio continuos y efectivos, tendran derecho a una prestacion econdmica equivalente
a quince dias de salario basico por cada afio de servicio, el cual no podra ser superior a dos veces el
salario minimo legal vigente del respectivo sector. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, fa
administracion no ha registrado la provision derivada de la Ley en mencidn, debido a que no es
significativa, La cantidad de empleados al 31 de diciembre de 2021 asciende a 6 (5 al 31 de
diciembre de 2020).

Plan de aportaciones definidas - Los costos de pensiones corresponden a un plan de beneficios por
retiro de contribucion definida, mediante el cual la Compaiia y los empleados efectian aporles a un
fondo de pensiones administrado por una institucion especializada, autorizada por el Gobierno de El
Salvador, la cual es responsable conforme la Ley del Sistema de Ahorro para Pensiones, del pago
de las pensiones y otros heneficios a los afiliados a ese sistema. Los aportes que realiza la
Compafiia a este plan de pensiones son reconocidos como gasto cuando se incurre en la obligacién.

Impuesto sobre la renta corriente y diferido

El gasto de impuesto sobre |a renta del periodo incluye el impuesto corriente y el impuesto diferido.
El impuesto es reconocido dentro de los resultadaos integrales, excepte aquellos casos relacionados
con partidas reconocidas como otros resultados integrales o directamente en el patrimonio. En
estos casos, el impuesto es reconocido como otros resultados integrales o directamente en el

patrimonio, respectivamente.

El cargo por impuesto sobre la renta corriente es calculado con base en los lineamientos de las
leyes vigentes a la fecha del estado de situacion financiera. |.a administracion evalla
periodicamente las posicinnes reflejadas en las declaraciones de impuestos con respecto a aspectos
en los que las regulaciones fiscales aplicables sean sujetas a interpretacion. Las provisiones
establecidas reflejan los montos de impuestos que se espera pagar a las autoridades fiscales.

La Compafiia contabiliza el impuesto diferido bajo el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias entre la base fiscal de activos y pasivas y sus correspondientes valores para propositos
financieros. El impuesto diferido se calcula utilizando la tasa de impuesto sobre la renta vigente a la
fecha de! balance general y que se espera esté vigente en el momento en que ias diferencias
temporales sean realizadas o liquidadas.

Los activos por impuesto diferido se reconocen solo en la extensian que sea probable que existan
utilidades gravables suficientes que permitan la utilizacién de las diferencias temporales.

Reconocimiento de ingresos

Ingresos por arrendamientos
Los ingresos por arrendamientos son reconocidos sobre una base lineal durante el plazo de los

confratos. Los ingresos se muestran netos del impuesto sobre ventas.

16






Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compania salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.}

Notas a los estados financieros
{expresado en délares de fos Estados Unidos de América -- Nola 5)

Si las tasas de interés variables se hubieran incrementado/disminuido en un 1% y las demas
variables hubieran permanecido constantes, la utilidad neta del afio habria
disminuido/aumentado en $12,386 ($8,706 en 2020) y el patrimonio habria
disminuido/aumentado en esos mismos montos.

Riesgo de crédito

(i

(i

(i)

Administracién del riesgo

El riesgo de crédito se origina por el efeclivo depasitado en bancos, los préstamos y cuentas
por cobrar a partes relacionadas y préstamaos por cobrar a clientes terceros. Los saldos de los
préstamos y cuentas por cobrar a partes relacionadas son considerados de bajo riesgo
crediticio, por tratarse de companias relacionadas; y los saldos a cargo de clientes terceros por
préstamos otorgados, no muestran ninguna mora en su recuperacion, La Compaiiia suscribe
contratos de préstamos con clientes que cuentan con un historial crediticio adecuado. Se
establecen plazos de pago y limites de crédito especificos en funcién del analisis periddico de la
capacidad de pago de los clientes. El cumplimiento de los limites de crédito es monitoreado
regularmente. La exposicion maxima al riesgo de crédito esta determinada mas bien por los
limites de crédito establecidos para los clientes

Garantia colateral
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafiia no mantiene garantias colaterales par activos

financieros pignoradoes.

Calidad del credita de los activos financieros

La calidad de crédito de los activos financieros se evalla principalmente mediante el
comportamiento histérico del deudor para los clientes, y por la calificacion de riesgo crediticio en
relacion a los depdsitos en bancos. Un detalle de |a calidad de crédito es el siguiente:

2021 2020
Préstamos por cobrar a clientes (deudores} que tienen
clasificacion crediticia y estan al dia en sus pagos
Clientes sin retrasos en sus pagos (COQ1) $4,242,481 52,966,788

La categoria COQ1, es la que corresponde a los clientes que no presentan atrasos en sus
pagos.

Considerando la calidad crediticia que muestran los saldos a cargo de clientes, conforme a las
bases y politicas utilizadas por la Compania, no ha sido necesario el reconocimiento de
pérdidas por deterioro de valor de los préstamos por cobrar durante el afio 2021.

Los depdsitos en bancos se realizan en entidades financieras clasificadas con un rating minimo
de “A”, de acuerdo con calificadoras independientes.
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Vencimiento de pasives financieros

A continuacion, se presenta un resumen de los pasivos de la Compania por su fecha de
vencimiento. Este andlisis se muestra segun la fecha de vencimiento contractual y son flujos sin
descontar al valer presente a la fecha del estado de situacion financiera:

Menos de 6 De6a12 DefaZ2 De2ab
meses meses afnos afios Total

Al 31 de diciembre de 2021
Préstamos bancarios $ 183,758 $ 119,647 § 244509 § 336766 § 884,680
Papel bursatil 4,985,000 4,015,000 8,208,000 - 17,208,000
Cuentas por pagar comerciales 38,091 - - - 38,091
Cuentas por pagar a partes

relacionadas 65,726 - - - 65,726
Pasivos por arrendamiento 46,470 10,966 51,235 44,640 153,311
Pasivo financiero por
titularizacion 288062 308,251 2,196,592 - 2,803,905
Total, pasivos financieros $5.617,107  $4.454.864 3$10,700,336 $ 381,406 §$21,153713
Al 31 de diciembre de 2020
Préstamos bancarios $ 477,052 $ 383272 § 277461 $ 63,716 § 1,201,501
Papel bursatil 6,515,000 - - - 6,515,000
Cuentas por pagar comerciales 82,388 - - - 82,388
Cuentas por pagar a paites

relacionadas 436,684 - - - 436,684
Certificados de inversion - - 1,500,000 1,500,000
Pasivos por arrendamiento 59,057 44,158 120,135 223,350
Pasivo financiero por
titularizacion 276.039 286,172 607,313 2,196,592 3,366,116
Total, pasivos financieros §7846220 § 713,602 $ 1004909 $3.760308 $13,325033

4. Objetivos y politicas de gestion de capital

Los cbjetivos de la Compafiia cuando administra su capital es garantizar su capacidad para
continuar como negocio en marcha, y asi poder proporcionar rendimiento a los accionistas, asi como
también mantener una estructura de capital optima que reduzca el costo de capital.

Con el fin de mantener o ajustar la estructura de capital, la Compania podria ajustar el monto de los
dividendos pagados a los accionistas, devolverles capital, emitir nuevas acciones o vender activos

para reducir deuda.

La Compafifa monitorea su capital sobre |a base de razén de endeudamiento. Este indice se calcula
como la deuda neta dividida por el capital. La deuda neta se calcuta como el total de préstamos y
obligacicnes financieras que se muestran en ¢l estade de situacién financiera menos el efectivo. El
capital total esta determinado como el total del pafrimonio, mas fa deuda neta.
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7.

[nstrumentos financieros por categoria

Los instrumentos financieros clasificados en categorias se muestran a continuacion:

Clasificacion por

categorias 2021 2020
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de Activos financieros al
efectivo costo amortizado $ 1,496,837 $ 268,409
Cuenrtas por cobrar a paries Activos financieros al
relacionadas costo amartizado 53,663 53,663
Préstamos por cobrar a refacionadas Activos financieros al
a corto plazo costo amortizado 10,620,840 4,350,000
Préstamos por cobrar a clientes y otras  Activos financieros al
cuentas por cobrar cosfo amortizado 4,797,006 3,005,608
Préstamos y cuentas por Activos financieros al
cobrar a relacionadas a largo plazo costo amortizado 1,500,000 1,500.000
$18,538,446 3 9.177,680
Pasivos financieros
Cuentas por pagar Pasivos financieros al
costo amortizado $ 38,091 $ 82,388
Préstamos bancarios por Pasivos financieros al
pagar costo amortizado 884,680 1,201,501
Préstamos y cuentas por Pasivos financieros al
pagar a relacionadas coslo amortizado 65,726 436,684
Pasivos financieros por Pasivos financieros al
titularizacién costo amortizado 2,803,905 3,366,116
Pasivos por arrendamientos Pasivos financieros al
{arrendamientos financieros costo amortizado
a largo plazo) 153,311 223,350
Papel bursatil Pasivos financieros al
costo amortizado 17,208,000 6,515,000
Certificados de Inversion a Pasivos financieros al
largo plazo costo amortizado - 1,500,000
$21,153,713 $13,325,039

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de un instrumento financierc es el precio que se recibiria por vender un activo o
que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado

en la fecha de la medicion.

Las estimaciones def valor razonable son efectuadas a la fecha de los estados financieros, con base
en las técnicas de valoracién adecuadas para la medicidn, considerando Ja disponibilidad de datos
de entrada que representen los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el
precio del activo o pasivo financiero. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza, involucran
incertidumbre y mucho juicio; por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud, Cualquier
cambio en los supuestos o criterios puede afectar en forma significativa las estimaciones.
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Disponible restringido

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el efectivo disponible restringido por $219,854, corresponde a
deposito a plaze restringido a favor del Fondo de Titularizacion — Ricorp Titularizadora - Inmabiliaria
Mesoamericana — cero uno, que podra abreviarse "FTRTIMEO1” en Ricorp Titularizadora, 8. A, aun
plazo de 30 dias, al 2.5% de interés anual renovable, que sirve de respaldo para la amortizacion del
capital y/o intereses a pagarse a los tenedores de valores, en caso sea necesario.

9. Préstamos por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar

Un resumen de los préstamos otorgados a clientes y olras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de
2021 y 2020, se detalla a continuacion:

2021 2020

Préstamos por cobrar a clientes:

Linea de crédito rotativa
A clientes terceros $3,026,708 $1,976,216

A partes relacionadas (Nota 10) 400,000
3,026,708 2,376,216

Factoraje
A clientes terceros 1,215,773 590,672
4,242,481 2,966,788
Ofras cuentas por cobrar 554,525 38,820

$4.797,006 $3.,005,608

Las operaciones de lineas de crédito rotativo tienen plazos de vencimientos hasta 12 meses, con
una tasa de comision per otorgamiento promedio del 0.25% anual y tasa de interés entre el 10.75%
y 12% anual, y estan garantizadas con pagarés firmados poer los clientes, la recuperacion de fos
desembolsos realizados tiene vencimientos hasta 180 dias.

Las operaciones de factoraje tienen plazos de vencimientos hasta 12 meses, con una tasa de interes
promedic del 15% anual, y estan garantizadas con pagarés firmados por los clientes. La cartera de
factoraje es sin recurso, la recuperacion de los desembolsos realizados tiene vencimientos hasta
180 dias.
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k) Préstamo otorgado el 26 de septiembre de 2021, par un monto de $460,144, a cuatro afios
plazo, con vencimiento a septiembre de 2025, a una tasa de interés anual del 8% sobre saldos.

[y Préstamo otorgado en noviembre 2021 por $5,156 pagadero en enero 2022 sin cobro de
intereses.

Estos préstamos estan garantizados con: i) Prenda sin desplazamiento sobre maquina impresora
troqueladora y i) Cesidn de beneficios de la pdliza de seguro por la suma de $3,600,000.

Préstamos por cobrar a largo plazo

a) Préstamo otorgado el 12 de febrero de 2014, por un monto de $2,000,000, pagadero al
vencimiento, a 7 afios plazo, con vencimiento el 12 de febrero de 2021, el cual se ha renovado
por un afio adicional, a una tasa de interés de 12% anual sobre saldos

b) Préstamo otorgado el 26 de noviembre de 2014, por un monto de $2,000,000, pagadero al
vencimiento, a 10 afios plazo, con vencimiento el 12 de febrero de 2024, a una tasa de interés de
11.5% (12.5% 2020) anual sobre saldos, durante los primeros 7 afios, a partir del octavo afio
sufrird incrementos anuales acumulativos del 1.5%, sobre la tasa inicial establecida, con un techo
maximo de 17%, sobre el saldo del capital. En noviembre de 2016, la Companifa recibié un pago

anticipado por $500,000.

Estos préstamos estan garantizados con: i) Prenda sin desplazamiento sobre maguina impresora
troqueladora y i} Cesion de beneficios de la pdliza de seguro por la suma de $3,600,000.

Valor razonable
El valor razonable al 31 de diciembre de 2021 y 2020 de los préstamos por cobrar a largo plazo a

partes relacionadas, se detalla a continuacion:

Valor razonable
2021 2020

Préstamo por cobrar a largo plazo 31,450,150 31,658,055

El valor razonable ha sido determinado con base a flujos de efectivo descontados aplicando una
tasa del 13.0% (11.4% en 2020), para instrumentos similares disponibles en el mercado. Segun
este método de medicidn utilizado, en la clasificacion de los niveles de jerarquia de valor razonable,

corresponde al Nivel 3.
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12.

lLas mantos recanocidos en el estado de resultados integrales relacionados con las propiedades de
inversion se presentan a continuacion:

2021 2020
Ingresos por arrendamientos $1,016,196 $1,016,196
Costos de arrendamiento de las propiedades
de inversidn que generaron ingresas por arrendamiento § 76,898 $§ 76,898

Maquinaria, vehiculos y mobiliario neto

Los saldos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 de estas hienes y sus movimientos se detallan a
cantinuacion:;

Maquinaria Vehiculos Equipo Total
Al 31 de diciembre de 2019
Costo $6,899,002 $293,438 - $7,192,440
Revaluacion 721,179 - - 721179
Depreciacion acumuiada (2,603,880} (207,709) - (2,811,589)
Valor neto en libros $5.016,301 $ 85,729 - $5,102,030
Afo que termind el 31 de diciembre 2020
Saldos netos al inicio del afio $5,016,301 % 85729 - $5,102,030
Adiciones 499,508 60,993 - 560,501
Depreciacion (487 ,538) (39,487} - (527,025)
Saldos netos al final del afio $5,028.271 $107,235 - $5,135,508
Al 31 de diciembre de 2020
Caosto $7,398,510 $354,431 - 87,752,941
Revaluacién 721,179 - - 721,179
Depreciacién acumulada (3,091,418) (247,196} - {3.338,614)
Valor neto en libros $5,028,271 $107,235 - $5,135,506
Ao que termind el 31 de diciembre 2021
Saldos netos al inicio del afio $5,028,271 $107,235 - $5,135,506
Adiciones 455,873 22,450 $20,444 498,767
Depreciacian (646,601) (35,598) {1.084) (683.283)
Saldos netos al final del afic $4.837.543 $ 94,087 $19.360 $4,950,990
Al 31 de diciembre de 2021
Costo $7,854,383 $376,881 520,444 $8,251,708
Revaluacién 721,179 - - 721,179
Depreciacion acumulada {3,738.019) (282,794) {1,084) (4,021,897)
Valor neto en libros $4,837,543 § 94,087 $19,360 $4.950,990

Toda la maquinaria y vehiculos han sido otorgadas en arrendamiento y subarrendamiento a
compaiiias relacionadas. Los términos y condiciones principales de estos arrendamientos se
describen en la Nota 16.
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14.

Gastos de arrendamientos

Los gastos originados en concepto de amortizacién del derecho de uso y de intereses por el pasivo
por arrendamiento de estos bienes tomados en arrendamiento, y que estan incluidos en el estado de
resuitados integrales se muestran a continuacion:

2021 2020
Cargo por amartizacion de los activas por derecho de uso -
Maquinaria e inmueble para oficinas $205,038 $198,884
Gaslo por intereses (incluidos en gastos financieros) 14,256 12,859
Total $219,294 $211,843

El total de fiujo de efectivo para los arrendamientos en el afio terminado el 31 de diciembre de 2021
fue $84,296 (189,518 en 2020).

Pasivo financiero por titularizacion a largo plazo

El 6 de diciembre de 2013, la Compafia suscribid con Ricorp Titularizadora, S. A. un contrato de
titularizacion mediante el cual se constituyd el Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora —
Inmaobiliaria Mescamericana cero uno (FTRTIMEO1), por un monto de $9,300,000, mediante 2
tramos; el Tramo 1, por un monto de $6,510,000, a un plazo de 10 afios y una tasa de interés anual
del 7%, y el Tramo 2, por un monto de $2,790,000, a un plazo de 7 afics v una tasa de interés anual

del 6.5%.

El Fondo de Titularizacion FTRTIME 01 (adelante el Fondo) se constituyd con el fin de titularizar los
derechos del Contrato de Arrendamiento Operativo celebrado entre la Compafiia y su companifa
relacionada Cartonera Centroamericana, S. A. de C. V., que incluyen el derecho a percibir los
canones mensuales provenientes del contrate de arrendamiento operativo, cuyo precio total esta
valuado en $16,730,132; asi como otros derechos acceserios. La ultima calificacion de riesgo del
Fonde, efectuada por Pacific Credit Rating (PCR), fue "A”, con fecha de referencia 30 de junio de
2021.

Este pasivo financiera por titularizacién se encuentra garantizado con:

»  Prenda sin desplazamiento sobre cartera de Cuentas por Cobrar de Cartonera
Centroamericana, 8. A. de C. V., por un monto de $600,000.

»  20% de los ingresos de Cartonera Centroamericana, S. A. de C. V. representados por al menos
10 contratos o cuentas de clientes con excelente historial. Los flujos generados por estos
clientes no deben bajar de $450,000 mensuales durante la vida del contrato, Cartonera
Centroamericana, S. A. de C. V. debera adicionar clientes para cumplir con esta condicion. Las
cuentas en mora o cobradas se sustituyen con nuevas cuentas vigentes. Cartonera
Centroamericana, S. A. de C. V. solo padra pignorar con terceros hasta un 60% de su cartera
comercial de cuentas por cobrar, por lo tanto, dejara libre un 20% de su cartera para respaldar
el mecanismao de sustitucién.

s Cesién de polizas de seguro sobre los activos arrendados y seguro de lucro cesante.
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16.

LLos vencimientos futuros de los préstamos a largo plazo al 31 de diciembre de 2021 y 2020, son los
siguientes;

2021 2020
Dentro de un afio $331,728 $ 860,324
Entre uno y dos anos 525,666 277,461
Entre dos y cinco afios 27,286 63,716

$884,680  $1,201,501

Terminos y condiciones de los préstamos contratados

Los préstamos a largo plazo estan contratados en délares, son pagaderos en cuotas mensuales de
capital mas intereses, devengan una tasa de interés anual promedio del 7.0% (7.0% al 31 de
diciembre de 2020}, y con Gltimo vencimiento en el afio 2025. Estan garantizados con prenda sin
despiazamiento sobre maquinaria y equipo industrial.

Valor razonable
El valor razonable al 31 de diciembre de 2021 y 2020, de los préstamos por pagar a largo plazo, se

detalla a continuacion:

Valor razonable

2021 2020
Préstamaos por pagar $.739,749 $1,097,802

El valor razonable ha sido determinado con base a flujos de efectivo descontados aplicando una
tasa del 7.30% (7.06% en 2020) para instrumentos similares disponible en el mercado. Segun este
método de medicién utilizado, en la clasificacidn de los niveles de jerarquia de valor razonable,

corresponde a Nivel 3.

Pasivo por arrendamiento

Al 31 de diciembre de 2021 la Compafiia tenia las siguientes obligacionas por arrendamientos de
financieros:

Conciliacién entre el importe total de los pagos del arrendamiento minimos futuros al final del
periodo sobre el que se informa, y su valor presente:

2021 2020
Pagos de arrendamiento:
Un afio o menos $ 66,316 $115,405
Entre uno y cinco anos 108,425 121,994
174,741 237,399
Menos - cargos financieros futuros {21,430) (14,049)
Valor presente de pagos minimos de arrendamignto $153,311 $223,350
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Tramo |

Et Tramo | de la emision de Papel Bursatii por $2,000,000, fue negociado el 18 de junio de 2020, el
precio base fue 100%, a un plazo de 364 dias, con vencimiento el 18 de junio de 2021, devengando
una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 8.00% anual.

Tramo 1l

El Tramo Il de ta emision de Papel Bursatil por $1,515,000, fue negociada el 3 de julic de 2020, el
precio base fue 100%, a un plazo de 364 dias, con vencimiento el 2 de julio de 2021, devengando
una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 7.75% anual.

Tramo IV

El Tramo IV de la emision de Papel Bursatil par $1,500,000, fue negociadao el 19 de noviembre de
2020, el precio hase fue 97.36%, a un plazo de 180 dias, con vencimiento el 18 de mayo de 2021,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 5.50% anual.

Tramo V

El Tramo V de la emision de Papel Bursatil par $1,000,000, fue negociado el 16 de diciembre de
2020, el precio hase fue 97.13%, a un plazo de 180 dias, con vencimiento el 14 de junio de 2021,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 6.00% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiente. Estos documentas no tienen

una garantia especifica.

Tramo VI

El Tramo VI de la emision de Papel Bursatil por $500,000, fue negociado el 16 de diciembre de
2020, el precio hase fue 87.13%, a un plazo de 180 dias, con vencimiento el 14 de junio de 2021,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 6.00% anual.

Tramo Vi
El Tramo VIl de la emision de Papel Bursatil por $2,000,000, fue negociada el 3 de marzo de 2021,

el precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimiento el 3 de marzo de 2022,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 7.00% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento v los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos no
tienen una garantia especifica.

Tramo VI

El Tramo VII| de la emisién de Papel Bursatil por $1,485,000, fue negociade el 18 de mayo de 2021,
el precio base fue 100%, a un plaze de 365 dias, can vencimiento el 18 de maya de 2022, devenga
una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 6.00%. Los documentos son redimibles al
vencimiento y los intereses son pagaderes en forma mensual. Estos documentos no tienen una

garantia especifica.
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Tramo 4

El Tramo 4 de ta emision de Papel Bursatil por $500,000, fue negociado el 5 de noviembre de 2021,
el precio base fue 100%, a un plazo de 728 dias, con vencimiento el 3 de noviembre de 2023,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 7.25% anual. Las decumentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen

una garantia especifica.

Tramo 5

El Tramo 5 de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 25 de naviembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 545 dias, con vencimiento el 24 de mayo de 2023,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 7.00% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen

una garantia especifica.

Tramo 6

El Tramo 6 de la emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 7 de diciembre de 2021,
el precio base fue 100%, a un plazo de 730 dias, con vencimiento el 7 de diciembre de 2023,
devengando una tasa de interés al 31 de diciemhre de 2021 de 7.25% anual. De este framo al 31 de
diciembre 2021 sole se habia colocade el monto de $708,000. Los documentos son redimibles al
vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no fienen una garantia

especifica.

Tramo 7

El Tramo 7 de la emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 21 de diciembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 730 dias, con vencimiento el 21 de diciembre de 2023,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 7.25% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen
una garantia especifica.

Tramo 13

El Tramao 13 de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 14 de diciembre de
2021, el precio base fue 97.11%, a un plazo de 181 dias, con vencimiento &l 14 de diciembre de
2022, devengande una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 6.00% anual. Los documentos

redimibles al vencimiento y asi como los intereses,

La ultima catificacion de riesgo de la emisidn, realizada por Pacific Credit Rating (PCR), fue A con
perspectiva estable, con fecha de referencia 1 de octubre de 2021.
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20.

Reserva legal

Conforme a lo establecido en el Cédigo de Comercio, vigente, de la utilidad neta del ejercicio, la
Compafiia debe separar el 7% para formar o incrementar la reserva legal. El limite minimo legal de
dicha reserva sera [a quinta parte del capital social. Al 31 de diciembre de 2021 la reserva legal
asciende a $494,055 ($394,607 al 31 de diciembre de 2020), y representa el 21.4% (17.1% al 31 de
diciembre de 2020} del capital social.

Ingresos por arrendamientos

Arrendamienfos operativos — La Compaifiia como arrendador
Los ingresos por arrendamientos corresponden a ingresos de contratos de arrendamiento operativo
suscritos con compafiias relacionadas, sobre terrenos, edificios, maquinaria indusirial y vehiculos.

Estos contratos de arrendamiento se han suscrito para plazos entre 3 y 10 afios, y son renovables
automaticamente al vencimiento por periodos iguales a los originalmente acordados. No se reguiere
un depdsito en garantia y los canones de arrendamiento no son ajustables durante el plazo
convenido, a excepcion de uno de los contratos, el cual se detalla a continuacién:

£l contrato de arrendamiento de terrenos, edificios y 2 maquinas industriales, por un monto total de
$16,730,133, fue suscritos para un plazo de 10 afios a partir del 15 de diciembre de 2013, el canon
de arrendamiento anualmente aumenté un 2% durante los primeros 5 afnaos del plazo. Este contrato
esta garantizado con prenda sin desplazamiento sobre una cartera de cuentas par cobrar compuesta
por facturas emitidas por la arrendataria a sus clientes clase “A”, hasta por un monto de $600,000.

Los ingresos por servicios de arrendamiento, en los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y
2020, por el tipo de activos dados en arrendamiento se detallan a continuacian:

2021 2020
Maquinaria y vehiculos $1,780,142 $1,647,808
Propiedades de inversién 1,016,196 1,016,196
Activo por derecho de uso 58,141 279,044

$2,854.479 $2,943,048

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los cohros futuros minimos por los contratos suscritos de
arrendamientos operativos, en los cuales la Compariia es ef arrendador, son los siguientes:

2021 2020
Dentro de 1 afo $2,420,870 $2,803,366
Entre 1y 2 afios 1,817,725 2,321,213
Entre 2 y 3 afios 232,268 1,805,471
Entre 3y 4 afos 143,643 137,579
Entre 4 y 5 afios 26,190 57,623

54,740,696 37,125,252
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24.

25,

Ingresos y gastos financieros

Un resumen de los ingresos y gastos financieros es el siguiente:

2021 2020
Ingresos por intereses $ 794,076 $ 581,127
Gastos porintereses (1,238,607) (B870,611)

$.(444,531) $(289,484)

Ingresos por infereses - corresponden a intereses ganados sobre el préstamo por cobrar corto y
largo plazo, ctorgados a partes relacionadas (Nota 10).

Gasfos por intereses - corresponden a los intereses incurridos sobre las obligaciones financiesas por
pagar (Notas 14, 15, 16, 17y 18).

Impuesto sobre la renta

El impuesto scbre |a renta esta integrado por los siguientes componentes:

2021 2020
Impuesto sobre la renta corriente $255,750 $226,099
Impuesto sobre la renta diferido 80,979 110,812

£336.729 $336,911

Los activos y pasivos porimpuesto sobre la renta diferides se presentan a continuacion:

------- 2029 --eennn B’ 1171 | EERRREE
Reconocido Reconocido
Saldo en Saldo Saido en Saldo
Diferencias temporarias inicial resultados final inicial resuitados final

Activo por impuesto sobre

la renta diferido
Pasivo par arrendamiento $ 60,194 514,201 3 45993 $ 127.962 3 (67.668) & 60,194

60,194 (14,201) 45,993 127,962 (67,668) 60,194
Pasivo por impuesto sohre
la renta diferido
Activo por derecho de uso 186,425 (23,232) 163,193 240,738 (54,313) 186,425
Propiedades de inversion 220,420 41,999 262,419 228,540 (8,120) 220,420
Maquinaria y vehiculos 693,066 48,011 741,077 587,589 105,477 683,066
1,099,911 86.778 1,166,689 1,056,867 42,044 1,099,911

05) §(110.812)  5(1.038,717)

2(1.030.717)  §(80.979)  §(1.120.6986) 9285

40












IR TUR U

INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. DE C.V.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

( EN MILES DE DOLARES)

ACTIVOS

CORRIENTES
EFECTIVO
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
TOTAL DE LOS ACTIVOS CORRIENTES

NO CORRIENTES
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (NETO)
CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO
TOTAL DE LOS ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DEL ACTIVOS

PASIVO Y PATRIMONIO

CORRIENTES
PRESTAMOS BANCARIOS CORTO PLAZO
PORCION CORRIENTE PRESTAMOS LARGO PLAZO

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR

PROV.GASTOS, RETENCIONES Y OTROS
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

NO CORRIENTES

IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO
PRESTAMOS Y OTRAS OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DE LOS PASIVOS
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
UTILIDADES RETENIDAS Y REVALUACIONES
RESULTADO EJERCICIO ACTUAL
TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL DE LOS PASIVOS MAS PATRIMONIO

0

asa de OroQ

Apoderado Legal ”\] N]OB'L'AR‘A
MESOAMERICANA

AP Ml b .

31.08.2023 31.12.2022
2,719.7 1,974.2
20,1306 21,041.0
218.1 135.8
23,0685 23,151.1
19,508.9 19,594.3
5,914.1 4,960.0
25,423.0 24,564.3
48,4915 47,705.4
16,602.5 16,602.0
637.4 631.3
17,239.9 17,233.3
26.1 24.0
439.7 303.0
679.7 517.8
1,455 844.8
18,385.4 18,078.1
1,574.8 1,574.8
14,112.8 14,677.3
15,687.6 16,252.1
34,072.9 34,330.3
2,301.7 2,301.7
11,073.4 8,009.6
1,043.4 3,063.8
14,4185 13,3751
48,491.5 47,705.4

(s
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INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A, DE C.V.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

TERRENCS

EDIFICION E INSTALACIONES
MAQUINARIAY EQUIPO
MOBILIARIO Y EQUIPO

VEHICULOS

CONSTRUCCIONES EN PROGRESO
ACTIVOS POR DERECHO

DEPRECIACION ACUMULADA

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

CARTONERA CENTROAMERICANA, S.A. DE C.V.
SIGMAQ PACKAGING

OBLIGACIONES A CORTO PLAZO

PRESTAMOS BANCARIOS

PORCION CORRIENTE PRESTAMOS A LARGO PZ0O.

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
PROVEEDORES LOCALES

PROV.GASTOS, RETENCIONES Y OTROS

CUENTAS POR PAGAR AFILIADAS

PASIVO A LARGO PLAZO

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

AGOSTO
2023

3,941.7
9,488.2
10,372.8
255.2
224.9
0.0
128.0

(4.901.9)

DICIEMBRE
2022

398417
9,488.2
10,173.5
164.7
163.9
114.9
128.0

(4,580.6)

19,508.9

19,594.3

1,000.0
4,914.1

0.0
4,960.0

5,914.1

4,960.0

16,602.5

637.4

16,602.0

631.3

17,239.9

17,233.3

26.1
679.7

439.7

24.0

517.8

303.0

1,145.5

844.8

14,112.8

14,6773

14,112.8

14,677.3













INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. DE C.V.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
( EN MILES DE DOLARES)

ACTIVOS
30.09.2023 31.12.2022
CORRIENTES
EFECTIVO 1,155.1 1,8974.2
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 22,026.9 21,041.0
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 222.9 135.8
TOTAL DE LOS ACTIVOS CORRIENTES 23,404.9 23,1511
NO CORRIENTES )
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (NETO) 19,458.0 19,594.3
CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO 5,854.8 4,860.0
TOTAL DE L.OS ACTIVOS NO CORRIENTES 25,352.8 24,5543
TOTAL DEL ACTIVOS 48,757.7 47,705.4
PASIVO Y PATRIMONIO
CORRIENTES
PRESTAMOS BANCARIOS CORTO PLAZO 17,166.5 16,602.0
PORCION CORRIENTE PRESTAMOS LARGO PLAZO 638.5 6531.3
17,795.0 17,233.3
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 26.4 24.0
CUENTAS POR PAGAR 438.3 303.0
PROV.GASTOS, RETENCIONES Y OTROS 622.0 517.8
1,086.6 844.8
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 18,881.6 18,078.1
NO CORRIENTES
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO 1,574.8 1,574.8
PRESTAMOS Y OTRAS OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 13,808.7 14,677.3
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 15,383.4 16,2521
TOTAL DE LOS PASIVOS 34,2651 34,330.3
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL g 2,301.7 2,301.7
UTILIDADES RETENIDAS Y REVALUACIONES 11,073.4 8,000.6
RESULTADO EJERCICIO ACTUAL 1,117.5 3,063.8
TOTAL DEL PATRIMONIO 14,492.6 13,375.1
TOTAL DE LOS PASIVQS MAS PATRIMONIO 48,757.7 47,705.4
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INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A, DE C.V,

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

TERRENOS

EDIFICION E INSTALACIONES
MAQUINARIAY EQUIPO
MOBILIARIO Y EQUIPO

VEHICULOS

CONSTRUCCIONES EN PROGRESO
ACTIVOS POR DERECHO

DEPRECIACION ACUMULADA

CUENTAS POR COBRAR ALARGO PLAZO

CARTONERA CENTROAMERICANA, S.A. DE C.V.
SIGMAQ PACKAGING

OBLIGACIONES A CORTO PLAZO

PRESTAMOS BANCARIOS

PORCION CORRIENTE PRESTAMOS A LARGO PZO.

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
PROVEEDORES LOCALES

PROV.GASTOS, RETENCIONES Y OTROS

CUENTAS POR PAGAR AFILIADAS

PASIVO A LARGO PLAZO

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

SEPTIEMBRE
2023

3,941.7
9,488.2
10,372.8
2552
2249
0.0
128.0

(4,952.8)

DICIEMBRE
2022

3,941.7
9,488.2
10,173.5
164.7
163.9
114.9

128.0

(4,580.6)

19,458.0

19,594.3

995.3
4,890.5

0.0
4,960.0

5,894.8

4,960.0

17,156.5

638.5

16,602.0

631.3

17,785.0

264
622.0

438.3

17,233.3

1,086.6

24.0

917.8

303.0

13,808.7

844.8

13,808.7

14,677.3

14,6773
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Casa de OroQ, S.A. y subsidiarias

{Compaiiia panamefnta, subsidiaria de Latin American Kraft, 5.A.,)
Estados Consolidados de Situacién Financiera

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Notas 2022 2021
ACTIVO
Activo corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 $ 4,018,588 3 3,297,469
Cuentas por cobrar a partes relacionadas - Factoraje 8 19,570,981 15,505,478
Préstamos por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar 7 13,453,566 15,207,632
Otros préstamos por cobrar a partes relacionadas a corto plazo 8 12,750,000 2,000,000
Gastos pagados por anticipado 393,949 550,069
Total de los activos corrientes 50,187,084 36,560,648
Activo no corrientes:
Cuentas por Cobrar Largo Plazo AF 648,797 -
Otros préstamos por cobrar a partes relacionadas a largo plazo - 1,500,000
Propiedades de Inversidn, neto g 22,893,899 17,344,401
Magquinaria y vehiculos, neto 10 9,740,638 8,303,695
Activos por derecho de uso 1 87,463 573,649
Activos Intangibles 3,264 9,289
Otros activos 255,000 255,000
Total de activos no corrientes 33,629,061 27 986,034
Total de los activos $ 83816145 § 64,546,682
Pasivos y patrimonios
Pasivos corrientes:
Parcién corriente de pasivo financiero par titularizacion a largo
ptazo 12 % - 3 607,313
Parcién corriente de préstamos bancarios a largo plazo 13 1,169,864 1,141,995
Préstamos bancarios por pagar a corto plazo 13 12,061,016 11,057,554
Papel bursatil por pagar a corto plaza 22 9,102,000 9,000,000
Porcién corriente de pasivo por arrendamiento 21 23,978 57,436
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 1,559,876 1,735,110
Intereses por pagar 75,821 111,610
Impuestos sobre la renta por pagar 398,625 207,241
Total de los pasivos corrientes 24,391,180 23,618,259
Pasivos no corrientes
Pasivo financiero par titularizacion a largo plazo 12 - 2,196,592
Obligacién laboral 3,673
Préstamos bancarios a largo plazo 13 17,188,904 6,630,220
Pasivos por arrendamiento 21 71,898 95,875
Prestamos por pagar a largo plazo a partes relacionadas 2,241,502 2,341,602
Papel bursatil por pagar a largo plazo 22 11,756,000 8,208,000
Pasivo por impuesto sobre la renta diferido 14 2,385,809 1,862,232
Total de los pasivos no corrientes 33,647,786 21,334,421
Total de los pasivos 50,038,966 45,252,680
Patrimonio:
Capital social 15 1,907,594 1,807,594
Reserva legal 15 560,561 549,511
Superavit por revaluacién 1,490,590 434,992
Ulilidades retenidas 21,818,434 16,401,805
Total de! patrimonio 25,777,179 19,294,002
Total de los pasivos mas patrimonio $ 83,816,145 % 64,546,682

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieres consolidadas.
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Superavit
Namero de Capital Reserva por Utilidades Patrimonio
Notas acciones social Legal revaluacion retenidas total

Saldos al 1 de enera de 2021 15 1,000 § 19076584 § 421,738 § A7G,4156 $ 12,633,124 5 15,438,871
Utilidad neta del afo - - - - 3,855,132 3,855,132
Transferencia de superavit por
revaluacién a utilidades retenidas - - - (41,423) 41,423 -
Traslado a la reserva legal - - 127,773 - (127.773) -
Saldos al 31 de diciembre de 2021 15 1,000 $ 1,907,594 $ 549,511 % 434,992 $§ 16,401,905 $ 19,294,002
Utilidad neta del afo - - - - 5,349,576 5,348,576
Ajuste a afios antericres prov. Laboral {(3,673) {3,673}
Superavit por revaluacion 1,090,584 94,822 1,185,406
Transferencia de superavit por
revaluacion a utilidades retenidas (34,5886) 34,986 -
Traslado de la reserva patrimonial - - 11,050 - {11,050) -
Efecto de diferencial cambiario L . (48,132} (48,132)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 1,000 $ 1,907,594 $ 560,561 $ 1,490,580 $ 21,818,434 $ 25777179

Las notas adjuntas son parle inlegrante de estes esladas financieros consolidados.
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Informacién general

Casa de OroQ, S.A. es una entidad que fue constituida bajo las leyes de la Republica Panamena,
el 28 de marzo de 2012. Su finalidad principal es la inversion en acciones de otras compaiitas.
La Compafifa tiene su domicilio en Calle Aquilino de la Gardia N°8 Edificio IGRA, Panama,
Reptblica de Panama. La Compafiia es subsidiaria de Latin American Kraft, S.A. del domicilio
de Panama, la cual a su vez controladera del Grupo.

Las Compafilas subsidiarias cuyos estados financieros forman parte de los estados financieros
consolidados se detallan a continuacion:

inmobiliaria Mesoamericana, S.A de C.V. - es una entidad constituida bajo las leyes de la
Repubhlica de E| Salvador, el 28 de febrero de 2012. Su finalidad principal es e arendamiento de
bienes muebles e inmuebles a compafijas relacionadas bajo contratos de arrendamiento
operativo. El domicilio de la Compafia es Calle llama del bosque poniente, Local 8 Urbanizacion
Santa Elena Edificio Avante nivel 9, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador., El Salvador.

Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. - es una sociedad andnima, constituida bajo las leyes de la
Republica de Guatemala, el 12 de marzo de 2012, e inicio sus operaciones en noviembre de
2013. Su finalidad principal es el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles a compaiiias
relacionadas bajo contratos de arrendamiento operativo. El domicilio de la Compafiia es 2Da.
Calle 23-80, Zona 15, Vista Hermosa |1, Oficina 605, Edificio Avante, Ciudad de Guatemala,

inmokiiiaria Mesoamericana, S.A. de C.V. - es una sociedad andnima de capital variable,
constituida bajo las leyes de la Repiblica de Honduras, el 27 de mayo de 2316. Su finalidad
principal es el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles a compafiias relacionadas bajo
contratos de amendamiento operativo. El domicilio de ta Compafiia es Boulevard del Sur Km.8,
San Pedro Sula, Cortés, Honduras.

Casa de la Factura, S.A. (CADELAF) - es una sociedad anénima, constituida bajo las leyes de
la Republica de Panama, el 28 de marzo de 2012. Su actividad principal es el factoraje financiero
con partes refacionadas. La Compariia tiene su domicilio en Calle Aquifino de la Guardia N°8
Edificio IGRA Panama, Republica de Panama. La Compafiia ha sido constituida bajo modalidad
“off shore” y realiza sus operaciones con clientes en E| Salvador, Guatemala, Honduras, Costa

Rica y México.

Los estados financieros consolidados de Casa de OroQ, S.A. y sus subsidiarias (en adelante la
Compafiia) fueron aprobados para su emisién por el Gerente General el 31 de marzo de 2023,
Estos estados financieros consolidados estan disponibles para las acciones y otros usuarios a
parte de la fecha de celebracion de la Junta General de Accionistas.

Bases para la preparacion de los estados financieros consolidados

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Casa de OroQ, S.A. y sus subsidiarias al 31 de
diciembre de 2022 fuercn preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF} emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad.
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El 30 de enero de 2020, el Comité de Emergencias del Reglamento Sanitario Internacional de
dicha organizacién declard el brote una “Emergencia de salud publica de importancia
internacional’. Desde entonces, el virus se ha extendido por todo el mundo. Ef 11 de marzo de
2020, la Organizacion Mundial de la Salud declard que el brote de Covid-19 era una pandemia.

Covid-19 ha tenido un impacto significativo en la economia mundial. Varios paises, inctuido Costa
Rica, han impuesto bloqueos, toques de queda y prohibiciones de viaje, entre ofras medidas de
cuarentena, a millones de personas. Las empresas estan lidiando con la pérdida de ingresos y
las cadenas de suministro interrumpidas, y millones de trabajadores han perdido sus trabajos en

todo el mundo.

La desaceleracion econdémica general en el area de operaciones de las Compafiias del Grupo
afecté moderadamente los resultados en 2021, principalmente por la contraccion de las ventas y
a las restricciones sanitarias dictadas por los gobiemos de los paises del area.

El alcance del impacto del Covid-19 en el desempefio operativo vy financiero de la Compafiia
después del periodo del informe dependera de los desarrollos futures, incluida la duracion y
propagacién del brote, las acciones gubernamentales y otras variables, todas las cuales son
altamente inciertas y no se puede predecir.

3. Cambios en politicas contables

Las politicas contables adoptadas por la Compafifa para la preparacion de sus estados
financieros consolidados al 31 de diciembre de 2022 son cengruentes con aquellas que fueron
utilizadas para la preparacion de sus estados financieros consolidados al 31 de diciemiye de

2021,

Otras modificaciones e interpretaciones se aplicaron por primera vez en 2022, pero no
ocasionaron un impacto importante en los estados financieros consolidados de [a Compafiia.
Esas modificaciones y nuevas interpretaciones han requerido clertas divulgaciones adicionales y
en algunos casos, |a revision de ciertas politicas contables. La Compafiia no ha adoptado
anticipadamente ninguna norma, interpretacién o enmienda que haya sido emitida pero que adn
no sea efecliva.

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia - Fase 2: Enmiendas a las NIIF 8, NIC 39, NIIF
7, NIF 4y NIIF 16

Las enmiendas proporcionan exenciones temporales que abordan los efectos de la informacian
financiera cuando se reemplaza una tasa de oferta interbancaria ("IBOR” en inglés) por una tasa
de interés alternativa cercana a una tasa libre de riesgo (*RFR” en inglés). Las enmiendas
incluyen los siguientes expedientes practicos:

+ Un expediente practico para requerir cambios contractuales, ¢ cambios en los flujos de
efactivo que son directamente requeridos por la reforma, para ser tratados como cambios en
una tasa de interés variable, equivalente a un movimiento en una tasa de interés de mercado.

«  Permitir que los cambios requeridos por la reforma de IBOR se realicen en las designaciones
de cobertura y la documentacién de cobertura sin que se interrumpa la retacion de cobertura.
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4.2

4.3

4.1.3 Conversién de estados financieros consolidados a la moneda de presentacion
La moneda funcional de las subsidiarias que operan en el extranjero es la moneda local de los
paises respectivos. A la fecha de los estados financieros consolidados de la Compafia, los
activos y pasivos de esas subsidiarias son convertidos a la moneda funcional del Grupo, ef dolar
estadounidense, al tipo de cambio vigente a la fecha del estado consolidado de situacién
financiera y las cuentas del estado consolidado del resultado integral al tipo de cambio promedio
anual.

La plusvalia comprada proveniente de una combinacion de negocios y cualquier ajuste al valor
razonable de los valores registrados como activos y pasivos provenientes de una combinacion
de regocios son convertidos a la moneda funcional utilizando el tipo de cambio vigente a la fecha
del estado de situacion financiera.

4.1.4 Clasificacion circulante y no circulante
La Compaiifa presenta en el estado de situacién financiera sus aclivos y pasivos clasificados

como circulantes y no circulantes.

Un activo es clasificado como circulante cuande la Compaiiia espera realizar el activo o tiene la
intencién de venderla o consumirlo en su ciclo normal de operaciones; mantiene el activo
principalmente con fines de negociacion; espera realizarlo dentro de los doce meses siguientes
después del periodo sobre el que se informa; y el activo es efectivo o equivalente al efectivo a
menos que éste se encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un periodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se

informa.
La Compafiia clasifica el resto de sus activos como activos no circulantes.

Un pasivo es clasificade coma circulante cuando la Compariia espera liquidar el pasivo en su
ciclo normal de operaciones; mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion; el
pasivo debe ser liquidado dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa; o cuando la Compaiifa no tiene un derecho incendicional para aplazar
la cancelacién del pasivo duranie, al menos, los doce meses siguientes a |a fecha de cierre del

periodo sobre el que se infonma.
La Compafiia clasifica el resto de sus pasivos como pasivos no circulantes.

Los activos y pasivas por impuesfo sobre la renta diferido son clasificados por la Compafia como
activos y pasivos no circulantes, en todos los casos.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo estan representados por el dinero en efectivo. Para
propésitos del estado consdlidado de flujos de efectivo, el efectivo y los equivalenies de efectivo
es presentado por Compafiia neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que da lugar al reconocimiento de un activo
financiero en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra entidad.
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El modelo de negocios de la Compafiia para gestionar activos financieros se refiere a la forma
en que gestiona sus activos financieros para poder generar flujos de efectivo. EI modelo de
negocios determina si los flujos de efectivo resultaran de recuperar los fiujos de efectivo
contractuales, de vender los activos financieros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren de la entrega de activos en un plazo
establecido por regulaciones o acuerdos del mercado (negaciaciones por la via regular) son
reconocidas en las fechas en que realiza cada transaccién, es decir, la fecha en la que la
Compaiiia se compromete a comprar o a vender un activo financiero.

Activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros son designados al costo amortizado al inicio cuando se cumplen con las
siguientes condiciones: {a) el activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es obtener flujos de efectivo contractuales; y (b} los términos contractuales del
activo financiero establecen fechas especificas para los flujos de efectivo derivados solamente
de pagos a principal e intereses sobre el salda vigente.

Activos financieros al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Los activos financieros son designados al valor razonable con cambias en otro resultado integral
al inicio cuando se cumplen con las siguientes condiciones: (a) el active financiera es mantenido
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener flujos de efectivo contraciuales al
vender el activo financiero; y (b} los términos contractuales del activo financiero establecen fechas
especificas para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos a principal e intereses sobre

el saldo vigente.

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los restantes activos financieros que no califican en alguna de las categorias anteriormente
citadas, son designados al inicio al valor razonable con cambios en resultados. Adicionalmente,
en el reconocimiento inicial de un activo financiero, la Compafia, en determinadas circunstancias,
asigna de manera irrevocable un activo financiero que cumple con los requerimientos de medicion
de las categorias anteriores a ser medido a valor razonable con cambios en resultados si al
hacerlo se elimina o se reduce significativamente una asimetria contable que pudiese ocurrir de

no hacerfo.

4.4.2 Medicion subsecuente de los activos financieros
La medicién subsecuente de los activos financieros depende de su clasificacién como se describe

a continuacion:

Activos financieros al costo amortizado

Después de su reconocimiento inicial, los activos financieros son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos una estimacién para pérdidas crediticias.
Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando los activos financieros son dados
de baja o por deterioro, asi como a través del proceso de amortizacion. Los activos financieros
de la Compania medidos al costo amortizado incluyen cuentas por cobrar comerciales, cuentas
por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar a corlo y largo plazo.
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4.5

444 Baja de activos financieros

Los activos financieros son dados de baja por la Compaiifa cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando transfiere el activo
financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido
los derechos confractuales de recibir los flujos de efectivo del activa financiero; o cuando
reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compariia ha asumido la
obligacion contractual de pagarlos a uno 0 mas perceptores.

Pasivos financieros

4.5.1 Reconocimiento y medicion inicial de los pasivos financieros

Los pasivos financieros son clasificables coma pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados, documentas y préstamas por pagar e instrumentos financieros derivados
designados como instrumentos de cobertura con una cobertura efectiva, segin sea apropiado.
La Compaiiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de su
reconacimiento inicial.

La Compafifa reconoce lodos sus pasivos financieros inicialmente al valor razonable a la fecha
de la aceptacidn o contratacién de! pasivo, mas los costos directamente atribuibles a la
transaccion en el caso de documentos y préstamos por pagar.

Los pasivos financieros de la Compafifa incluyen cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar, documentos y préstamos por pagar, coniratos financieros de garantia e instrumentos
financieros derivados.

452 Medicién subsecuente de los pasivos financieros
La medicion subsecuente de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se
describe a continuacion

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos para negociar que han sido adquiridos con el propésito de negociarlos en
un futuro cercano. Las ganancias o pérdidas resultantes de la negociacion de estos pasivos
financieros se reconocen en los resultados del afio en que se incurren,

Documentos, préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimiento inicial, los documentas y préstamos por pagar, |las cuentas por pagar
comerciales y olras cuentas por pagar son medidos af costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva. La Compafiia reconoce las ganancias o pérdidas en el resultado del
periodo cuando al pasivo financiero se da de baja, asi como a través del proceso de amortizacion.

4.5.3 Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compaiifa cuando [a obligacion ha sido pagada
o cancelada o hien su exigencia haya expirado. Cuando un pasive financiero es reemplazado por
otro pasive financiere, la Compafiia cancela el original y reconoce un nueve pasivo financiero.
Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros son
reconocidas an los resultados del afio en que ocurran.
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4.9

4.10

4.11

Un detalle de las vidas Utiles estimadas se presenta a continuacion:

Vida util estimada

Licencias 2 a b afos
Software 4 a10 afos

Las ganancias o pérdidas que surjan al dar de baja un activo intangible son determinadas por la
Compafifa como la diferencia entre producto de la venta o disposicién y el importe neto en libros
del activo intangible y reconociéndalas en los resultados del afio en que ocurre la transaccion.

4.8.1 Licencias

Las licencias para el uso de software han sido adquiridas por periodos que oscilan enfre 2 y 5
afios, algunas con opeién de renovacion al final de ese periodo. Las licencias son consideradas
como de vidas Ctiles finitas por lo que sus castos son amortizados bajo el método de linea recta
con base en la vida util de cada licencia.

Deterioro de activos no financieros

La Compafiia efecttia una revision al cierre de cada ejercicio contable sobre los valores en libros
de sus activos no financieras, con el objeto de identificar disminuciones de valor cuando hechos
o circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser recuperables. Si dicha
indicacion existiese y el valor en libros excede el importe recuperable, la Compaiiia valua los
activos o las unidades generadoras de efectivo a su importe recuperable, definido este como 1a
cifra mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso. Los ajustes
que se ganeren por este concepta se registran en los resultados del afio en que se determinan.

La Compaiiia evaliia al cierre de cada ejercicio contable si existe algun indicio de la pérdida por
deterioro del valor previamente reconocida para un activo no financiera distinto de plusvalia, ha
disminuido o ya no existe.

Si existiese tal indicio, la Compafiia re-estima el valor recuperable del activo y si es del caso,
revierte la pérdida aumentando el activo hasta su nuevo valor recuperable, el cual no superara el
valor neto en libros del activo antes de reconocer la pérdida por deterioro original, reconociendo
el crédito en los resultados del periodo.

Provisiones

Una provision es reconacida cuando la Compafiia fiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de un evento pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacion y pueda efectuarse una estimacion fiable
delimporte de la obligacion. Elimporte de las provisiones registradas es evaluado periédicamente
vy [os ajustes requeridos se registran en los resultados del aria.

Arrendamientos
La Compariia evalia al inicio del contrato si un contrato es, o contiene, un arrendamiento. Es

decir, si el contrato transmite el derecho de controtar el uso de un activo identificado por un
periodo de tiempo a cambio de una consideracion econdmica.
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4.14

4.15

Ademds, el importe en libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a medir si hay una
modificacién, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos del
arrendamiento (por ejemplo, cambios en pagos futuros resuttante de un cambio en un indice o
tasa utilizada para determinar dichos pagos de arendamiento) o un cambio en la evaluacién de
una opcion para comprar el activo subyacente.

4.12.2 Calidad de arrendadora

Arrendamientos en los que [a Compafia no transfiere sustancialmente fodos los riesgos y
recompensas incidentales a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos
aperativos. Los ingresos por rentas que surgen se contabilizan linealmente sobre el plazo de
arrendamiento v se incluye en los ingresos en el estado de resultados dehido a su naturaleza

operativa.

Los costos incurridos en la negociacion y organizacion de un arrendamiento operativo se agregan
al valor en libros del arrendamiento activo y reconocido durante el plazo del arrendamiento sobre
la misma hase que los ingresos por alquiler. Se reconocen alquileres confingentes como ingresos
en el periodo en que se obtienen.

Reconocimiento de ingresos
La Compafila mide sus ingresos provenientes de actividades ordinarias utilizando el valor

razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los ingresos.

Ingresos por arrendamientos
Los ingresos por arrendamientos son reconocidos sobre una base lineal durante el plazo de los
contratos. Los ingresos se muestran netos del impuesto sobre ventas.

Ingresos por operaciones financieras

Los ingresos estan representados por intereses y comisiones. L.a Compafifa reconoce sus
ingresos -por comisiones de las operaciones de factoraje y de préstamos, al efectuar los
desembolsos a los clientes, y los ingresos por intereses sobre documentos descontados y sobre
préstamos otorgados, cuando los mismos se devengan utifizando el método de tasa de interés
efectiva.

Distribucion de dividendos
Los dividendos decretados son reconocidos en los estados financieros consolidados como una
obligacion con los accionistas, en el periodo en los que los mismos son aprobados por la Junta

General de Accionistas.

Costos de financiamiento
Los costos por concepto de intereses, comisiones y otros gastos financieros relacionados con los
préstamos vigentes durante el afio, son registrados con cargo a los resultados del afio en que se

incurren.

Beneficios por terminacién de contratos [aborales

Las compensaciones por concepto de indemnizacién, gue se van acumulando a favor de los
empleados de Compafiia, de acuerdo con las disposiciones legales aplicables a los paises de
origen de las compafiias del Grupo, son exigibles en caso de muerte, jubilacion o despido sin
causa justificada.
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4.17 Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad
La preparacion de los estados financieros consolidados de la Compaifila requiere que la
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de
ingresos, gastos, activos y pasivos v las divulgaciones correspondientes, asi como la divulgacion
de pasivos contingentes. Sin embargo, la incertidumbre acerca de tales juicios, estimaciones y
supuestos podria derivar en situaciones que requieran ajustes de importancia relativa sobre los
valores registrados de [os activos y pasivos en periodos futuros.

En el proceso de aplicacion de sus politicas contables, la Compafia ha considerado los siguientes
juicios, estimaciones o supuestos relevantes:

Estimacion para pérdidas crediticias esperadas

El calculo de la pérdida crediticia esperada se establece mediante la clasificacion de cada
operacion y con base en un analisis de diversos factores financieros y cualitativos. El enfoque
escogido por para este calculo es el general, por lo cual el Grupo cuenta con un modelo de
pérdidas esperadas que cuanfifica indicadores camo la probabilidad de incumplimiento, nivel de
exposicién, pérdida en caso de incumplimiento, ajuste de FWL y definicion de escenarios, que se
utiizan para la constitucion de provisiones. “La metodologla para el calculo de la pérdida
esperada se enfoca en el desarrollo de la vida del instrumento en términos de periodos. Se utiliza
el enfoque de rollout granular, donde la pérdida crediticia esperada para un afio (12M-Stage 1)y
la pérdida crediticia esperada para la vida restante del crédito (96M-Stage 2) se calculan usando
la misma metodologia, con el fin de lograr una metodologia de calculo consistente usando 1a
frecuencia de pagos del contrato subyacente (mensual) asumiendo que los parametres de riesgo
son constantes.”

Determinacion del plazo de arrendamiento de contratos con opciones de renovacion y
terminacion — La Compafiia como arrendaftaria

La Compafila determina el plazo del arrendamientc como el término no cancelable del
arrendamiento, junto con cualquier periodo cubierto por una opcidn para extender el
arrendamiento si es razonablemente seguro que se ejercerd, o cualquier periodo cubierto por una
opcidn para rescindir el arrendamiento, si es razonablemente seguro gue no se ejercera.

Arrendamientos operativos — La Compafhia como arrendadora
La Compafifa incluye dentro de sus actividades comerciales el arrendamiento a terceros de sus

propledades de inversion.

La Compafila ha determinado, con base en la evaluacién de los términas y condiciones de los
contratos de arrendamiento suscrites, que retiene para si todos los riesgos u derechos de las
propiedades arrendadas y por lo tanto, los coniratos de arrendamiento los clasifica como

arrendamientos operativos.

Deterioro de activos no financieros

La Compariia estima que no existen indicadores de deteriore para ninguno de sus activos no
financieros a la fecha de los estados financieros consolidados. Cuando existen indicios de que
los valores registrados no seran recuperables, estos activos son valuados por deterioro
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Estas comisiones incluyen solo las pagadas o recibidas entre el prestatario y el prestamista,
incluidas fas comisiones pagadas o recibidas por el prestatario o ef prestamista en nombre del
otro. Una entidad aplica la enmienda a los pasivos financieros que se modifican o intercambian
en o después del comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el que [a entidad aplica
por primera vez la enmienda.

La enmienda es efectiva para los perfodos anuales de presentacion de estados financieros que
comiencen a parlir del 1 de enerc de 2022 y se permite la adopcién anticipada.

Clasificacién de Pasivos como Circulantes o no Circulantes - Enmiendas a la NIC 1
En enero de 2020, ol IASB realizé enmiendas a los parrafos 69 a 76 de la NIC 1 para especificar
los requisitos para clasificar los pasivos como circulantes o no circulantes.

Las enmiendas aclaran;
+ Lo gue se entiende por el derecho a diferir |a liquidacian.
+  Qlue debe existir un derecho de diferimiento al final del periodo de reporte.

+ Que la clasificacion no se ve afectada por la probabilidad de gue una entidad ejerza su derecho
de diferimiento.

+ Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de
patrimonio, los términos de un pasivo no afectarian su clasificacion.

Las enmiendas son efectivas para el periodo anual de presentacion de estados financieros que
comienza a partir del 1 de enero de 2023 y deben aplicarse retroactivamente.

Definicion de Estimaciones Contables — Enmiendas a la NIC 8

En febrero de 2021, el IASB realizé enmiendas a la NIC 8 en las que introduce una definicién de
“astimaciones contables”. Las modificaciones aclaran la distincion entre cambios en las
estimaciones contables y cambios en las politicas contables y la correccidn de errores. Ademas,
aclaran como las entidades utilizan técnicas de medicion e insumos para desarrollar estimaciones
contables.

Las enmiendas son efectivas para los periodos de presentacién de reportes anuales que
comienzan a partir del 1 de enero de 2023 y se aplican a los cambios en las politicas contables
y los cambios en las estimaciones contables que ocurren en o después del comienzo de ese
perioda. Se permite la aplicacidn anticipada siempre que se revele este hecho.

Divulgacion de Politicas Contables - Enmiendas a la NIC 1y Documento de Practica N° 2
En febrero de 2021, el IASB emitié enmiendas a la NIC 1 asi como el Documento de Practica N2
Realizacién de Juicios sobre Materialidad o importancia Relativa, en los cuales proporciona

orientacién y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de materialidad sobre las
revelaciones de politicas contables. Las enmiendas tienen como objetivo ayudar a las entidades
a proporcionar divulgaciones sobre politicas contables que sean mas utiles al reemplazar el
requisito de que las entidades revelen sus politicas contables "significativas" por un requisito de
revelar sus paliticas contables "materiales" y agregar guias sobre como las entidades aplican el
concepto de materialidad en la toma de decisiones sobre divulgaciones de politicas contables.
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Las operaciones de linea de crédito rotativo tienen plazos de vencimiento hasta de 12 meses, con
una tasa de comisién por olorgamiento promedio del 0.25% anual y tasa de interés entre el
10.75% y el 12% anual, y estan garantizadas con pagares firmados por los clientes, la
recuperacion de los desembolsos realizados tiene vencimientos hasta de 180 dias

Las operaciones de factoraje tienen plazos de vencimiento hasta de 120 dias, con una tasa de
interés promedio del 15% anual, y estan garantizadas con pagares firmados por los clientes. La
cartera de factoraje es sin recurso, la recuperacién de los desembolsos realizados tiene
vencimiento hasta 120 dias

8. Saldos y fransacciones con partes relacionadas
2022 2021
Cuentas por cobrar — factoraje $ 19,507,933 § 15,458,011
Intereses por cobrar — factoraje 63,048 47,467

$ 19,570,981 § 15,505,478

Los saldos de factoraje con relacionadas por pais estan integrados de la siguiente forma:

Cantidades

de clientes 2022 2021
El Saivador 6 $ 9,233,854 § 7,141,080
Guatemata 2 6,957,946 6,707,660
Honduras 1 2,151,043 464,148
México 1 1,045,471 52,626
Costa Rica 1 158,251 127,940
Panama 2 24,416 160,818
Estados Unidos 2 - 851,226

$ 19,570,981 $ 15,505,478

Estas cuentas por cobrar corresponden al importe de facturas cuyos derechos de cobro,
adquiridos en cada factura, han sido transferidos por el cliente cedente o descontante a favor de
la compafifa subsidiaria CADELAF. Se entiende por el cliente cedente o descontante a la entidad
emisora de la factura o la cedente de sus derechos de cobro de esas facturas. Como requisito
previo a que CADELAF reciba de los clientes cedentes o descontantes, la sesidn de sus derechos
de cobro de facturas, las cedentes deben gestionar un compromiso por escrito de pago directo
del cliente pagador final de las facturas a las cuentas bancarias de CADELAF Una vez cumplido
este requisito, CADELAF autoriza al cliente pagador final para que la cedente pueda efectuar las
cesiones de los derechos de cobro de las facturas emitidas a esos clientes pagadores finales.
Para garantizar la recuperacién de los saldos cedidos por los clientes cedentes a CADELAF, la
Compafiia ha contratado una pdliza de seguro de crédito con Euler Hermes North América

Insurance.
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Otros prestamos por cobrar a largo plazo a otras partes relacionadas
Las condiciones del préstamo por cobrar a largo plazo son las siguientes:

Préstamo mercantil otorgado el 26 de noviembre de 2014, por un monto de $2,000,000 pagadero
al vencimiento, a 10 afios plazos, con vencimiento el 12 de febrero de 2024, a una tasa de interés
del 12.5% anual sobre saldos, durante los primeros 7 afios, a partir del octavo afo sufrira
incrementos anuales acumulativos del 1.5% sobre la tasa inicial establecida, con techo maximo
del 17% sobre el saldo del capital. En noviembre de 2016, la Compafia recibid un cobro
anticipado por $500,000. Por lo tanto, el saldo de este préstamo al 31 de diciembre de 2022 y
2021 asciende a $1,500,000.

En diciembre 2022 este préstamo mercantil se renovo a corto plazo con vencimiento al 30 de
junio de 2023.

Este préstamo estd garantizado con i) Prenda sin desplazamiento sobre maquina impresora
troqueladora vy i) Sesién de beneficios de la poliza de seguro por Ja suma de $3,600,000

Préstamos por pagar a largo plazo a otras partes relacionadas
Los préstamos por pagar a largo plazo corresponde a los siguientes prestamos:

(i) Préstamo recibido en el afio 2014 por $2,288,677, con ultimo vencimiento el 1 de enero
de 2027, que devenga una tasa de interés del 5% anual, tiene un periodo de gracia de
10 afios para que vence el 1 de enero de 2024 .Durante el periodo de gracia Unicamente
se pagaran intereses anualmente por $114,834, y en lo sucesivo, los intereses seran
devengados y amortizados anualmente junto con las cuotas det capital. Este prestamos
esta garantizado con los activos de la Compafiia Casa de OroQ, S.A, que comprende
cuentas por cobrar a partes relacionadas e inversiones en acciones de subsidiaras.

(ii) Desembolsos adicionales recibidos en los afios 2016 y 2017 por $160,000 y $142,825
respectivamente, que forman parte del mismo préstamo anterior, con [as mismas

condiciones anteriores.

(iii) Préstamo recibido en el afio 2015 por $100,000, el cual no devenga interases, y con el
ultimo vencimiento el 1 de enero de 2027.

Al 31 de diciembre da 2022 y 2021, los saldos prestamos por pagar a largo plazo asciende
a $2,331,502 y $2,341,502, respectivamente.

Cuentas por cobrar a otras partes relacionadas

Las cuentas por cobrar por $1,040,191 y (176,038 al 31 de diciembre de 2021), no tiene plazos
de vencimientos especificos y no devengan intereses.
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las propiedades de inversidn comprenden:

(i}

(ii)

(iii)

Inmuebles urhanos, con sus constiucciones, sifuados sobre el Boulevard del Ejercito
Kilometro 8 V% Jurisdiccion de llopango, Departamento de San Salvador, Republica de El
Salvador, fos cuales estdn dados en arrendamientos operativo a una compafiia
relacionada, que los utiliza como oficinas administrativas y planta industrial. Estas
propiedades fueron adquiridas a esa misma compaiifa relacionada con el funcionamiento
obtenido a través de un Fondo de Titularizacién (Nota 12).

Inmuebles urbanos, con sus construcciones, situados sobre 25 avenida, 30-87, zona 12
Colonia Santa Elisa, Bodega N° A<4 del complejo Inter Cargo Businnes Logistic Center
en el Municipio de Guatemala, en la Republica de Guatemala, los cuales estan dados en
arredramientos operativo a una compafifa relacionada, que los utiliza como oficinas
administrativas y planta industrial. Estas propiedades fueron adquiridas a esa misma
compafifa relacionada con un financiamiento obtenido a través de préstamo hipotecario
atorgado por el Banco Crédito Hipotecario Nacional {Nota 13}

Inmuehles urbanos, con sus construcciones, situadas sobre carretera que conduce a la
aldea de Chamelecdn, jurisdiccién de la ciudad de San Pedro Sula, Departamento de
Cortes Republica de Honduras, [as cuales estan dados en arrendamiento operativo a una
compafiia relacionada que los utiliza como oficinas administrativas y planta industrial.
Estas propiedades fueron adquiridas a esa misma compafiia relacionada con el
financiamiento obtenido a través de préstamo hipotecario (Nota 13).

£n el afio 2022 la compaiiia adquirio el nivel 6 del edificio WTC en Colonia Escaldn,
Departamento de San Salvador, el cual esta arrendado a cliente externo.

También se remodelaron las oficinas ubicadas en Honduras por un monto de $29,761.

En el afio 2022, la Compafiia registro un incremento por $2,161,814 en el valor en libros
de esta propiedad, con base en evalué realizados por un perito valuador independiente.
El Avalud fue efectuado de conformidad con las Normas Internacionales para la
Valoracién, utilizando precios de referencia de mercado, con evidencia de precio de
propiedades similares y aplicando el enfoque de mercado. El valor razonable establecido,
con hase en estos datos, corresponde a las categorias de nivel 3.

Los montos reconocidos en el estado de resultados integrales relacionados con las
propiedades de inversion se presentan a continuacion:

2022 2021
Ingresos por arrendamiento $ 2,797,188 & 1,957,156
Ganancia por ajuste al valor razonable $_ 2,161,814 3 1,186,854

Los ingresos por arrendamientos en el estado de resullados incluyen at 2022 un importe
de $2,173,959 y al 2021 de $3,544,351 generado por el arrendamiento de Maquinaria y

equipo.
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11.

12

Activos por derecho de uso

Los bienes que integran los activos por derecho de uso comprenden maquinaria industrial
adquirida por medio de contratos de arrendamiento, la cual esta subarrendada a compaiiias
refacionadas. Un detalle de los saldos y movimientos de este aclivo se presenta a continuacion:

Inmueble

Maquinaria para

industrial oficina Total
Costos:
Saldos al 31 de diciembre de 2020 % 2252497 % - % 2,252,497
Adiciones - 127,904 127,994
Retiros (66,178) - (66,178)
Saldos al 31 de diciembre de 2021 $ 2,186,319 % 127,994 § 2,314,313
Adiciones - - -
Retiros {(2,186,319) - (2,186,319)
Saldos al 31 de diclembre de 2022 $ - 127,994 § 127,944
Amortizacion acumulada:
Saldos al 31 de diciembre de 2020 $ (1,456,866) 3 - $ (1,456,866)
Amortizaciones (268,865) (14,933) (283,798}
Saldos al 31 de diciembre de 2021 $ (1,725731) § (14,933} $  (1,740,664)
Retiro 1,725,131 - 1,725,731
Amortizaciones - {25,598) (25,598)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ - $  (40,531) $ {40,531)
Valores netos en libros:
Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ - % 87,463 $ 87,463
Saldos al 31 de diciembre de 2021 $ 460,588 $ 113,081 & 573,649
Saldos al 31 de diciembre de 2020 $ 795631 $ - % 795,631

Pasivos financieros por titularizacion a largo plazo

El 6 de diciembre de 2013, la Compaiiia suscribié con Ricorp Titularizadora, S. A. un contrato de
titularizacion mediante el cual se constituyd el Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora —
Inmobiliaria Mesoamericana cero uno (FTRTIMEO1), por un monto de $9,300,000, mediante 2
tramaos; el Tramo 1, por un monto de $6,510,000, a un plazo de 10 afios y una tasa de interés
anual del 7%, y el Tramo 2, por un monfo de $2,790,000, a un plazo de 7 afios y una tasa de
interés anual del 6.5%.

El Fondo de Titularizacion FTRTIME 01 {adelante el Fondo) se constituyé con el fin de titularizar
los derechos del Contrato de Arrendamiento Operalivo celebrado entre la Compandia y su
compafia relacionada Cartonera Centroamericana, S. A. de C. V., que incluyen el derecho a
percibir los canones mensuales provenientes del contrato de arrendamiento operativo, cuyo
precio fotal estd valuado en $16,730,132; asi como otros derechos accesorios. La Ultima
calificacion de riesgo del Fondo, efectuada por Pacific Credit Rating (PCR}, fue “A”, con fecha de

referencia 30 de junio de 2022.
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13.

Préstamos hancarios por pagar

Los préstamos bancarios por pagar se presentan a continuacion:

2022 2021
Pasivos corrientes
Préstamos bancarios a corto plazo $ 12,061,016 $ 11,057,554
Porcién corriente de préstamos bancarios por pagar
contratados a largo plazo 1,169,864 1,141,995
Pasivos no corrientes
Parcién no corriente de préstamos bancarios por pagar
contratos a largo plazo $ 17,188,904 § 6,630,220

Los vencimientos futuros de los préstamos por pagar al 31 de diciembre de 2022 y 2021, son los
siguientes:

2022 2021
Dentro de un afio $ 13,230,880 § 2,199,548
Entre uno y das afios 1,224,752 968,034
Entre dos vy cinco afios 15,964,152 5,662 187

$ 30,419,784 $ 18,829,769

Términos y condiciones de [os préstamos confratados

CADELAF

Los préstamos a corto plazo estan contratados en délares, son pagaderos de forma inmediata al
cobro de las aperaciones de factoraje con clientes, incluyendo capital mas intereses, devengan
una tasa de interés anual promedio del 3.0% mas tasa SOFR diaria simple (3.0% mas SOFR
diaria siempre al 31 de diciembre del 2021). La Compafiia relacionada Bufkor Inc. Es codeudora

del préstamo.

Con fecha 29 de actubre de 2021, se renovo el contrato de linea de crédito con Bank United, NA.
El limite disponible de la linea de crédito es de $15,000,000 con un plazo para su utilizacion de
24 meses a partir de la fecha de renovacion.

Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., - El Salvador

Los préstamos a largo plaza estan contratados en ddlares, son pagaderos en cuotas mensuales
de capital mas intereses, devengan una tasa de interés anual promedio del 7.6% (7.0% al 31 de
diciembre de 2021), y con ultimo vencimiento en el afio 2037. Estan garantizadas con prenda sin
desplazamiento sabre magquinaria y equipo industrial e inmueble propiedad de la compafiia

{Nota12)

Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. — Honduras

Los préstamos a largo plazo estan contratados en lempiras y délares, son pagaderos en cuotas
mensuales de capital mas intereses, devengan una tasa de interés anual promedio en ddlares
del 7.00% (6.67% al 31 de diciembre de 2021) y en lempiras del 9%. y con Gltimo vencimiento en
diciembre 2032. Estan garantizados con hipoteca sobre bienes inmuebles propiedad de la

Compafifa (Nota 9}.
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Al 31 de diciembre de 2022 el impuesto sobre la renta presentado en el otro resultado integral
asciende a $408,337 y en el gasto por impuesto sobre |a renta del periodo $ $115,240.

El importe esperado a recuperar o a liquidar antes y después de los doce meses para el activo y
pasivo por impuesto sobre la renta diferido, se detalla a continuacion:

2022 2021
Activo por impuestos diferido:
A recuperar antes de 12 meses $ 17,230 & 45,993
17,230 % 45,993
Pasivo por impuesto diferido
A liquidar antes de 12 meses $ 69,492 § 150,528
A liquidar después de 12 meses 2,333,547 1,757,697
2,403,039 1,908,225
Pasivo por impuesto sobre la renta diferido — neto $ 2,385,809 % 1,862,232

Los impuestos corrientes en los paises en que estdn domiciliadas las subsidiarias son
determinados de la siguiente manera;

Panama:
El impuesto sobre la renta en Panama se aplica Unicamente a la renta derivadas de las

operaciones dentro de la Republica de Panama. Los ingresas de ta Compafiia Casa de OroQ y
CADFELAF, domiciliadas en ese pais, proviene de operaciones que se realizan fuera de la
Repuiblica de Panama; por lo tanto, no estan sujetos a impuesto sobre la renta. Conforme a las
leyes fiscales panamefias Casa de OroQ y CADELAF no tiene obligaciones de pagar impuestos
sobre la renta por actividades consideras “off- shore”.

Guatemala:
La ley del Impuesto Sobre la Renta, incluida en el Libro |, de la l.ey de Actualizacion Tributaria

(Decreto 10-2012) en Guatemala establece dos regimenes para pagar impuesto anual de los
contribuyenies que obiengan rentas de fuente guatemaltecas, tal como se indica a continuacion:

1. Régimen Sobre Utilidades de Actividades Lucrativas. Este Régimen consiste en aplicar el
tipo impositivo del 25% sobre la renta imponible determinada en el gjercicio contable. El
impuesto se paga mediante pagos trimestrales vencidos y se liquida al final de cada afio.

2. Régimen Opcional Simplificado Sobre Ingresos de Actividades Lucralivas. Este Régimen
consiste en aplicar el tipo impositivo de retener el 5% hasta Q300,000 y al excedente de
Q30,000, el 7% segin Decreto 10- 2012, Reformado con el Derecho 19 -2013 en su articulo

25,

La Compafiia Inmobiliaria Mesoamericana, $.A. de C.V., domiciliada en Guatemala, paga sus
impuestos sobre |a renta confirme el Régimen Sobre Utilidades de Actividades Lucrativas.
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Al 31 de diciembre de 2022 la reserva legal asciende a $560,561 ($549,51'1 al 31 de diciembre
de 2021), y representa el 29.4% (28.1% al 31 de diciembre de 2021) del capital social.

16. Ingresos

Arrendamientos operativos- La Compafiia como arrendador
Los ingresos por arrendamiento corresponden a ingresos de contratos de arrendamiento
operativo suscritos con compafiias relacionadas y terceros, sobre terrenos, maquinaria industrial

y vehiculos.

Estos contratos de arrendamiento se han suscrito para plazos entre 2 y 10 afios y son renavables
automaticamente al vencimiento por periodos iguales a los ariginaimente acordados. No se
requiere un depdsito en garantia y los canones de arrendamiento no son ajustables durante el
plazo convenido, a excepcion de uno de los contratos, el cual se detalla a continuacion:

El contrato de arrendamiento de terrenos, edificios y 2 maquinas industriales, por un monto total
de $16,730,133 fue suscritos para un plazo de 10 afios a parlir de 15 de diciembre de 2013, el
canon de arrendamiento anualmente aumento un 2% durante los primeros 5 afios def plazo. Este
contrato esta garantizado con prenda sin desplazamiento sobre una cartera de cuentas por cobrar
compuestas por facturas emitidas por la arrendataria a sus clientes clase "A” hasta por un monto
de $600,000.

Los ingresos por los servicios de arrendamiento, en los afios terminados el 31 de diciembre de
2022 y 2021, por el fipo de activos dados en arrendamientos se detallan a continuacion:

2022 2021
Magquinaria y vehiculos $ 2,157,300 $ 3,429,478
Vehiculos terceros 16,659 -
Propiedades de inversién 2,670,598 1,957,156
Inmuebles terceros 119,433 -
Activo par derecho de uso - 114,873

$ 4,963,990 % 5,501,507

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los cobros futuros minimos por los contratos suscritos de
arredramientos operativos cancelables, en los cuales la Compaiia es el arrendador, son los

siguientes:
2022 2021

Dentro de 1 afo $ 4,521,595 $ 4,655,763
Entre 1 y 2 afios 2,482,551 3,690,873
Entre 2 y 3 afios 1,793,686 1,776,671
Entre 3 vy 4 afios 1,153,494 1,382,717
Entre 4 y & afios 1,110,907 991,011
Mas de 5 afios 2.908,295 5,056,620

$ 13,970,528 $§ 17,553,655
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19.

20.

Los gastos de personal incurrido se detallan a continuacion:

Sueldos y salarios 5
Seguridad social y pensiones
Seguro médicos

2022 2021
250,188 $ 199,179
21,977 18417
4,966 2,101
277131 % 219,697

El nimero de empleados de la Compafiia durante e! afio que termino el 31 de diciembre de 2022

fue de 7 (6 en 2021).

Otros gastos (Ingresos}, netos

Un resumen de los ofros gastos {ingresos} conforme a su naturaleza es la siguiente:

2022 2021
Honorarios por servicios $ 13,901 $ 30,849
Otros gastos 262,227 65,269
$ 276,128 § 96,118
Ingresos y gastos financieros
Un resumen de los ingresos y gastos financieros es el siguiente:
022 021
Gastos financieros:
Intereses sobre obligaciones financieras por pagar $ 3,275,604 § 2,495,189
Otros gastos financieros 122,065 20,243
$ 3,397,669 $_ 2515432
Ingresos financieros:
intereses sobre préstamos otorgados y depdsitos
bancarios $ 2,950,477 3 1,361,502

Gastos por intereses — corresponden a los intereses incurridos sobre las obligaciones

financieras por pagar {Notas 12,13,21y 22)

Ingresos por intereses - corresponde principalmente a intereses ganados sobre el prestamos por
cobrar a corto plazo y largo plaze, otorgado a una parte relacionada (Nota 10).
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2022 2021

Viene de pagina anterior $ 4,500,000 $§ 10,000,000
Tramo XVil 1,000,000 -
Tramo XVII 256,000 -
Tramo XIX 500,000 -
Tramo XX 1,500,000 -
Tramo XXI 850,000 -
Tramo XXII 752,000 -
Tramo 1 - 1,500,000
Tramo 2 - 1,000,000
Tramo 3 1,000,000 1,000,000
Tramo 4 500,000 500,000
Tramo 5 1,500,000 1,500,000
Tramo 6 1,000,000 708,000
Tramo 7 1,000,000 1,000,000
Tramo 8 1,000,000 -
Tramo 9 1,000,000 -
Tramo 10 1,000,000 -
Tramo 11 1,000,000 -
Tramo 12 500,000 -
Tramo 13 500,000 -
Tramo 14 1,500,000 -
$ 20,858,000 § 17,208,000

Tramo VI

El Tramo VIl de la emisién de Papel Bursatil por $2,000,000, fue negociado el 3 de marzo de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimienio el 3 de marzo de 2022,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos
no tienen una garantia especifica.

Tramo VIII

El Tramo VIII de la emisién de Papel Bursatil por $1,485,000, fue negociado el 18 de mayo de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimiento el 18 de mayo de 2022,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 6.00%. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos no

tienen una garantia especifica.

Tramo IX

El Tramo IX de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 11 de junio de 2021,
el precio base fue 100%, a un plazo de 731 dias, con vencimiento el 12 de junio de 2023,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos doecumentos

no tienen una garantia especifica.
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Tramo XX

El Tramo 20 de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 15 de noviembre
de 2022, el precio base fue 98.782138%, a un plazo de 90 dfas, con vencimiento el 13 de febrero
de 2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 5.00% anual. Los
documentos redimibles al vencimiento y asi como [os intereses.

Tramo XXI

El Tramo 21 de la emision de Papel Bursatil por $850,000, fue negociado ¢l 13 de diciembre de
2022, el precio base fue 96.627309%, a un plazo de 182 dias, can vencimiento el 13 de junio de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los
documeantos redimibles al vencimiento y asi como los intereses.

Tramo XXII

El Tramo 22 de la emision de Papel Bursatil por $1,100,000, fue negociado el 27 de diciembre de
2022, el precio base fue 96.627308%, a un plazo de 182 dias, con vencimiento el 27 de junio de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los
documentos redimibles al vencimiento y asi como [os intereses.

Tramo 1

El Tramo 1 de la emisién de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 28 de septiembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimiento el 28 de septiembre de
2022, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 6.75% anual. Los
documentos san redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentos no tienen una garantia especifica.

Tramo 2

El Tramo 2 de la emisién de Pape! Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 28 de septiembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 385 dias, con vencimiento el 28 de septiembre de
2022, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 6.75% anual. Los
documentos son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentaos no tienen una garantia especifica.

Tramo 3

El Tramo 3 de la emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 28 de octubre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 729 dias, con vencimiento el 27 de octubre de 2023,
devengandc una tasa de interés al 31 de diclembre de 2022 de 7.25% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Esios documentos
no tienen una garantia especifica.

Tramo 4

El Trama 4 de la emision de Papel Bursatil por $500,000, fue negociado el 5 de noviembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 728 dias, con vencimiento el 3 de noviembre de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.25% anual. Los
documentos son redimibles af vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos
documentos no tienen una garantia especifica,
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23.

Tramo 12

El Tramo 12 de la emisién de Papel Bursatil por $500,000, fue negociado el 21 de octubre de
2022, el precio base fue 100%, a un plazo de 545 dias, con vencimiento el 18 de abril de 2024,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos

no tienen una garantia especifica.

Tramo 13
El Tramo 13 de la emisidn de Papel Bursatil por $500,000, fue negociado el 31 de octubre de

2022, el precio base fue 100%, a un plazo de 546 dias, con vencimiento el 29 de abril de 2024,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2022 de 7.00% anual. Los documentos
son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos
no tienen una garantia especifica.

Tramo 14 :
El Tramo 14 de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 12 de diciembre de
2022, el precio base fue 98.768772%, a un plazo de 91 dias, con vencimiento el 13 de marzo de
2023, devengando una tasa de interés al 31 de diclembre de 2022 de 5.00% anual. Los

documentos redimibles al vencimiento y asi como los intereses.

La Glima calificacion de riesgo de la emision, realizada por Pacific Credit Rating (PCR), fue A con
perspectiva estable, con fecha de referencia 30 de septiembre de 2022,

Los vencimientos futuros al 31 de diciembre de 2022 y 2021 del pasivo financiero por papel
bursatil, son los siguientes:

2022 2021
Dentro de un afio $ 9,102,000 $% 9,000,000
Entre uno y dos afios 11,756,000 8,208,000
Saldos al final del afio $ 20,858,000 $ 17,208,000

divulgaciones suplementarias al estado de flujo de efectivo

Actividades de financiamiento e inversién que no requirieron uso de efectivo:

2022 2021

Incremento en propiedades de inversién por efecto de
aumento del valor razonable $ 2161814 § 1,186,854
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Casa de OroQ, S. A. y subsidiarias

(compafiia panameiia, subsidiaria de Latin American Kraft, 3.A.)

Estado consolidado de situacion financiera
(expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

31 de diciembre de

Notas 2021 2020
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 7 % 3,297,469 $ 1,614,842
Cuentas por cobrar a partes relacionadas - factoraje 8 15,505,478 12,838,220
Préstamos por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar 9 15,207,832 6,272,063
Otros préstamos por cobrar a partes relacionadas a corto nlazo 10 2,000,000 2,000,000
Gastos pagados por anticipado 550,069 392,600
Total de les activos corriantes 36,560,648 23117724
Activos no corrientes:
Otros préstamos por cobrar a partes relacionadas a largo plazo 10 1,500,000 1,500,000
Praopiedades de inversién, nelo 11 17,344,401 16,139,047
Maquinaria y vehiculos, neto 12 8,303,695 8,452,727
Activo por derecho de uso 13 573,649 795,630
Activos intangibles 9,289 -
Ctros activos 255,000 255,000
Taotal de los actives no corrientes 27,986,033 27,142,405
Total de los activos $64,546.681 $50,260,129
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Porcién carriente de pasivo financlero por fitularizacién
alargo plazo 14 $ 607,313 $ 562,211
Parcion corriente de préstamos bancarios a large plazo 15 1,141,995 1,956,021
Préstamos bancarios por pagar a corto plazo 15 11,057,554 9,903,331
Papel bursatil por pagar a corto plazo 17 9,000,000 6,515,000
Parcion corriente de pasivo por arrendamienta 16 57,438 178,530
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 1,735,110 432,561
Intereses par pagar 111,610 34,666
Impuesto sobre la renta por pagar 207,241 161.658
Total de los pasivos corrientes 23,918,257 19,741,977
Pasivos no corrientes
Pasivo financiero por titularizacidn a large plazo 14 2,196,592 2,803,905
Préstamos bancarios a large plazo 15 6,630,220 6,552,264
Pasivo por arrendamiento 16 95,875 148,285
Certificadas de inversion por pagar a largo plazo 18 - 1,500,000
Préstamos por pagar a large plazo a partes refacionadas 10 2,341,502 2,441,502
Papel bursatil por pagar a large plaza 17 8,208,000 -
Pasivo par impuesto sobre la renta diferido 25 1,862,232 1,633,324
Total de los pasivos no corrientes 21,334,423 15,079,281
Total de los pasivos 45,252,680 34,821,258
Patrimonio:
Capital social 19 1,807,594 1,907,594
Reserva legal 19 549,511 421,738
Superavit por revaluacion 434,992 476,415
Utilidades retenidas 16,401,905 12,633,124
Total del patrimonio 19,294,002 15,438,871
Total de los pasivos mas patrimonio $64.546,681 350,260,129

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados.
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Casa de OroQ, S. A. y subsidiarias

{compafia panamefia, subsidiaria de Latin American Kraft, 5.A.)

Estado consclidado de cambios en el patrimonio
Afios que terminaron el 31 de diciembre de 2021 y 2020
{expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Resultados infegrales:

Utilidad neta

Realizacion del superavit por
Revaluacion

Total resultados integrales

Otras transacciones — Traslado a la
reserva legal

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Resultados integrales:

Utilidad neta

Realizacion del superavit par
Revaluacién

Total resultados integrales

Otras transacciones — Traslado a la
reserva legal

Saldos al 31 de diciembre de 2021

Notas

Superavit
Acciones en  Capital Reserva por Utilidades
circulacion social legal revaluacion  retenidas Total
1,000 $1,007,594 $317,079 $517,837 & 9,808,978 §12,551,488
- - - - 2,887,383 2,887,383
- - - {41,422} 41,422 -
- - - {41,422} 2,828 805 2,687,383
- - 104,659 - {104,659) -
1,000 1,907,604 421,738 476,415 12,633,124 15,438,871
- - - - 3,855,132 3,855,132
- - (41,423) 41,423 -
- - (41,423) 3,896.555 3,855,132
- - 127,773 - (127.773) -
1.000 $1,907,594 $540.511 $434.992 316,401,905 $19.294.002

Las notas que se acompaian son parte integral de estos estadas financieros consolidados.
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Casa de OroQ, S. A. y subsidiarias

{compaifiia panameiia, subsidiaria de Latin American Kraft, 5.A.)

Notas a los estados financieros consolidados
{expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

1.

Informacion general

Casa de OroQ, S. A. es una entidad que fue constituida bajo las leyes de la Republica Panama, el
28 de marzo de 2012. Su finalidad principal es la inversidn en acciones de ofras compafifas. La
Compafiia tiene su domicilio en Calle Aquilino de la Guardia N°8, Edificio IGRA, Panama, Reptblica
de Panama. La Compaiiia es subsidiaria de Latin American Kraft, S.A., del domicilio de Panama, fa
cual a su vez es la controladora dltima del Grupo.

Las compaiiias subsidiarias cuyos estados financieros forman parte de los estados financieros
consolidados se detallan a continuacion:

inmobifiaria Mesoamericana, S. A. de C. V. - es una entidad constituida bajo las leyes de la
Republica de El Salvador, el 28 de febrero de 2012. Su finalidad principal es el arrendamiento de
bienes muebles e inmuebles a compaiiias relacionadas bajo contratos de arrendamiento operativo.
El domicilio de la Compaifiia es Boulevard del Ejército Nacional, Kilémetro 3 ¥4, Soyapango, San
Salvador, El Salvador.

Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. - es una sociedad anonima, constituida bajo las leyes de la
Repliblica de Guatemala, el 12 de marzo de 2012, e inicio sus operaciones en noviembre de 2013.
Su finalidad principal es el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles a compafiias relacionadas
bajo contratos de arrendamiento operativo. Ei domicilio de la Compafiia es 2Da. Calle 23-80, Zona
15, Vista Hermosa I, Oficina 605, Edificio Avante, Ciudad de Guatemala.

Inmaobiliaria Mescamericana, S. A. de C. V. - es una sociedad andnima de capital variable,
conslituida bajo las leyes de la Republica de Honduras, el 27 de mayo de 2016. Su finalidad
principal es el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles a compaiiias relacionadas bajo
contratos de arrendamiente operativo. El domicilio de la Compafiia es Boulevard del Sur Km.8, San

Pedro Sula, Cortés, Honduras.

Casa de la Factura, S. A. (CADELAF) - es una sociedad andnima, constituida bajo las Leyes de la
Republica de Panama, el 28 de marzo de 2012. Su actividad principal es el factoraje financiero con
partes relacionadas, La Compaiiia tiene su domicilio en Calle Aquilino de la Guardia N°8, Edificio
IGRA Panama, Republica de Panama. La Compaiiia ha sido constituida bajo la modalidad “off-
shore” y realiza sus operaciones con clientes en El Salvador, Guatemala, Honduras, Costa Rica y

Meéxico.

Los estados financieros consolidados de Casa de OroQ, S. A. y sus subsidiarias (en adelante la
Compafiia} fueran aprobados para su emision por el Gerente General el 22 de febrero de 2022,
Estos estados financieros consolidados estaran disponibles para los accionistas y olros usuarios a
partir de la fecha de celebracion de la Junta General de Accionistas.
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{compaiiia panameiia, subsidiaria de Latin American Kraft, S.A.)

Notas a los estados financieros consolidados
{expresado en ddlares de los Estados Unidos da América)

b) Nuevas normas e interpretaciones que no han sido adoptadas
Las siguientes nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones han sido
publicadas, las cuales no son efectivas para periodos de reporte al 31 de diciembre de 2021y
no han sido adoptadas de manera anticipada por la Compafiia, y ademas, no se espera que
estas normas, modificaciones o interpretaciones tengan un impacto material para la entidad en
los periodos de reportes futuros:

« NIIF 17 - Contratos de seguros.

« Clasificacién de pasivos como circulantes o no circulantes Modificaciones a la NIC 1.

+ Propiedad, planta y equipo: Ingresos antes del uso previsto - Modificaciones a la NIC 16.

s Referencia al Marco Conceptual - Modificaciones a la NIIF 3.

« Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato Modificaciones a la NIC 37.

¢ Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 — 2020,

« Informacion a revelar sobre politicas contables - Modificaciones alaNIC 1y ala
Declaracion de Practica No.2 de la NIIF.

« Definicion de estimaciones contables - Medificaciones a la NIC 8.

+ Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola transaccion -
Modificaciones a la NIC 12.

+ Venta o contribucién de activos entre el inversicnista y su asociada © negocio conjunto—
Modificaciones.

No existen otras normas, enmiendas, e interpretaciones emitidas y que atn no son efectivas que
podrian tener un impacto material en los estados financieros de la Compaifiia

Principios de Consolidacion

Subsidiarias - Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales la Compafifa tiene control,
L.a Compaiiia controla una entidad cuando esta expuesta, o liene derechos a rendimientos variables
debido a su involucramiento en la entidad y tiene la facultad de afectar esos rendimientos a traves
de su poder sobre la entidad, Las subsidiarias son consolidadas en su totalidad desde la fecha en
que el control es transferido a la Compafifa. Son desconsolidadas desde la fecha en que el control

termina.
La Compaifiia utiliza el método de compra para reconocer las adquisiciones de negacios.

Todos los saldos y transacciones significativas entre compafiias han sido eliminados en la
preparacién de los estados financieros consolidados.
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(b) Saldos y fransacciones
Las transaccicnes en moneda extranjera son canvertidas a la moneda funcional utilizando los
tipos de cambio vigentes a la fecha de las transacciones. Las ganancias o pérdidas paor
diferencial cambiario resultantes de la liquidacion de transacciones denominadas en moneda
extranjera y de la conversion a [os tipos de cambio al cierre del periodo, para los activos y
pasivas manetarios denominados en maneda extranjera, se reconocen en los resultados
integrales del afio. Las ganancias y pérdidas por diferencial cambiario son preseritadas en el
estado de resultados integrales dentro de las cuentas de ingresos y gastos financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo
Fl efectivo vy los equivalentes de efectivo estan representados por el dinero en efectivo y las
inversiones a corto plazo altamente liquidas, cuyo vencimiento es igual o inferior a tres meses a

partir de su fecha de adquisicidn.

Activos financieros

Clasificacion

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: al costo amorlizado, al
valor razonable con cambios en otros resultadas integrales, y al valor razonable con cambios en
resultados. La clasificacion depende del modelo de negocio de la Compafiia para la administracion
de los instrumentos financieros y de los términos contractuales de los flujos de efectivo.

Reconocimiento inicial

Las compras y ventas regulares de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion, la
fecha en que la Compafia se compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros se
dan de baja cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han vencido o
han sido transferidos y la Compafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de

la propiedad.

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable mas, en
el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados, los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero. Los costos de transaccion
de activos financieros a valor razonable a través de resultados, se registran en resultados.

Medicion subsecuenle
La medicidn subsecuente depende del modelo de negocio y las caracteristicas de flujo de efectivo

del activo:

Activos financieros al costo amortizado
Los activos que se mantienen para el cobro de los flujos de efectivo contractuales, cuando dichos

flujos de efectivo representan (nicamente pagos de principal e intereses, se miden al costo
amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Estos activos se clasifican como activos
corrientes, a menos que tengan fechas de vencimiento superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, en cuyo caso son clasificados como activos no corrientes.
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(compaiiia panamefia, subsidiaria de Latin American Kraft, S.A.)

Notas a los estados financieros consolidados
(expresado en dblares de los Esfados Unidos de América)

Los costos incurridos posteriormente son incluidos en el valor en libros de los activos, o reconocidos
coma un activo separado, seglin corresponda, solo cuando es probable que la Compafiia obtenga
beneficios econdmicos futuros derivados del uso del bien y que el casto pueda ser medido con
fiabilidad. El valor en libros de las partes reemplazadas es dado de baja. Todos los demas costos
por concepto de mantenimiento y reparaciones se cargan al estado de resultados integrales durante
el periodo en que son incurridos.

La depreciacién se calcula a través del método de linea recta sobre fa vida Util estimada del activo,
la cual es revisada periddicamente por la administracion de la Compafiia. Las vidas Utiles estimadas

se detallan a continuacion:

Magquinaria industrial 20 afios
Vehiculos 5 afios

El valor residual v vida Util de estos activos son revisados v ajustados prospectivamente, cuanda se
determina que hay factores que conllevan a cambiarlos, en cada fecha del balance general.

Las ganancias o pérdidas provenientes del retirc o venta se incluyen en los resultados del periodo,
asi como los gastos por reparaciones y mantenimiento que no extienden la vida datil de las
propiedades y activos.

Activos por derecho de uso
Los bienes adquiridos por medio de contratos de arrendamiento financieros se reconocen como
activos por derecho de uso. Las nuevas adquisiciones son reconocidas cuando el activo arrendado

esta disponible para su uso por la Compafifa,
Los activos por derecho de uso se miden al costo que comprende lo siguiente:

« Elimporte de la medicién inicial del pasivo por arrendamiento

+ Cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio menos cualquier
incentivo de arrendamiento recihido

e Cualquier costo directo inicial, v

¢ Costos de restauracion.

Los activos por derecho de uso se deprecian por el método de linea recta durante la vida util del
activo o en el plazo del arrendamiento, el plazo que sea mas corto. Si la Compafiia esta
razonablemente segura de ejercer una opcién de compra, el activo por derecho de uso se deprecia a
lo largo de la vida util del activo subyacente.
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Notas a los estados financieros consolidados
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Préstamos bancarios por pagar

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de transaccion
incurridos. Los préstamos se vallian posteriormente a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (netos de los costos de fransaccidn) y ef valor de reembolso se reconoce
en resultados durante la vigencia del préstamo usando el mélado de tasa de interés efectiva. Los
préslamos son clasificados como pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga un derecho
incondicional para diferir [a cancelacion del préstamo por al menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacion financiera.

Papel bursatil y pasivo financiero por titularizacion por pagar

El papel bursatil y el pasivo financiero por titularizacién, son reconocidos inicialmente por su valor
razonable a las fechas respectivas de su contratacion, neto de los costos de la transaccion
atribuibles. Postericrmente, se miden a su costo amortizado ufilizando el método de interés efectivo.
Estas obligaciones financieras son clasificadas como pasivos corrientes y no corrientes, conforme a

su plazo de vencimiento.

Pasivos por arrendamiento
Los pasivos que surgen de bienes bajo un contrato de arrendamiento se miden inicialmente sobre la
base del valor presente. Los pasivos por arrendamiento incluyen el valor presente neto de los

siguientes pagos por arrendamiento:

« Pagos fijos (incluidos los pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento
por cobrar

+ Pagos de arrendamiento variable que se basan en un indice o una tasa, inicialmente medidos
utilizando el indice o la tasa en la fecha de inicio del arrendamiento

« Importes que la Compafifa debe pagar bajo garantias de valor residual

« Elprecio de gjercicio de una opcion de compra, sila Compafia esta razonablemente segura de
ejercer esa opcion, y

« Pagos de penalidades par rescindir el arrendamiento, si la Compafiia esta razonablemente
segura de ejercer la opcidn de terminacion anticipada del plazo del arrendamienta y pagar esas

penalidades.

Los pagos de arrendamiento se descuentan utilizando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento. Si esa tasa no se puede determinar facilmente, se utiliza la tasa incremental de
préstamos, que es la tasa que la Compafiia tendria que pagar para pedir prestados los fondos
necesarios para obtener un activo de valor similar af activo por derecho de uso, en un entorno
economico similar, con plazos, garantia y condiciones similares.

Los pagos del pasivo por arrendamiento se asignan entre el capital y el costo financiero. El costo
financiero se carga a resultados durante el perfodo de arrendamiento para producir una tasa de
interés periddica constante sobre el saldo restante del pasivo por arrendamiento para cada periodo.

Las obligaciones por arrendamientos, netas de intereses, se presentan como parte de los pasivos

corrientes y de los pasivos no corrientes, conforme a sus vencimientos hasta un afio y después de
un afio en [a fecha de presentacion del estado de situacién financiera.
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Los activos por impuesto diferido se reconocen solo en la extensién que sea probable que existan
utilidades gravables suficientes que permitan la utilizacion de las diferencias temporales.

Reserva legal
Conforme a las disposiciones mercantiles vigente en cada pals, las Compaiilas debe destinar un
porcentaje de las utilidades de cada ejercicio para la formacion de una reserva legal.

Reconocimiento de ingresos

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos son reconocidos sobre una base lineal durante el plazo de los
contratos. Los ingresos se muestran netos del impuesto sobre ventas.

Ingresos por operaciones financieras

Los ingresos estan representados por intereses y comisiones. La Comparifa reconoce sus ingresos
por comisiones de las operaciones de factoraje y de préstamos, al efectuar los desembolsos a los
clientes, y los ingresos por intereses sobre documentos descontados y sohre préstamos otorgados,
cuando los mismos se devengan utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Distribucion de dividendos
Los dividendos decretados son reconocidos en los estados financieros consolidados como una
obligacién con los accionistas, en el periodo en los que los mismas son aprobados por la Junta

General de Accionistas.

3. Administracién del riesgo financiero

En el transcurso normal de sus operaciones, la Compariia esta expuesta a una variedad de riesgos
financieros, los cuales trata de minimizar a través de la aplicacion de politicas y procedimientos de
administracion de riesqo. Estas politicas cubren los siguientes riesgos:

+ Riesgo de mercado
» Riesgo de credito
*« Riesgo de liquidez

Riesgo de mercado

(i)  Riesgo cambiario
La Compaifila realiza transacciones en moneda extranjera; por lo tanto, esta expueste a riesgo
de tipo de cambio derivado de exposiciones a distintas divisas, principalmente con respecto al
délar estadounidense. El riesgo cambiario se origina por realizar transaccicnes y mantener
activos y pasivos monetarios en monedas distintas de la moneda funcional de las compaiiias.
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(i)

Riesgo de flujo de efectivc

La Compaiiia tiene préstamos por cobrar a partes relacionadas que generan intereses a tasa
variable. Ademas, tiene obligaciones financieras por pagar a largo plazo con tasas de interés
variables que exponen a la Compafiia al riesgo de flujo de efectivo asociado a la tasa de interés
el cual es parcialmente compensado con los préstamos por cobrar mantenidos a tasas de
interés variable. Las obligaciones financieras con tasas de interés fijas exponen a la Compafia
al riesgo de valor razonable asociado a la tasa de interés.

Si las tasas de interés variables se hubieran incrementado/disminuido en un 1% y las demas
variables hubieran permanecido constantes, la utilidad neta del afio habria
disminuido/aumentado en ($18,293) ($18,446 en 2020) y el patrimonio habria
disminuido/aumentado en esos mismos montos.

Riesgo de crédito

(i

(i}

(iif)

Administracion del riesgo

El riesgo de crédito se origina por el efectivo depositado en bancos, los préstamos y cuentas
por cobrar a partes relacionadas y préstamos por cobrar a clientes terceros. Los saldos de los
préstamos y cuentas por cobrar a partes relacionadas son considerados de bajo riesgo
crediticio, por tratarse de compaiias relacionadas; y los saldos a cargoe de clientes terceros por
préstamos otorgados, no muestran ninguna mora en su recuperacion. La Compafiia suscribe
coniratos de préstamos con clientes que cuentan con un historial crediticio adecuado. Se
astablecen plazos de pago y limites de crédito especificos en funcion del andfisis periddico de la
capacidad de pago de los clientes. El cumplimiento de los limites de crédito es monitoreado
regularmente. La exposicion maxima al riesgo de crédito esta determinada més bien por los
iimites de crédito establecidos para los clientes

Garantia colateral
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafiia no mantiene garantias colaterales por activos

financieros pignorados.

Calidad del crédito de los activos financieros

La calidad de crédito de los activos financieros se evalia principalmente mediante el
comportamiento histérico del deudor para los clientes, y por la calificacion de riesgo crediticio en
relacion a los depdsitos en bancos. Un detalle de ia calidad de crédito es el siguiente:

2021 2020
Préstamos por cobrar a clientes (deudores) que tienen
clasificacion crediticia y estan al dia en sus pagos
Clientes sin retrasos en sus pagos (COQ1) $15,207,632  $6,272,063

La categoria COQ1, es la que corresponde a los clientes que no presentan atrasos en sus
pagos.
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{(iv) Exposicion
A continuacion, se representa la exposicién al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2021y

2020:
Exposicién maxima al riesgo de crédifo

2021 2020
Efectivo $ 3,297,309 $ 1,614,683
Cuentas por cobrar a partes relacionadas — factoraje 15,605,478 12,838,220
Préstamos por cobrar a clientes 7,146,057 5,773,627
Otros préstamos por cobrar a partes relacionadas a corto
plazo 2,000,000 2,000,000
Oftros préstamos por cobrar a partes relacionadas a largo
plazo 1,500,000 1,500,000

$29,449,004  $23,726,530

Riesgo de liquidez

La Compafiia requiere tener suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones. Para ello
cuenta con suficiente efectivo en caja y bancos o en equivalentes de facil realizacion, y cuenta con el
apoyo de compafiias relacionadas, que le permiten hacer frente a cualquier necesidad de efectivo

para el cumplimiento de sus obligaciones a corto plazo.

Vencimiento de pasivos financieros

A continuacion, se presenta un resumen de los pasivos financieros de la Compafriia por su fecha de
vencimiento. Este analisis se muestra segun la fecha de vencimiento contractual y son flujos sin
descontar al valor presente a la fecha del estado de situacion financiera:

Menos de 6 De6a12 De1as Mas de 5
meses meses Afios aflos Total

Al 31 de diciembre de 2021
Fréstamos bancarias $11,670,223 § 501,002 § 3,070,936  $3,587,607 $18,829,769
Papel bursatil 4,985,000 4,015,000 8,208,000 - 17,208,000
Cuentas por pagar comerciales 1,735,110 - - - 1,735,110
Préstamos por pagar a largo plazo 2,341,502
relacionadas - - - 2,341,502
Pasivos por arrendamiento 46,470 10,966 95,875 - 153,311
Pasivo financiere por titularizacién 208,062 309,251 2,196,592 - 2,803,905
Total pasivos financieros $18,734,864 $4.836219 §13,571,403 §5929.110 $§43.071,597
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5. Estimaciones contables y juicios contables criticos

Informacién sobre fuentes claves de incertidumbre en las estimaciones

La Compafiia efectiia estimaciones y supuestos contables claves con respecto al futuro. Las
estimaciones se evaltan continuamente y se basan en la experiencia histdrica y otros factores,
incluidas las expectativas de futuro. Las estimaciones contables resultantes por definicion
dificilmente seran iguales a los resultados reales. En opinidn de la gerencia de la Compafiia, no se
han identificado estimaciones y supuestos que tengan un riesgo importante de causar ajustes
significativos a los montos de activos y pasivos en el siguiente afio.

Juicios criticos en la aplicacion de las politicas confables

En el proceso de aplicacién de las politicas contables per parte de la gerencia de la Compafiia, no
se han realizado juicios criticos que puedan afectar significalivamente a los importes reconocidos en
los estados financieros consolidados.

Instrumentos financieros por categoria

Los instrumentos financieros clasificados en las categorias correspondientes se muestran a

continuacion:

Clasificacidn por categorias 2021 2020
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo Activos financieros al
costo amortizado § 3,297,469 $ 1,614,842
Cuentas par cobrar a partes Activos financieres al costo
relacionadas - factaraje amortizado 15,505,478 12,838,220
Préstamas per cabrar a clientes Activos financieras al costo
amorlizado 14,582,095 5,773,627
Qtros préstamos par cabrar Activos financieras al
a relacionadas a corto plazo cosfa amortizado 2,000,000 2,000,000
Otros préstamos por cobrar Activos financieros al
a relacionadas a largo plazo costo amortizado 1,500,000 1,500,000
$36.885.042 $23.726.680
Pasivos financieros
Cuentas por pagar Pasivos financieros al
costo amortizado $ 1,735,110 § 432,561
Préstamos bancarios par Pasivos financieros al
Pagar costo amortizado 18,829,769 18,411,615
Préstamos por Pasivos financieros at
pagar a relacicnadas coslo amertizado 2,341,602 2,441,502
Pasivas financieros por Pasivos financieros al
Titularizacion costa amortizado 2,803,905 3,366,116
Pasivos por arrendamientos Pasivos financieros al
{(arrendamientos financieros a large plazo) costo amarlizado 163,311 324,815
Papel bursatil Pasivos financieros al costo
amortizado 17,208,000 6,515,000
Cenlificados de Inversidn a Pasivos financieros al
largo plazo costo amortizado - 1,500,000
£43,071.597 £32,891 610
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7. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al

Ef efectivo y equivalentes de efectivo se presenta a continuacién:

2021 2020
Efectivo en caja $ 160 $ 160
Depdsitos a la vista en bancos 1,889,737 1,142,338
Depasitos en Fondos de inversion 1,187,718 252,491
Dispanible restringido 219,854 219,854

$3297.469  $1.614,842

Disponibie restringido

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el efectivo disponible restringido por $219,854, corresponde a
depdsilo a plazo restringidos a favor del Fondo de Titularizacién — Ricorp Titularizadora -
Inmabiliaria Mesoamericana — cero uno, que podra abreviarse "FTRTIMEQ1” en Ricorp
Titularizadora, S. A., a un plazo de 30 dias, al 2.5% de interés anual renovable, que sirve de
respaldo para la amortizacion del capital y/o intereses a pagarse a los lenedores de valores, en caso

de que sea necesario.

Fondos en Inversidn
Los depésitos en Fondos de [nversién son inversiones de corto plazo, |a cuales se realizan por

medio de instituciones acreditadas para este tipo de operaciones. Estos fondos devengan una tasa
de interés entre el 2.80% y 3.44%. Se puede disponer libremente de los fondos de un dia a otro,
mediante la notificacion de retiro de fondos.

8. Cuentas por cobrar a partes relacionadas — factoraje

Un resumen de las cuentas por cobrar a partes relacionadas por operaciones de factoraje es el

siguiente;

2021 2020
Cuentas por cobrar $15,458,011  $12,795,081
Intereses por cobrar 47,467 43,139

$15.505.478  $12,838,220
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Las operaciones de lineas de crédilo rotalivo tienen plazos de vencimientos hasta 12 meses, con
una tasa de comisién por otorgamiento promedio del 0.25% anual y tasa de interés entre el 10.75%
y 12% anual, y estan garantizadas con pagarés firmados por los clientes, la recuperacion de los
desembolsos realizados tiene vencimientos hasta 180 dias.

L.as operaciones de factoraje tienen plazos de vencimientos hasta 120 dias, con una tasa de interés
promedio del 15% anual, y estan garantizadas con pagarés firmados por los clientes. La cartera de
factoraje es sin recurso, la recuperacion de los desembolsos realizados tiene vencimientos hasta

120 dias.
10. Transacciones con partes relacionadas

Saldos con partes relacionadas
Los saldos por cobrar y pagar con partes relacienadas son los siguientes:

2021 2020
QOtras partes relacionadas
Préstamos por cobrar (Nota 9) $ 7436,038 § 3,386,418
Otros préstamos por cobrar a corto plazo § 2,000,000 § 2,000,000
Otros préstamos por cabrar a largo plazo $ 1,500,000 § 1,500,000
Cuentas por cobrar -- factoraje (Nota 8) $15,505,478  $12.838,220
Préstamos par pagar a largo plazo $ 2,341,502 § 2,441,502

Prestamos por cobrar a olras partes refacionadas —
a) Préstamo otorgado por un manto de $1,450,000, a una tasa de interés del 11.5% anual, con

vencimiento el 29 de junio 2022.
b) Préstamao otorgado por un monto de $300,000, a una tasa de interés del 12% anual, con

vencimiento el 3 de julio de 2022.
c) Préstamo otorgado por un monto de $2,500,000, a una tasa de interés del 10.61% anual, con

fecha de vencimiento el 29 de sepliembre de 2022.

d) Préstamo otorgado por un monto de $1,000,000, a una tasa de interés de! 11.5% anual, con
fecha de vencimiento el 29 de actubre 2022,

e} Préstamo otorgado por un monto de $1,000,000, a una tasa de interés del 11.5% anual, con

fecha de vencimiento el 27 de diciembre de 2022,
f) Préstamo otorgado por $1,010,000, a una tasa de interés del 12% anual.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los saldos de los préstamos por cobrar a corto plazo ascienden
a $7,260,000 y $3,206,839, respectivamente.
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Valor razonable
El valor razonable al 31 de diciembre de 2021 y 2020 de los préstamaos por cobrar y por pagar a

largo plazo a partes relacionadas, se detalla a continuacion:

Valor razonable

2021 2020
Préstamos por cobrar a largo plazo $1,450,150 $1,658,055
Préstamos por pagar a largo plazo $2,327,637 $2,314,365

El valor razonable de los préstamos por cobrar a largo plazo ha sido determinado con base a flujos
de efectivo descontados aplicando una tasa del 13% (11.4% en 2020), para instrumentos similares
disponible en el mercado. Segun este método de medicion utilizado, en la clasificacion de los
niveles de jerarquia de valor razonable, corresponde al Nivel 3.

El valor razonable de los préstamos por pagar a largo plazo ha sido determinado con base a flujos
de efectivo descontados aplicando una tasa del 7.2 % (7.3% en 2020), para instrumentos similares
disponible en el mercado. Segun este método de medicion utilizado, en la clasificacion de los
niveles de jerarquia de valor razonable, corresponde al Nivel 3.

Transacciones con partes relacionadas
Un resumen de las transacciones con partes relacionadas, correspondientes a los afios que

terminaron el 31 de diciembre de 2021 y 2020, se presenta a continuacion:

2021 2020

Ofras partes relacionadas

Ingresos por arrendamientos $ 5488220 § 5.598,086

Ingresos por intereses — factoraje $ 565568 §. 598,948

ingresas por comisiones — factoraje 3 92117 § 84,018

Ingresos financieros —intereses § 522212 § 678,368

Factoraje otorgado $75,349,724  $68,265,908

Factoraje cobrado $80,017,130  $75,922,482
Compafia controladora

Ingresos financieros — intereses factoraje $ 346029 § 258776

Gastos de administracién — Honorarios - _ § 10,575

La compafiia controladora ultima del Grupo reconoce intereses por el equivalente a una tasa del 5%
anual, de todas las operaciones de factoraje que realiza [a Compafia con paites relacionadas.
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12.

{ii) Inmuebles urbanos, con sus construcciones, situados sobre carretera que conduce a la aldea
de Chamelecdn, jurisdiccion de la ciudad de San Pedro Sula, Departamento de Cortés,
RepUblica de Honduras, los cuales estan dados en arrendamiento operativo a una compariia
relacionada, que los utiliza como oficinas administrativas y planta industrial. Estas propiedades
fueron adquiridas a esa misma compania relacionada con el financiamiento obtenido a través
de préstamo hipotecario (Nota 15).

En el afio 2021, la Compaiia registrd un incremento por $1,186,854 en el valor en libros de estas
propiedades, con base en avallo realizado por un perito valuader independiente. El aval(to fue
efectuado de conformidad con las Normas Internacionales para la Valoracién, utilizando precios de
referencia de mercado, con evidencia de precio de propiedades similares y aplicando el enfoque de
mercado. El valor razonable establecido, con base en estos datos, corresponde a la categoria de
nivel 3.

Los montos reconacides en el estado de resultados integrales relacionados cen las propiedades de
inversion se presentan a continuacion:

2021 2020
Ingresos por arrendamientos $1,957,156 $1,957.704
Ganancia por ajuste at valor razonable $1,186,854 § 242894

Maquinaria y vehiculos

Los saldos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 de estos bienes y sus movimientos se detallan a
continuacion:

Maquinaria Vehiculos Equipo Total
Al 31 de diciembre de 2019
Costo $11,635,207 $745,338 $704,276 $13,084,821
Revaluacidn 614,508 - - 614,508
Depreciacion acumulada {4,127.937) (564,021} {448 945) (5,140,904)
Valor neto en libros § 8,121,777 $181,317 $255331  § 8558425
Afio que termind el
31 de diciemhbre 2020
Saldos netos al inicio del afio $ 8,121,777 $181,317 $255,331 $ 8,558,425
Adiciones 913,766 91,637 - 1,005,403
Retiros - - (74,947) (74,947)
Depreciacién (865,139) (66,387) (104,628) (1,036,154)
Saldos netos al final del afo 5 8170404 $206.567 $ 75756 § 8452727
Al 31 de diciembre de 2020
Coslo $12,548,973 $836,975 $629,329 $14,015,277
Revatuacion 614,508 - - 614,508
Depreciacién acumulada (4,993,077) (630,408) (553,573) {(6,177.058)
Valor neto en libros $ 8,170,404 $206,567 $ 75,756 $_ 8,452,727
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13. Activos por derecho de uso

Los bienes que integran los activos por derecho de uso comprenden magquinaria industrial adquirida
por medio de contratos de arrendamiento, la cual esta subarrendada a compafiias relacionadas. Un

detalle de los saldos y movimientos de este activo se presenta a continuacion:

Maguinaria Inmueble para

industrial oficinas Total
Al 1 de enero de 2020
Al costo $2,252,497 - $2,252,497
Amortizacion por derecho de uso (1,456.866) - (1,456,3686)
Valor neto en libros S 795,630 - $ 795,630
Afio que terminé el 31 de diciembre 2020
Saldos netos al inicio del afio $1,108,909 - $1,108,909
Amortizacion del afio (313.279) - {313,279)
Saldo neto al final del afio $ 795,630 - $ 795,630
Al 1 de enero de 2021
Al costo $2,252,497 - $2,252,497
Amortizacidn por derecho de uso {1,456,866) - (1,456,866)
Valor neto en libros § 795630 - $ 795630
Afio que terminé el 31 de diciembre 2021
Saldos netos al inicio del afio $ 795,630 - $ 795,630
Adiciones - $127,984 127,994
Retiros (66,177) (66,177)
Amartizacion del afio (268,865) {14,933) (283,798)
Saldo neto al final del afio $ 460,588 $113.061 $ 573,649
Al 31 de diciembre de 2021
Al costo $2,186,319 $127,994 $2,314,313
Amortizacion por derecho de uso (1,725,731) (14,933) (1.740,664)
Valor neta en libros § 460,588 $113.081 $ 573,649

Gastos de arrendamientos

Los gastos originados en concepto de amortizacién del derecho de uso y de intereses por el pasivo
por arrendamiento de estos bienes tomados en arrendamiento, y que estan incluidos en el estado de
resultados integrales se muestran a continuacion:

2021 2020
Cargo por amortizacion de los activos por derecho de uso -
Magquinaria $283,798 $313,279
Gaslo por intereses (incluidos en gastos financieros) 15,405 24,044
Total $299,2030 $337.323
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15.

L.os vencimientos futuros al 31 de diciembre de 2021 y 2020, del pasivo financiero por titularizacion,
conforme al contrato de titularizacién, son los siguientas:

2021 2020
Hasta un afio $ 607,313 $ 562,211
Entre uno y dos afios 2,196,592 607,313
Entre dos y cinco afios - 2,196,592

52,803,905 $3,366,116

Valor razonable
El valor razonable al 31 de diciembre de 2021 y 2020, del pasivo financiero por titularizacion, se

detalla a continuacion:

Valor razonable

2021 2020
Pasivo financiero por titularizacion $2,494.864 $2,934,213

El valor razonable ha sido determinade ¢on base a flujos de efectivo descontados aplicando una
tasa del 7.36% (6.5% en 2020) para instrumentos similares disponible en el mercado. Segun este
método de medician utilizado, en la clasificacion de los niveles de jerarquia de valor razonable,
corresponde a Nivel 3.

Préstamos bancarios por pagar

Los préstamos bancarios por pagar se presentan a continuacion:

Pasivos corrientes 2021 2020
Préstamo bancario a corto plazo $11,057,554 $9,903,331

Porcién corriente de préstamos bancarios por pagar
contratados a largo plazo $ 1,141,995 $1,956.021

Pasivos no corrientes
Porcién no corriente de préstamos bancarios por pagar
contratados a largo plazo $6.630,220 $6.5652,264

Los vencimientos futuros de los préstamos por pagar al 31 de diciembre de 2021 y 2020, son los
siguientes;

2021 2020
Dentro de un afo $12,199,548  $11,859,352
Entre uno y dos aihos 968,034 841,508
Entre dos y cinco afios 5,662,187 5,710,758

18,829.769  $18.411,616
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16. Pasivos por arrendamiento

Al 31 de diciembre de 2021 la Compafiia tenia las siguientes obligaciones por arrendamientos de
financieros detallados asf:

Conciliacién entre el importe total de los pagos del arrendamiento minimos futuros al final del
periodo sobre el que se informa, y su valor presente:

- 2021 2020
Pagos de arrendamiento:
Un afio 0 menos $ 66,316 $189,189
Entre uno y cinco afios 108,425 159,562
174,741 348,751
tMenos - cargos financieros futuros (21,430) (23,936)
Valor presente de pagos minimos de arrendamiento $153.311 $324.815

La integracién de los pasivos por arrendamiento al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

2021 2020
Pasivos corrientes
Porcién corriente de pasivos por arrendamiento $57,436 $176.530
Pasivos no corrientes
Porcion no corriente de pasivos por arrendamiento $95.875 $148,285

Las aclividades de arrendamiento de la Compariia

lLa Compafiia arrienda varias maquinas industriales, las cuales han sido subarrendadas a
compafiias relacionadas. Los cobros futuros minimos al 31 de diciembre de 2021, por estos
subarrendamientos ascendian a $86,720 ($474,071 al 31 de diciembre de 2020).

Térmings principales de los contrates de arrendamiento

lLos contratos fueron suscritos en los afios 2016 y 2017 para adquisicion de maquinaria industrial.
Las obligaciones derivadas de estos contratos de arrendamiento financiero tienen plazos de
vencimiento entre 18 y 60 meses, devengan una tasa de interés promedio del 7.5% anual, y estan
garantizados con los activos arrendados. Al final del plazo la Compafiia tiene la opcion de compra

de los bienes arrendados.

Arrendamiento oficinas Inmobiliaria Mesoamericana E| Salvador

A partir de junio 2021 se arriendan edificaciones para uso como oficinas administrativas de la
lnmobiliaria Mesecamericana El Salvador, para un plazo de cinco afios; [a obligacion derivada de este
contrato de arrendamiento financiero devenga una tasa de intereses del 6.5% anual.
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Tramo V

El Tramo V de la emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 16 de diciembre de
2020, el precio base fue 97.13%, a un plazo de 180 dias, con vencimiento el 14 de junio de 2021,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 6.00% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen
una garantia especifica.

Tramo VI

El Tramo VI de la emision de Papel Bursatil por $500,000, fue negociado el 16 de diciembre de
2020, el precio base fue 97.13%, a un plazo de 180 dias, con vencimiento el 14 de junio de 2021,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 6.00% anual.

Tramo VIi

El Tramo VIl de la emisién de Papel Bursatil por $2,000,000, fue negociado el 3 de marzo de 2021,
el precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimiento el 3 de marzo de 2022,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 7.00% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos no
tienen una garantia especifica.

Tramo VI

El Tramo Vill de la emisién de Papel Bursatil por $1,485,000, fue negociado el 18 de mayo de 2021,
el precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimiento el 18 de mayo de 2022,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 6.00%. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos no
tienen una garantia especifica.

Tramo I1X

El Tramo IX de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociadc el 11 de junio de 2021, el
precio base fue 100%, a un plazo de 731 dias, con vencimiento el 12 de junio de 2023, devengando
una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 7.00% anual. Los documentos son redimibles al
vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos no tienen una

garantia especifica.

Tramo Xl
El Trame XI de la emisién de Papel Bursatil por $2,000,000, fue negociado el 21 de junio de 2021, el

precio base fue 100%, a un plazo de 730 dias, con vencimiento el 21 de junio de 2023, devengando
una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 7.00% anual. Los documentos son redimibles al
vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen una garantia

especifica.

Tramo XIt

El Tramo X!l de la emisién de Papel Bursatil por $1,515,000 fue negociado el 12 de julio de 2021, el
precio base fue 100%, a un plazo de 365 dias, con vencimiento el 12 de julio de 2022, devengando
una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 6.75 % anual. L.os documentos son redimibles al
vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen una garantia

especifica.
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Tramo 7

El Tramo 7 de la emisién de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negaciado el 21 de diciembre de
2021, el precio base fue 100%, a un plazo de 730 dias, con vencimiento el 21 de diciembre de 2023,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 7.25% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento vy los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen
una garantia especifica.

Tramo 13

El Tramo 13 de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negeciado el 14 de dicitembre de
2021, el precio base fue 97.11%, a un plazo de 181 dias, con vencimiento el 14 de diciembre de
2022, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2021 de 6.00% anual. Los documentos
redimibles al vencimiento y asi como los intereses.

La ultima calificacion de riesgo de la emisién, realizada por Pacific Credit Rating {PCR}, fue "A” con
perspectiva estable, con fecha de referencia 1 de octubre de 2021.

Los vencimientos futuros al 31 de diciembre de 2021 y 2020, del pasive financiero por papel bursatil,
son los siguientes:

2021 2020
Dentro de un afo $ 9,000,000 $6,515,000
Entre uno y dos afios 8,208,000 -

$17,208,000 $6,515,000

Valor razanable
Fl valor razonable al 31 de diciemhre de 2021, del papel bursatil a large plazo, se detalla a

continuacion:

Valor razonable
2021

Papel bursatil a largo plazo $19.471,838
El valor razonable ha sido determinado con base a flujos de efectivo descontados aplicando una
tasa del 5.43% para instrumentos similares disponible en el mercado. Segun este método de

medicién utilizado, en la clasificacién de los niveles de jerarquia de valor razonable, corresponde a
Nivel 3.
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20. Ingresos

Arrendamientos operativos — La Compafiia como arrendador
Los ingresos por arrendamientos corresponden a ingresos de contratos de arrendamiento operativo
suscritos con companias relacionadas, sobre terrenocs, edificios, maquinaria industrial y vehiculos.

Estos contratos de arrendarniento se han suscrito para plazos entre 3 y 10 afios, y son renovables
automaticamente al vencimiento por periodos iguales a los originalmente acordados. No se requiere
un depdsito en garantia y los canones de arrendamiento no son ajustables durante el plazo
convenido, a excepcion de uno de los contratos, el cual se detalla a continuacion:

El contrato de arrendamiento de terrenas, edificios y 2 maguinas industriales, por un monto total de
$16,730,133, fue suscritos para un plazo de 10 afios a partir del 15 de diciembre de 2013, el canon
de arrendamiento anualmente aumenté un 2% durante los primeros 5 afios del plazo. Este contrato
esta garantizado con prenda sin desplazamiento sobre una cartera de cuentas por cobrar compuesta
por facturas emitidas por la arrendataria a sus clientes clase "A", hasta por un monto de $600,000.

Los ingresos por los servicios de arrendamiento, en los afios terminados el 31 de diciembre de 2021
y 2020, por el tipo de activos dados en arrendamiento se detallan a continuacion:

2021 2020
Maquinaria y vehiculos $3,429,478 $3,231,808
Propiedades de inversion 1,957,156 1,957,704
Activo por derecho de uso 114,873 408,574

§5,501,507  $5.598.086

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los cobros futuros minimos por los contratos suscritos de
arrendamientos cperativos cancelahles, en los cuales la Compaiiia es el arrendador, son los

siguientes:
2021 2020

Dentro de 1 afo $ 4,655,763 § 4,648,726
Entre 1y 2 afios 3,690,873 5,476,640
Entre 2 y 3 afios 1,776,671 2,783,031
Entre 3 y 4 anos 1,382,717 1,243,696
Entre 4 y 5 afios 991,011 1,510,930
Mas de 5 afios 5,056,620 5,873,996

$17,553,656  $21,537,019
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22. Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos conforme a la naturaleza de esos gastos es el siguiente:

2021 2020
Gastos de personal $219,697 $206,122
Honorarios 56,094 54,531
Otros 162,517 103.990
$438,308 $364.643
Los gastos de personal incurridos se detallan a continuacion:
2021 2020
Sueldos y salarios $199,179 $165,766
Seguridad social y pensiones 18,417 37,548
Seguros médicos 2,101 2,078
Indemnizacion - 730
$219,697 $206.122

El nimero de empleados de la Compaiiia durante el afio que terminé el 31 de diciembre de 2021 fue
de 6 (5 en 2020).

23. Oftros gastos (ingresos), netos

Un resumen de los otros gastos (ingresos) conforme a su naturaleza es el siguiente:

2021 2020
Honorarios por servicios 330,848 $ 79,350
Otros gastos 65,269 21,571

396,117 $100,921

24. Ingresos y gastos financieros

Un resumen de los ingresos y gastos financieros es el siguiente:

2021 2020
Gastos financieros:
Interesas sobre obligaciones financieras por pagar $2,495,189 $1,949,833
Otros gastos financieros 20,244 18,063

$2.515433  $1,967,896

Ingresos financieros:
Intereses sobre préstamos otorgados y depdsitos bancarios $1,361,502 $1,019,676
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El importe esperado a recuperar o a liquidar antes y después de los doce meses para el activo y
pasivo par impuesto sobre la renta diferido, se detalla a continuacién:

2021 2020

Activo por impuesto diferido:
A recuperar antes de 12 meses $ 45993 $ 60,194
A recuperar después de 12 meses -

$ 45993 § _ 60,194

Pasivo por impuesto diferido

A liguidar antes de 12 meses $ 150,528 $ 117,408
A liquidar después de 12 meses 1,757,697 1,576,112
1,908,225 1,693,518

Pasivo por impuesto sobre |a renta diferido — neto $1,862,232 $1,633,324

Los impuestos carrientes en los paises en que estan domiciliadas las subsidiarias sen determinados
de la siguiente manera:

Panama

El impuesto sobre la renta en Panama se aplica Unicamente a las rentas derivadas de las
operaciones dentro de la Replblica de Panama. Los ingresos de las Compaiiias Casa de OroQ y
CADELAF, domiciliadas en ese pais, provienen de operaciones que se realizan fuera de la
Reptiblica de Panama; por lo tanto, no estan sujetos a impuesto sobre la renta de dicho pais.
Conforme a las leyes fiscales panamefias Casa de OroQ y CADELAF no tienen la obligacion de
pagar impuesto sobre la renta por actividades consideradas "off-shore”.

Guatemala

La Ley del Impuesto Sobre la Renta, incluida en el Libro [, de la Ley de Actualizacién Tributaria
(Decreto 10-2012) en Guatemala establece dos regimenes para pagar el impuesto anual de los
confribuyentes que obtengan rentas de fuente guatemalteca, tal como se indica a continuacion:

1. Régimen Sobre Utilidades de Actividades Lucrativas. Este Régimen consiste en aplicar el tipo
impositivo del 25% sobre la renta imponible determinada en el gjercicio contable. El impuesto
se paga mediante pagos trimestrales vencidos y se liquida al final de cada afio,

2. Régimen Opcional Simplificado Sobre Ingresos de Actividades Lucrativas. Este Régimen
consiste en aplicar el tipo impositivo de retener el 5% hasta Q30,000 y al excedente de
Q30,000, el 7% segun Decreto 10-2012, Reformado con el Decreto 19-2013 en su articulo 25.

La Compafiia Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V., domiciliada en Guatemala, paga su
impuesto sobre |a renta conforme el Régimen Sobre las Ulilidades de Actividades Lucrativas.
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26. Aportacién solidaria

En el afio 2003, entré en vigencia en la Republica de Honduras la Ley de Equidad Tributaria, enla
cual se establecis el pago adicional de una aportacion solidaria temporal del 5% aplicable sobre el
exceso de L1,000,000 de la renta neta gravable anual, la aplicacién de esta sobretasa del impuesto
sobre la renta ha venido siendo prorrogada anualmente. Mediante ef Decreto N°278-2013 publicado
en La Gaceta el 30 de diciembre de 2013, que contiene la Ley de Ordenamiento de las Finanzas
Publicas, Controles de las Exoneraciones y Medidas Anti-Evasion, se aprobo restablecer la
aportacion solidaria del 5% a partir del 2014 en adelante. Esta aportacién por fratarse de una
sobretasa del impuesto sobre la renia, no es deducible del mismo impuesto y esta sujeta a los pagos
a cuenta.

La aportacion solidaria constituye un sobre tasa del impuesto Sobre la Renta, por lo que no sera
deducible de dicho impuesto quedando sujeta al Régimen de Pagos a Cuenta, declaracién Anual y
demas disposiciones aplicables de 1a Ley del Impuesto Sobre la Renta. El monto de ta aportacion
solidaria reconocido por la compafiia subsidiaria domiciliada en Honduras en el afio 2021 ascendio a
$13,572 (en el afio 2020 $21,019).

27. Divulgaciones suplementarias al estado de flujos de efectivo

Actividades de financiamiento e inversion que no requirieron uso de efectivo:

2021 2020

Incremento en propiedades de inversidn por efecto de aumento

del valor razonable $1.186,854 $242,894

Cambios en los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento:

Arrendamientos

Préastamos financieros a Préstamos
Pasivo bancarios Otros Certificadoes largo plazo - por pagar
financiero por porpagar préstamos de inversion Papel Pasivo por largo plazo
titularizacién largo plazo  por pagar alargo plazo bursatil arrendamiente relacionadas Total
Saldos al 31 de
diciembre de 2019 54,362,479 58,572,080 $1,198,457  §3,500,000 - $652,457 $2,541,502  $20,828,875
Fondes recibidos - 2,341,935 - - $ 6,515,000 - - 8,856,935
Obligaciones pagadas (996,363} {2,405,730%  {1,198,457)  (2,000,000) - - (100,000) (6,700,550}
Pagos de capilal de
pasivos par
arrendamientos - - - - - {327 642) - {327,642)
Saldos al 31 de
diciembre de 2020 3,368,116 8,508,285 - 1,500,000 6,515,000 324,815 2,441,502 22.655,718
Fendos recibidos - 1,400,000 - 17,208,000 - - 18,608,000
Préstamos pagados (562,211} (2,136,070} - (1,500,000}  (6,515,000) - {100,000y (10,813,281)
Arrendamienlos 127,994 127,994
financieros contratados
Pagos de capital de
pasivos par
arrendamientos - - - - - {299,498) - (299,498)
Saldos al 31 de
diciembre de 2021 $2,803,905 7,772,218 - - $17.208,000 3153.311 32,341,602 530,278,933
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Emision de Papel Bursatil Inmobiliaria Mesoamericana S.A de C.V.

(PBIMSA03)

Comité No. 100/2023

Informe con EEFF no Auditados al 30 de abril de 2023 Fecha de comité: 14/07/2023

Periodicidad de actualizacion: Semestral Sector Inmobiliario, El Salvador

Equipo de Analisis

imori%rc])a@r;rr‘:t_x;_srsgr?com apereéd@nraz-lrt]ir?gesrpezr.com (+503) 2266-9471
HISTORIAL DE CLASIFICACIONES

Fecha de informacion jun-21 sep-21 dic-21 mar-22 jun-22 dic-22 abr-23
Fecha de comité 26/10/2021 28/01/2022 12/04/2022 07/07/2022 30/09/2022 24/04/2023 14/07/2023
Emisor
Papel Bursatil (PBIMSA01-02-03)
Corto Plazo

Con garantia N-2 N-2 N-2 N-2 N-2 N-2 N-2
Sin garantia N-2 N-2 N-2 N-2 N-2 N-2 N-2
Largo Plazo

Con garantia A+ A+ A+ A+ A+ A+ A+
Sin garantia A A A A A A A
Perspectiva Estable Estable Estable Estable Estable Estable Estable

Significado de la Clasificacién

Categoria N-2: Corresponde a aquellos instrumentos cuyos emisores cuentan con una buena capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible a deteriorarse levemente ante posibles
cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Categoria A: Corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una buena capacidad de pago
del capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia que pertenece.

“Dentro de una escala de clasificacién se podran utilizar los signos “+” y “-”, para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su
categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “- “indica un nivel mayor de riesgo”.

La informacién empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta,
por lo que no nos hacemos responsables por algtin error u omisién por el uso de dicha informacién. Asimismo, la presente clasificacién de riesgo es
independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora.

“La opinion del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para invertir, ni un aval o garantia de la emisién; sino
un factor complementario a las decisiones de inversién; pero los miembros del consejo seran responsables de una opinién en la que se haya comprobado
deficiencia o mala intencion y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes”.

El presente informe se encuentra publicado en la pagina web de PCR (htips://informes.ratingspcr.com), donde se puede consultar adicionalmente
documentos como el cédigo de conducta, la metodologia de calificacion respectiva y las calificaciones vigentes™.

Racionalidad

En Comité de clasificacion de riesgo, PCR decidio asignar la Clasificacion de Riesgo de Inmobiliaria Mesoamericana
S.A de C.V, en Nivel-2 a la emisidon de corto plazo con garantia y sin garantia; "A+" a la emision de largo plazo
con garantia y "A” a la emision de largo plazo sin garantia del Papel Bursatil de Inmobiliaria Mesoamericana S.A
de C.V (PBIMSAO03) todas con perspectiva “Estable” con informacion no auditada al 30 de abril de 2023. La
clasificacion se fundamenta en la buena capacidad de pago de Inmobiliaria Mesoamericana, derivado de las
operaciones de arrendamiento con sus relacionadas y del rendimiento de su cartera de préstamos con terceros y
relacionadas, lo cual permite mejorar sus margenes de rentabilidad. Asimismo, se considera el soporte técnico y
experiencia del Grupo Sigma Q.

Perspectiva
Estable
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Resumen Ejecutivo

e Especificaciones de la nueva emision del PBIMSAQ03. La emision se compone por Papeles Bursatiles,
representada por anotaciones electrénicas de valores en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y representan
su participacion individual en un crédito colectivo a cargo de Inmobiliaria Mesoamericana. Los valores emitidos son
obligaciones negociables (titulos de deuda). La emision se encuentra dividida en una serie de tramos por la suma de
hasta US$20 millones de ddlares de los Estados Unidos de América, para un plazo de once arios.

Crecimiento de los ingresos derivado de su estrategia de negocio. Inmobiliaria Mesoamericana (IME) se
encuentra facultada para para realizar actividades de arrendamiento de bienes muebles e inmuebles a companias
relacionadas bajo contratos de arrendamiento operativo; y desde el afio 2020 la compafia estd realizando
operaciones de factoraje y otorgamiento de préstamos mediante lineas de crédito rotativas a clientes terceros y a
partes relacionadas, en ese sentido, al cierre de abril de 2023, los ingresos de Inmobiliaria Mesoamericana totalizaron
en US$1,328 miles, evidenciando un incremento de 26.4% (US$277 miles). Cabe destacar que la principal fuente de
ingresos de la institucién proviene de actividades de arrendamiento, las cuales concentran el 68.5% de los ingresos
totales (abril 2022: 84.3%), equivalente a US$910 miles; las cuales registraron un ligero incremento de 2.8%
(+US$24.7 miles), dicha variacién obedece a una tendencia al alza en el canon estipulado en los contratos que la
entidad posee con compafiias relacionadas especificamente por arrendamiento de maquinaria y vehiculos.

Ligero crecimiento en los niveles de morosidad. En cuanto a la cartera por dias mora de los créditos otorgados a
terceros, se observa que el 98.1% de los préstamos se encuentran al dia, evidenciando una menor participacion
respecto a la reportada en abril 2022 (100%). Lo anterior obedece a un leve deterioro en la calidad de la cartera,
registrando niveles de mora entre los rangos de 31 a 181 dias con un saldo de US$249,512 miles, equivalentes a
una participacion del 1.9% respecto al total de préstamos. Cabe destacar que, ante posibles pérdidas derivadas de
la cartera, la companfia ha realizado las debidas provisiones de incobrabilidad, otorgando el 109.8% de cobertura
sobre la cartera en mora. Como parte de las politicas de crédito de la entidad, el saldo en mora cuenta con garantia
fiduciaria por un valor de US$325,000 miles, la cual cubre el 130.25% del capital.

Margenes financieros beneficiados por el crecimiento en el portafolio de préstamos a terceros. A la fecha de
andlisis, la utilidad bruta se ubicé en US$719 miles, reflejando un incremento interanual de 10.1% (+US$66.1 miles),
lo que generd un margen bruto’ de 79.0%, mejorando su posicidn respecto al reportado en abril 2022 (73.7%). En
cuanto a los gastos operacionales, estos totalizaron en US$236 miles, reportando una contraccion de 17.5%
(+US$50.0 miles), producto de la disminucion en otros gastos 62.7% (-US$89.5 miles) dicha variacién obedece a
menores comisiones y otros gastos netos, por su parte, los gastos administrativos incrementaron en 27.5%
(+US$39.4 miles) por mayores gastos de personal. Es necesario destacar que los niveles de eficiencia operativa
siguen siendo adecuados y congruentes con los lineamientos estratégicos de la compafiia, al reportar un bajo
indicador de gastos operacionales a ingresos totales de 17.8% (abril 2022: 27.2%).

Tendencia al alza en otros ingresos provoca una mejora en la rentabilidad. A cierre de abril de 2023, los otros
ingresos cerraron en US$418 miles (abr 2022: US$165 miles) reportando una expansion de US$253 miles, los cuales
se vieron favorecidos por mayores operaciones de préstamos con clientes y ante menores costos, la utilidad neta se
ubicé en US$555 miles, reportando una tasa de crecimiento interanual de 44.3% (US$170.4 miles), lo que permitié
que la rentabilidad sobre el patrimonio (ROE) se posicionara en 4.0%, ligeramente mayor al 3.8% registrado en abril
2022. Por su parte, la rentabilidad sobre activos (ROA), se mantuvo estable, ubicandose en 1.1% (abril 2022: 1.1%).
Indicadores de solvencia ligeramente presionados ante mayores compromisos financieros. A la fecha de
andlisis, los pasivos reportan una expansion de (+51.3%; US$12,239 miles), impactados por el incremento en las
colocaciones de titulos de emision propia de corto plazo en el mercado de valores como parte de su estrategia de
fondeo, aunado con el incremento en los préstamos bancarios de largo plazo, los cuales a la fecha de analisis
cerraron en US$11,106 miles (abril 2022: US$2,471 miles). Ante el crecimiento de las obligaciones de Inmobiliaria
Mesoamericana, los niveles de endeudamiento patrimonial reflejan una tendencia alcista al pasar de 2.4 a 2.6 veces
al periodo de analisis. Asimismo, el endeudamiento financiero refleja el mismo comportamiento al reportar un indice
de 72.2% al periodo de analisis (abril 2022: 70.4%), asociado a los compromisos adquiridos, los cuales han permitido
financiar en gran medida las operaciones de la entidad.

Miembro del grupo corporativo LAKI. La inmobiliaria forma parte del grupo econémico LATIN AMERICAN KRAFT
INVESTMENT INC y Subsidiarias, una empresa con mas de cincuenta afios de experiencia en el mercado de
empagques; cuenta con doce unidades de negocio, y ocho oficinas de venta y distribucion localizadas en América, el
Caribe y Asia. Asimismo, LAKI posee una clasificacién de riesgo de “AA+” con perspectiva “Estable”, otorgada por
PCR. Dentro del enfoque de Inmobiliaria Mesoamericana se encuentra mantener una sinergia entre las empresas de
su grupo econdmico con fuentes de financiamiento de bajo costo, el objetivo principal es establecer relaciones
comerciales entre clientes y proveedores de las principales subsidiarias de Sigma Q en los diversos sectores
econdmicos.

" Margen de venta: Utilidad bruta/Ingresos por arrendamiento
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Factores claves

Factores que podrian llevar a un incremento en la clasificacion.
« Diversificacion y crecimiento sostenido de las fuentes de ingresos y rentabilidad de la compaiiia.
« Estabilidad en los niveles de solvencia.

Factores que podrian llevar a una reduccién en la clasificacion.

« Incremento del apalancamiento por encima de la capacidad de la compafiia, que reduzcan los niveles de
cobertura del servicio de deuda

« Disminucion en los niveles de liquidez que limiten el pago oportuno de sus obligaciones.

« Caida en los ingresos producto del incumplimiento de contratos por parte de sus principales clientes.

« Otorgamiento de lineas crédito sin garantia que impliquen una mayor exposicion al riesgo crediticio.

Metodologia utilizada

La opinién contenida en el informe se basé en la aplicacién de la metodologia de calificacién de riesgo de instrumentos
de deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores (PCR-SV-MET-P-012, El Salvador) vigente
del Manual de Calificacién de Riesgo aprobado en Comité de Metodologias con fecha 25 de noviembre de 2021.
Normalizado bajo los lineamientos del Articulo 8 de “NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS
SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07), emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de
Reserva de El Salvador.

Informacioén utilizada para la clasificaciéon

Informacién Financiera: Estados Financieros no Auditados correspondientes del 30 de abril de 2022-2023
Riesgo Crediticio: Politica de crédito.

Riesgo Operativo: Manual de politicas y procedimientos para la prevencion del lavado de dinero y de activos.
Riesgo de Liquidez: indice de liquidez.

Riesgo de Solvencia: Estructura de capital y razén de endeudamiento.

Limitaciones potenciales para la clasificaciéon

Limitaciones encontradas.

Al periodo de analisis no se han encontrado elementos que se consideren como limitantes para la clasificacion.
Limitaciones potenciales: (Riesgos previsibles)

Al periodo de analisis no se han evidenciado factores negativos que impacten las operaciones de Inmobiliaria. No
obstante, la posicion financiera de CARSA podria verse afectada debido a la volatilidad de los precios y fluctuaciéon de
los costos de la materia prima, lo cual representa un riesgo operativo y comercial. En este sentido, el riesgo puede
verse mitigado a través de los contratos estables de largo plazo con sus principales proveedores, permitiendo
amortiguar parcialmente la volatilidad de los precios de materia prima.

Hechos de Importancia

e En febrero de 2023 se nombré Auditor Externo y Auditor Fiscal de la Sociedad a la Firma Profesional Romero
Portillo y Asociados S.A. de C.V., para el ejercicio 2023 y se determinaron sus emolumentos.

e En mayo 2022, Inmobiliaria Mesoamericana adquirié un inmueble por US$3,250,000, ubicado en el Condominio
World Trade Center, Colonia Escalén, San Salvador. Dicho inmueble fue financiado por un Banco local a una tasa
de interés del 6.0%. De acuerdo con el informe de valuacion, el inmueble en referencia cuenta con un Valor
Comercial de US$4,358,482.80.

Panorama Internacional

Segun las Perspectivas econdémicas mundiales del Banco Mundial, en su edicion mas reciente a enero de 2023, se
pronostica una desaceleracion del crecimiento global desde el 3.0% proyectado hace 6 meses, hasta un 1.7%, producto
de la elevada inflacion, el aumento de las tasas de interés, la reduccion en las inversiones y por las perturbaciones de
la invasion de Rusia a Ucrania; mientras que para 2024 se prevé una ligera recuperacion, alcanzando una tasa de
crecimiento de 2.7%. En ese sentido, para 2023 se espera una desaceleracion generalizada con correcciones de
prondsticos a la baja en el 95% de las economias avanzadas y para aproximadamente el 70% de las economias
emergentes y en desarrollo.

En 2022, la inflacién presioné a la mayoria de las economias del mundo, donde la mediana de la inflacion global superé
el 9% en la segunda mitad del afo, alcanzando su nivel mas alto desde 1995. En las economias emergentes y en
desarrollo (EMDEs), ésta alcanz6 casi el 10%, el nivel mas alto desde 2008; mientras que en las economias avanzadas
un poco mas del 9.0%, la mas alta desde 1982; la alta inflacion es producto de factores tanto de oferta como de
demanda. Por parte de la demanda, se encuentran el crecimiento acelerado por el efecto rebote posterior a la crisis de
2020 por la pandemia, asi como los impactos retardados de las politicas macroeconémicas aplicadas. Mientras que,
por el lado de la oferta, la escasez de productos basicos profundizada por la invasién de Rusia a Ucrania contribuy6
sustancialmente al incremento del precio de la energia y los alimentos. Adicionalmente, en algunos paises, condiciones
mas estrictas y desajustes en los mercados laborales propiciaron un aumento de los salarios y costos de insumos de
produccion.
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En ese sentido, se espera que para 2023 la inflacion se modere, pero aun sera un factor determinante que sumado a
las demas condiciones adversas que enfrenta la economia global, provocaran una ralentizaciéon del crecimiento
econdémico, donde las economias avanzadas podrian experimentar desaceleraciones de su crecimiento desde 2.5%
en 2022 a 0.5% en 2023, lo que podria elevar las alertas, dado que estas magnitudes han sido la antesala de una
recesion mundial en las dos ultimas décadas, segun datos del Banco Mundial. En Estados Unidos se espera que el
crecimiento se reduzca en 1.9 p.p. hasta ubicarse en 0.5% en 2023, comparado con las proyecciones previas y
alcanzando una de las peores tasas de crecimiento desde las recesiones oficiales en la década de 1970. Por su parte,
se espera que la zona euro no registre avances y China prevé un crecimiento de 4.3%, 0.9 p.p. por debajo de los
pronésticos anteriores.

Para la regién de América Latina y el Caribe, se estimo un crecimiento econémico de 3.6% para el 2022; sin embargo,
para 2023 se pronostica una desaceleracion marcada con un crecimiento econdémico de 1.3%, mientras que para 2024
se esperaria una ligera recuperacion ubicandose en 2.4%. Se estima que las condiciones econdémicas globales, en
conjunto con el lento crecimiento de las economias desarrolladas como Estados Unidos y China reduzcan las
exportaciones a la vez que se sigan manteniendo las condiciones financieras restrictivas por el aumento de las tasas
de interés de Estados Unidos. Adicionalmente, segun el Banco Mundial, la inversién regional disminuira debido al costo
del financiamiento, escasa confianza empresarial e incertidumbre normativa. De igual forma, para Centroamérica se
estima un crecimiento de 3.2% en 2023, afectado por el efecto de la desaceleraciéon de la economia estadounidense
sobre las exportaciones en la regiébn y menor ingreso de remesas.

Adicionalmente, las condiciones de endeudamiento de muchas economias emergentes y en desarrollo ya se dirigian
hacia un camino de vulnerabilidad y dadas las presiones econdémicas globales es probable que la sostenibilidad fiscal
se erosione aun mas debido a las perspectivas de crecimiento menores y al aumento de los costos de la deuda. El
escenario de bajo crecimiento, sumado a las medidas de los gobiernos para proteger a las poblaciones mas vulnerables
por medio de subsidios y recortes a los impuestos de consumo han tensado aun mas los presupuestos fiscales de
muchos paises que ya cuentan con elevados niveles de deuda publica, que les restringe aun mas el acceso a los
mercados financieros internacionales.

Entorno econémico

La actividad econédmica muestra resiliencia frente a las condiciones econémicas globales. Al cierre de 2022, de acuerdo
con cifras del Banco Central de Reserva del indice de Volumen de la Actividad Econémica (IVAE), la actividad
econdémica del pais registré un crecimiento de 3.2% con respecto a 2021. El indice registra comportamientos
moderados, similares al crecimiento de periodos prepandemia, una vez se van diluyendo los efectos del repunte
econémico por la normalizacion de las actividades comerciales y presionado por las condiciones inflacionarias globales,
debido al aumento de precios de las materias primas, alimentos y energia y la subida en las tasas de interés por parte
de la FED. Los sectores que muestran un mayor dinamismo de crecimiento son las actividades de Construccion con
13.1%, Informacion y Comunicaciones con 9.3%, Actividades Profesionales, Cientificas y Técnicas con 8.1%,
Actividades de Administracion Publica y Defensa con 4.7% y Comercio con 4.3%.

Por su parte, el consumo privado y la formacién bruta de capital impulsaron el crecimiento econémico. A septiembre
de 2022, al analizar el crecimiento del PIB por el enfoque del gasto, se observa un aumento del consumo privado de
1.9%, influenciado por el dinamismo de la actividad econdmica y la recepcién de remesas en los hogares. En contraste,
el consumo publico registra un decrecimiento de -1.8% al tercer trimestre. Por otra parte, la formacion bruta de capital
presenta un crecimiento de 10.4%. Segun estimaciones del Banco Central de Reserva, el PIB de El Salvador crecid en
2.8% en 2022.

La Inflacion superd niveles histéricos registrados durante las tltimas décadas. El indice de Precios al Consumidor (IPC)
al cierre de 2022 se ubicé en 7.3%, luego de la tendencia creciente hasta junio, donde se situé en el maximo del afio
(7.76%) y estabilizandose en los ultimos meses, pero aun en niveles altos. Dicho comportamiento esta asociado a la
elevada inflacidon global, sumado a la fuerte dependencia de productos de consumo importados, en su mayoria
relacionados con alimentos que provienen de Estados Unidos, al aumento de los precios de los combustibles, asi como
los problemas geopoliticos que han causado distorsiones en los mercados y en las cadenas de abastecimiento de
algunos productos. Los sectores que presentan mayor incremento son el de Alimentos y Bebidas no alcohdlicas
(12.24%), Muebles y articulos para el hogar (8.33%), Recreacion y Cultura (8.02%), Bienes y Servicios Diversos
(9.87%) y Restaurantes y Hoteles (8.13%).

Con respecto al sistema financiero, registré un robusto crecimiento pese al contexto de desaceleracion de la economia.
La cartera neta del sistema financiero reporté un crecimiento de 10.8%, alcanzando los US$17,087 millones (diciembre
2021: US$15,422 millones) debido a una buena dinamica en las actividades de intermediacién financiera. Bajo el
contexto de la buena dinamica de crecimiento de las actividades comerciales, asi como el escenario de subida de tasas
de interés a nivel internacional, las tasas de interés locales han experimentado aumentos que han elevado el spread
financiero ubicandolo en 2.1%, mayor en 0.6 p.p., respecto a diciembre de 2021 (1.5%). Por otra parte, en cuanto a las
reservas de liquidez del sistema bancario, el FMI realizé6 un llamado para una consolidacion fiscal y un plan de
financiamiento junto a reformas regulatorias que restauren los requisitos de reserva al menos al 15.0% de los depdsitos
para fortalecer los colchones de liquidez bancaria, sin socavar el crédito privado.
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Mientras que, en materia de endeudamiento publico del pais, se mantiene en niveles altos, a pesar de una reduccion
en el déficit fiscal. Segun estimaciones del Fondo Monetario Internacional, la razén de deuda publica al PIB al cierre
de 2022 se ubico en 77.0%, lo que denota una mejora respecto al cierre de 2021 (83.9%). A pesar de estos avances,
el FMI sefala la importancia de un plan de desarrollo fiscal y financiamiento que lleve a reconducir la deuda a una
senda de sostenibilidad y facilite el acceso al mercado internacional de capitales. La reduccién del nivel de
endeudamiento esta relacionada con una mejora del déficit fiscal que se ubico en US$860 millones, con una
disminucion de -46.45% (dic-21: US$1,606 millones). Este comportamiento obedece a un incremento en los ingresos
corrientes que aumentaron en 11.0% (US$776.3 millones) debido a la expansion de los ingresos tributarios (+US$643.0
millones), que se derivan del pago de Impuestos al Valor Agregado (IVA) y Renta, y por contribuciones a la seguridad
social (+US$72.0 millones). Se estima que, al cierre de 2022, el déficit cerrd en alrededor del 2.5% respecto al PIB,
denotando una mejora respecto al afio anterior (5.6%).

Por otra parte, el déficit de la balanza comercial crecié en 2022, como resultado del mayor ritmo de crecimiento de las
importaciones versus las exportaciones. En ese sentido, la Balanza Comercial de 2022 report6 un déficit de US$9,993
millones, mayor en 21.6% (US$1,770.4 millones), respecto al reportado en 2021, que se ubicé en US$8,223 millones.
Segun cifras de Comercio Exterior del Banco Central de Reserva de El Salvador, las importaciones alcanzaron un
monto de US$17,108 millones, correspondiente a una tasa de crecimiento interanual de 17.0% (US$2,490.6 millones).
Por su parte, las exportaciones FOB ascendieron a US$7,115 millones, cuyo saldo representa una tasa de crecimiento
de 11.3% (US$720.2 millones), con mayor enfoque en la industria manufacturera que representd el 77.6% del total,
alcanzando los US$4,962 millones y con un aumento interanual de 9.6% (US$474.8 millones).

Adicionalmente, las expectativas de crecimiento econdmico se ajustan a la baja, dadas las condiciones econémicas
globales. Para el afio 2023 el Banco Central de Reserva proyecta una tasa de crecimiento de 2.4%, por debajo de la
proyeccion que se tenia para el afio 2022 de 2.8%. Segun el BCR, este ajuste en la tasa de crecimiento de la economia
estaria influenciado por los elevados precios a nivel nacional e internacional y la desaceleracion significativa de la
economia mundial. Adicionalmente, el flujo de remesas ha evidenciado un descenso respecto a afios anteriores, lo que
también contribuye al ajuste del PIB a la baja. A pesar del contexto econédmico global complejo, los esfuerzos en materia
de seguridad y la inversion en turismo podrian ser factores para mantener un crecimiento sostenible para el pais.

Finalmente, al cierre de 2022 EI Salvador registra una buena dinamica de crecimiento de empleos (+5.4%), comparada
con 2021, como consecuencia de la recuperacion de la economia posterior a la pandemia. Sin embargo, se muestra
un leve retroceso en cuanto a la percepcién de la transparencia con datos a 2020, donde el indice de Percepcion de la
corrupcioén se ubica en el ranking 115 de 180 paises con un puntaje de 34/100; siendo 0 el nivel de mayor corrupcion
y 100 el de menor corrupcion Adicionalmente es de destacar la reduccién en la tasa de homicidios en el pais, que
desde 2015 ha pasado de 103 homicidios por cada 100 mil habitantes a 7.8 en 2022, segun cifras del gobierno. Se
espera que para 2023 se mantenga esta tendencia de reduccién en el nimero de homicidios en el pais.

Resena y Filosofia Organizacional

Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V., es una sociedad salvadorefia que fue constituida en febrero de 2012, nace
con la finalidad de adquirir inmuebles, vehiculos, maquinaria y terrenos para posteriormente darlos en arrendamiento.
Es decir, se dedica a la actividad inmobiliaria, de bienes raices, industrias, entre otros, para su compra, venta,
arrendamiento y leasing. Cabe destacar que la consolidacién y crecimiento de las operaciones de la Inmobiliaria se
encuentra ligada a las operaciones de SigmaQ, tanto en ingresos como en inversiones de bienes muebles e inmuebles.
Adicionalmente, dentro de sus lineamientos estratégicos y de sus operaciones considera el otorgamiento de préstamos
para capital de trabajo a sus relacionadas y terceros.

Al periodo de andlisis, la cartera de clientes esta conformada por empresas del Grupo SigmaQ; ademas, con el objetivo
de incrementar los negocios, Inmobiliaria Mesoamericana ha desarrollado operaciones bursatiles desde el afio 2013,
dentro de las cuales se encuentra la emision de lineas de papeles bursatiles. Asimismo, la entidad comparte una misma
visién y filosofia con sus relacionadas, la cual se fundamenta en el cumplimiento de responsabilidades éticas y legales,
por lo que en su manual de politica integral establecen las diferentes politicas acordes a su vision.

Grupo Econémico Latin American Kraft Investments

Latin American Kraft Investments, Inc. (LAKI) forma parte del Grupo SigmaQ, una empresa lider de empaques en
Centroamérica; tiene mas de 50 afios de experiencia en el mercado y cuenta con 24 subsidiarias operativas con
presencia en Centro y Norteamérica, asi como Asia.
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ESTRUCTURA CORPORATIVA

Fuente: Latin American Kraft Investments, Inc. / Elaboracion PCR

Estructura Accionaria de Latin American Kraft Investments Inc.

LAKI se organizé de acuerdo con las leyes panamenfas. Las subsidiarias se establecieron en diferentes fechas por un
periodo indefinido de tiempo y estan domiciliados en diferentes paises. Cabe destacar que la entidad es una subsidiaria
85.40% propiedad de Q Corporation y 14.70% propiedad de Sigma S.A.

ESTRUCTURA ACCIONARIA

Accionista Pais Participacion
Q Corporation Panama 85.30%
Sigma S.A. de C.V. El Salvador 14.70%
Total 100.00%

Fuente: Latin American Kraft Investments, Inc. / Elaboraciéon PCR

Grupo Econémico Sigma Q

Inversiones SigmaQ pertenece con el 99.99% a Latin American Kraft Investments, Inc., que, a su vez, forma parte del Grupo
SigmaQ, una empresa lider de empaques en Centroamérica; tiene mas de 50 afios de experiencia en el mercado y cuenta
con 24 subsidiarias operativas con presencia en Centro y Norteamérica, asi como Asia.

ESTRUCTURA CORPORATIVA

Fuente: Inversiones SigmaQ, S.A. y Subsidirarias. / Elaboracién PCR

Estructura Accionaria

Inversiones SigmaQ forma parte de Grupo LAKI, que es una entidad panamefia que consolida varias empresas dedicadas
a la produccién y comercializacion de empaques de la region, con mas de 50 afios de experiencia. Grupo LAKI posee el
99.99999% de las acciones de Inversiones SigmaQ, ejerciendo control directo y control de efectivo sobre la Sociedad.

ESTRUCTURA ACCIONARIA

Accionista Pais Participacion
Latin American Kraft Investments, Inc. Panama 99.99999%
Caja y Empaques de Guatemala, S.A. El Salvador 0.000008%
Total 100.00%

Fuente: Inversiones SigmaQ, S.A. y Subsidiarias. / Elaboracién PCR

Grupo Econémico Inmobiliaria Mesoamericana
Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. pertenece a Grupo Casa de OroQ, el principal accionista es Casa de OroQ,
S.A., misma que es propiedad de Latin American Kraft Investments Inc.
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LATIN AMERICAN

KRAFT
INVESTMENTS,
INC 100%

CASA DE OROQ,
SA.

99.99%

INMOBILIARIA
MESOAMERICA
NA, S.A.DEC.V.

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracion: PCR

Grupo OroQ, esta conformado por cinco empresas, tres de las cuales realizan actividades inmobiliarias con bienes
propios o arrendados en los paises de El Salvador, Honduras y Guatemala, destacando Inmobiliaria Mesoamericana
El Salvador como la de mayor cantidad de operaciones. A la fecha, se cuenta también Casa de la Factura, empresa
que realiza operaciones de financiamiento de cuentas por cobrar. Se constituyd una sociedad en México que iniciara
operaciones este mismo afio. Casa de OroQ es duefia del mas del 90% de la composicion accionaria de todas las
empresas que conforman el Grupo.

CASA DE OROQ, S.A.

INMOBILIARIA
MESOAMERICANA,

S.A.DE C.V. (EL
SALVADOR) S.A. (GUATEMALA) S.A. (HONDURAS)

INMOBILIARIA INMOBILIARIA
MESOAMERICANA, MESOAMERICANA,

IM MESOAMERICANA
MX, S.A.P.I. DE C.V.
(MEXICO)

CASADE LA
FACTURA, S.A.

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracion: PCR

Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. no posee participacion accionaria ni derecho de voto sobre Casa de OroQ,
S.A. ni sobre sus vinculadas: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. (Guatemala), Inmobiliaria Mesoamericana, S.A.
(Honduras) y Casa de la Factura, S.A. Asimismo, éstas tampoco poseen derecho de voto ni participacién accionaria
sobre Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

Gobierno Corporativo

Inmobiliaria Mesoamericana cuenta con una politica la cual considera los derechos y obligaciones de los accionistas y
miembros de la Junta Directiva. Cabe destacar que, de acuerdo con sus estatutos los miembros que conforman el
Directorio no deben ser empleados de la compafia y ademas no deben tener vinculos econémicos o familiares con la
misma.

El capital accionario actual de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A de C.V es de (US$2,302 miles) y se encuentra
distribuido entre una persona juridica y una persona natural, de acuerdo con la siguiente estructura:

NOMINA DE ACCIONISTAS

Nombre Numero de Acciones Participacion Accionaria
Casa de OroQ, S.A. 23,016 99.995%
Ing. José Roberto Rivera Samayoa 1 0.0043%
Total Acciones Suscritas y Pagadas 23,017 100%

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboraciéon: PCR

Junta Directiva y Plana Gerencial

La inmobiliaria es administrada por la Junta Directiva la cual fue inscrita en el Registro de Comercio y Registro de
Sociedades el dia veintiuno de febrero de dos mil diecinueve. En opiniéon de PCR, la sociedad posee personal
capacitado y con experiencia en la direccion de las diferentes areas estratégicas.

JUNTA DIRECTIVA PLANA GERENCIAL
Cargo Nombre
Presidente José Roberto Rivera Samayoa Gerente General Maria Ingrid Duran Garay
Vicepresidente Alvaro Ernesto Guatemala Cortez Jefe Financiero Sonia Michells Alvarenga Pérez
Secretario Oscar Armando Calderdn Arteaga
Director Suplente Alejandra Yarhi Deneke

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboraciéon: PCR

Responsabilidad Social Empresarial
La compaiia ha identificado sus principales grupos de interés para los cuales se han definido estrategias de
participacion, esto con el objetivo de guiar el buen funcionamiento de las actividades empresariales bajo principios de
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ética empresarial y valores. Asimismo, la Inmobiliaria cuenta con politicas ambientales desde el afio 2014, y una politica
de erradicacién de la discriminacion, trabajo infantil y trabajo forzoso. Cabe destacar que, al ser miembro del Grupo
SigmaQ se encuentra regida bajo sus codigos de conducta y ética, los cuales se enfocan en la prevencion de los delitos
de lavado de dinero y de activos.

Finalmente, bajo la evaluacién interna efectuada por PCR a través de la encuesta ESG?, se obtuvo que Inmobiliaria
Mesoamericana realiza acciones que velan por el cuidado del medio ambiente, y cuenta con politicas de Gobierno
Corporativo que garantizan el correcto funcionamiento de la Junta Directiva, asi como de sus areas gerenciales y
administrativas.

Estrategia y Operaciones

Inmobiliaria Mesoamericana esta facultada para realizar actividades econémicas de bienes raices, de terrenos, de
inmuebles, industrias, entre otras; para su compra, venta, arrendamiento y leasing. Asi como comprar, vender, dar en
arrendamiento toda clase de bienes muebles, equipos y demas relacionados. Dentro de las principales operaciones se
encuentran: Arrendamiento de inmuebles, maquinaria y equipo, de vehiculos automotores y crédito para capital de
trabajo.

Dentro del enfoque de Inmobiliaria Mesoamericana se encuentra mantener una sinergia entre las empresas de su
grupo economico con fuentes de financiamiento de bajo costo, el objetivo principal es establecer relaciones comerciales
entre clientes y proveedores de las principales subsidiarias de Sigma Q en los diversos sectores econdémicos.

Actualmente, sus principales clientes son empresas relacionadas con las que posee contratos de arrendamiento de
largo plazo y de las cuales obtiene todos sus ingresos. El mercado objetivo de la Inmobiliaria son todos aquellos sujetos
de crédito que comprueben ventas anuales de mas de US$1,000 miles, que tengan necesidades de financiamiento
entre US$50 y US$3,000 miles y que presenten proyectos viables y rentables.

Analisis financiero de Inmobiliaria Mesoamericana

Activos

Al periodo de andlisis, los activos de Inmobiliaria Mesoamericana (IMSA) cerraron en US$50,045 miles, reportando
una tasa de crecimiento interanual de 47.6%, equivalente a (+US$16,144 miles), comportamiento soportado en el
modelo de negocios de la compafiia por medio de operaciones de colocaciéon de préstamos otorgados a sus
relacionadas y a terceros, aunado a la compra del inmueble ubicado en el condominio World Trade Center y la
revaluacion realizada propicié el crecimiento en la propiedad de inversién +67.0% (+US$5,388 miles), mismo que
representa el 26.84% del total de los activos a la fecha de analisis, el crecimiento es originado principalmente por el
aumento de las edificaciones, dada la compra de un inmueble en una zona de alta plusvalia.

En cuanto a los documentos y cuentas por cobrar a terceros de corto plazo, estos cerraron en US$13,385 miles (abr
2022: US$5,565 miles, exhibiendo un crecimiento de US$7,820 miles, generado principalmente por el crecimiento de
lineas de crédito rotativas y de factoraje que posee la institucion, cuyos plazos de vencimiento maximos son a doce
meses, los cuales se encuentran garantizados por pagarés. Por su parte, las cuentas por cobrar a compaiias
relacionadas tanto de corto y largo plazo evidenciaron un incremento del 15.7% (+US$2,064 miles), originado por
mayor colocacion de créditos a sus companias relacionadas, las cuales cuentan con garantia prendaria y cesion de
beneficios de pdliza de seguros.

ESTRUCTURA DE ACTIVOS (PORCENTAJE)
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—_| 40.00%
40%
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0% —_— 0.00%
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m— EFECTIVO INVERSIONES Y VALORES A CORTO PLAZO
L CUENTA POR COBRAR PARTES RELACIONADAS - CUENTAS POR COBRAR CUENTA RESTRINGIDA
s PRESTAMOS POR COBRAR A CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR s \/ENCIMIENTO CORRIENTE DE CUENTAS POR COBRAR LP - CR
— GAsTOS PAGADOS POE{VANTICIPADO [ = PROPIEDAD, PLANTA' Y EQUIPO
mmmm— PRESTAMOS A COMPANIAS RELACIONADAS LP [ ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO
- ACTIVO POR DERECHO DE USO 4 VARIACION (%)

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboraciéon: PCR

Pasivos
Al cierre de abril de 2023, los pasivos ascendieron a US$36,115 miles, evidenciando un incremento de 51.3%
equivalente a US$12,239 miles, producto de la estrategia de diversificacion en sus fuentes de fondeo, siendo la de

2 Environmental, Social & Governance Assessment, por sus siglas en inglés. Encuesta que mide el nivel de desempefio de la entidad respecto a temas
de Responsabilidad Ambiental y Gobierno Corporativo.
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mayor relevancia el financiamiento bursatil, los cuales reportaron un saldo de US$20,496 miles, evidenciando un
crecimiento del 10.8% (+US$1,996 miles), como parte de la autorizaciéon de una nueva linea de papel bursatil
(PBIMSAOQ2). Por otra parte, la Inmobiliaria exhibié un crecimiento importante dentro de los préstamos bancarios tanto
de corto y largo plazo (+US$9,535 miles), las cuales en conjunto cerraron en US$12,890 miles (abr 2022: US$3,355
miles), dicha variacion obedece a mayores obligaciones con bancos nacionales, créditos que se encuentran
garantizados con prenda sin desplazamiento sobre maquinaria y equipo industrial.

Ante la mayor dinamica en el mercado bursatil por medio de emisiones de titulos de deuda, el financiamiento bursatil
representa el 56.75% (abril 2021: 77.48%) del total de pasivos, seguido de las obligaciones bancarias con el (35.69),
impuesto sobre la renta diferido (4.44%), otros pasivos (3.12%).

EVOLUCION DE PASIVOS (EN MILES USS$; %) ESTRUCTURA DE LOS PASIVOS A ABRIL 2023 (%)
40,000 80% 4.44%
35,000 raa0% 70% = PAPEL BURSATIL POR PAGAR
30,000 60% =PAEL BURSATIL POR PAGAR
25,000 R 1‘26%50% = PRESTAMOS BANCARIOS A LP
i B e
10000 30% " ERESTANG BANCARIO
10,000 20% u g\fgéJgISDLO SOBRE LA RENTA

5,000 10% =OTROS PASIVOS
- 0%

dic-20 dic-21 dic-22 abr-22 abr-23

mmmmm TOTAL PASIVOS @O \/ARIACION (%)

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboraciéon: PCR

Patrimonio

A la fecha de evaluacion, Inmobiliaria Mesoamericana registré un patrimonio de US$13,930 miles, reportando una
variacién positiva interanual de 38.95% (+US$3,905 miles), principalmente por mayores utilidades retenidas, las cuales
denotaron una expansion de 47.9% (+US$3,090 miles), acompaiiado de la mejora exhibida en el superavit por
revaluacion situandose en US$1,071 miles (abr 2022: US$427 miles), equivalente a un crecimiento de US$644.2 miles.
Por su parte, las utilidades del periodo se ubicaron en US$555 miles, creciendo en un 44.3% (+US$170.4 miles).

ENDEUDAMIENTO PATRIMONIAL (MILES DE US$ / %)
100% 50.00%
o N 45.00%
80% 40.00%
70% 35.00%
60% 30.00%
50% 25.00%
40% /] 20.00%
30% L 15.00%
20% 10.00%
10% 5.00%
0% 0.00%

dic-20 dic-21 dic-22 abr-22 abr-23
s CAPITAL SOCIAL mm— RESERVA LEGAL = SUPERAVIT POR REVALUACION
s UTILIDADES RETENIDAS | T|LIDADES (PERDIDAS) DE PERIODO === VARIACION (%)

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

Riesgos financieros

Los riesgos financieros se refieren a la probabilidad de ocurrencia de un evento que tenga consecuencias negativas
derivado del transcurso normal de las operaciones de la entidad. Para una adecuada administracion de riesgos, la
institucion ha definido politicas, comités y procesos que le permiten una adecuada gestion.

Riesgo de Crédito

La administracion de Inmobiliaria Mesoamericana ha desarrollado politicas para el otorgamiento de créditos, de tal
forma que la exposicion al riesgo crediticio es monitoreada constantemente de acuerdo con el comportamiento de pago
de los deudores, la antigiiedad de los saldos y las garantias que presenten.
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El crédito esta sujeto a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, el historial y las referencias del
cliente. Asimismo, la Inmobiliaria cuenta con un comité de aprobacion integrado por el Presidente de la Junta Directiva,
el Director Legal y el Ejecutivo Financiero, los cuales determinan la aprobacion de cualquier operacion que tenga que
ver con la adquisicion, arrendamiento o venta de bienes inmuebles.

Las operaciones de capital de trabajo decrecientes, arrendamientos o cupos de crédito otorgados por la Inmobiliaria,
estaran respaldadas normalmente con documentos (privados o de fuerza ejecutiva) y pagaré general por el valor total
de la operacion. En este sentido, podran ser aceptadas garantias hipotecarias, prendarias, seguros de crédito, firmas
solidarias de una o mas empresas afiliadas, etc. Cabe aclarar que para todo tipo de operacién la compafiia buscara
equiparar las operaciones activas y pasivas, buscando congruencia en los plazos y las tasas de interés.

Andlisis de cartera de crédito

Al periodo de analisis, la institucion cuenta con una cartera de préstamos por cobrar por un valor en capital de
US$28,590 miles (abr 2022: US$18,714 miles), evidenciando un crecimiento interanual de 52.8% (+US$9,876 miles),
producto de mayores colocaciones en los préstamos netos por cobrar a clientes (+US$7,820 miles), entre los cuales
se otorgan lineas de crédito rotativas con plazos de vencimiento hasta doce meses, y en menor medida por operaciones
de factoraje, los cuales se encuentran garantizados con pagarés y cuentan con plazos hasta 12 meses de vencimiento.
En ese sentido, cinco de sus clientes mas representativos concentran el 61.3% de los préstamos a terceros. Por su
parte, los créditos destinados a sus relacionados mostraron una contraccion de (-US$2,396 miles). Los préstamos a
terceros representan el 26.8% del total de los activos; mientras que los destinados a la controladora tienen una
participacion del 18.5%.

Calidad de Cartera

En cuanto a la cartera por dias mora de los créditos otorgados a terceros, se observa que el 98.1% de los préstamos
se encuentran al dia, evidenciando una menor participacion respecto a la reportada en abril 2022 (100%). Lo anterior
obedece a un leve deterioro en la calidad de la cartera, registrando niveles de mora entre los rangos de 31 a 181 dias
con un saldo de US$249,512 miles, equivalentes a una participacion del 1.9% respecto al total de préstamos.

Cabe destacar que, ante posibles pérdidas derivadas de la cartera, la compaiiia ha realizado las debidas provisiones
de incobrabilidad, otorgando el 109.8% de cobertura sobre la cartera en mora. Como parte de las politicas de crédito
de la entidad, el saldo en mora cuenta con garantia fiduciaria por un valor de US$325,000 miles, la cual cubre el
130.25% del capital.

Riesgo de Liquidez

El Riesgo de Liquidez es definido como el riesgo de incapacidad de pago de las obligaciones mas inmediatas a través
de los activos mas liquidos. En este sentido, la entidad cuenta con suficiente efectivo en caja'y bancos o en equivalentes
de facil realizacién, lo cual le permite hacer frente a cualquier necesidad de efectivo para el cumplimiento de sus
obligaciones a corto plazo.

Al periodo de analisis, los activos corrientes reportaron una tasa de crecimiento de 28.7% (+US$5,437 miles),
impulsados por el comportamiento evidenciado en los documentos y cuentas por cobrar, siendo estas las que
propiciaron el mayor dinamismo, alcanzando un crecimiento de US$7,820 miles, por otra parte, las cuentas por cobrar
a partes relacionadas reportaron una contraccion del 20.6% (-US$2,396 miles), no obstante siguen representando una
participacion importante dentro del activo corriente.

Al analizar la capacidad de pago de Inmobiliaria Mesoamericana, a través del comparativo de sus disponibilidades de
corto plazo en relacién con sus obligaciones de corto plazo, el indicador de liquidez corriente se ubic en 1.21 veces,
menor al reportado en el periodo previo (abril 2022: 1.63 veces); lo anterior como resultado de la nueva emision de
papel bursatil (PBIMSA02), la cual reporta un crecimiento del 72.4% (+US$7,240 miles). Por otra parte, el capital de
trabajo neto reflejé un saldo de US$4,285 miles, evidenciando una contraccién respecto a abril 2022 (US$7,279 miles).

Riesgo de Solvencia

En los ultimos afos la compafiia ha demostrado su capacidad de crecimiento de forma sostenida, la cual es evidenciada
por el comportamiento reportado por el patrimonio (+39.0%; US$3,905 miles), gracias a la generacion operativa del
negocio. Por su parte, los pasivos reflejan una mayor expansion (+51.3%; US$12,239 miles), impactados por el
incremento en las colocaciones de titulos de emision propia de corto plazo en el mercado de valores como parte de su
estrategia de fondeo, aunado con el incremento en los préstamos bancarios de largo plazo, los cuales a la fecha de
andlisis cerraron en US$11,106 miles (abril 2022: US$2,471 miles).

Ante el crecimiento de las obligaciones de Inmobiliaria Mesoamericana, los niveles de endeudamiento patrimonial
reflejan una tendencia alcista al pasar de 2.4 a 2.6 veces al periodo de analisis. Asimismo, el endeudamiento financiero
refleja el mismo comportamiento al reportar un indice de 72.2% al periodo de analisis (abril 2022: 70.4%), asociado a
los compromisos adquiridos, los cuales han permitido financiar en gran medida las operaciones de la entidad.

Como parte de las estrategias para incrementar su nivel de apalancamiento Inmobiliaria Mesoamericana tiene
proyectado incrementar su cartera de préstamos de terceros en US$7.0 millones para los préximos dos afios, ademas
se encuentran tramitando la tercera linea de papel bursatil (PBIMSAOQ3) por un monto de US$20.0 millones.
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Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracion: PCR

Riesgo Operativo

Con el objetivo de mitigar el riesgo operativo de la entidad, la Inmobiliaria posee un manual de politicas y
procedimientos elaborado con recomendaciones del Grupo de Accidn Financiera Internacional (GAFI, por sus siglas
en inglés), en el cual establece los procedimientos a seguir en cada una de sus operaciones, asi como el compromiso
por mantener un personal capacitado.

Las politicas van orientadas a mitigar los riesgos asociados a las actividades de la entidad, adicionalmente, se han
constituido comités que permitan identificar de forma temprana los factores que pudiesen afectar el desempefio de la
Inmobiliaria. Entre algunas de las politicas aplicadas destacan la politica contra el lavado de dinero y activos, la cual
permite identificar cada nuevo cliente y proveedor, asi como monitorear la actividad de los clientes existentes, con el
unico fin de evitar ser utilizada como medio para legitimar activos provenientes de actividades delictivas. Asimismo, se
cuenta con politicas sobre personas expuestas politicamente (PEPs), lo cual permite contar con sistemas apropiados
de manejo de riesgo para determinar si el cliente o beneficiario real es una persona politicamente expuesta, contando
con una base de datos sobre la informacion de sus empresas, ingresos, cargo, lugar de trabajo.

Resultados Financieros de Inmobiliaria Mesoamericana

Al cierre de abril de 2023, los ingresos de Inmobiliaria Mesoamericana totalizaron en US$1,328 miles, evidenciando un
incremento de 26.4% (US$277 miles). Cabe destacar que la principal fuente de ingresos de la institucién proviene de
actividades de arrendamiento, las cuales concentran el 68.5% de los ingresos totales (abril 2022: 84.3%), equivalente
a US$910 miles; mismas que registraron un ligero incremento de 2.8% (+US$24.7 miles), dicha variacion obedece a
una tendencia al alza en el canon estipulado en los contratos que la entidad posee con compaiiias relacionadas
especificamente por arrendamiento de maquinaria y vehiculos.

Por su parte, los costos por arrendamiento se ubicaron en US$191 miles, disminuyendo interanualmente en 17.8% (-
US$41.39 miles), debido principalmente a menores gastos por depreciacion de los bienes dados en arrendamiento,
asociado al periodo de vida util de estos. Por lo anterior, la utilidad bruta se ubicé en US$719 miles, reflejando un
incremento interanual de 10.1% (+US$66.1 miles), lo que generdé un margen bruto® de 79.0%, mejorando su posicion
respecto al reportado en abril 2022 (73.7%).

En cuanto a los gastos operacionales, estos totalizaron en US$236 miles, reportando una contracciéon de 17.5%
(+US$50.0 miles), producto de la disminucion en otros gastos 62.7% (-US$89.5 miles) dicha variacion obedece a
menores comisiones y otros gastos netos, por su parte, los gastos administrativos incrementaron en 27.5% (+US$39.4
miles) por mayores gastos de personal. Es necesario destacar que los niveles de eficiencia operativa siguen siendo
adecuados y congruentes con los lineamientos estratégicos de la compania, al reportar un bajo indicador de gastos
operacionales a ingresos totales de 17.8% (abril 2022: 27.2%).

3 Endeudamiento patrimonial: Pasivos/ Patrimonio
4 Endeudamiento financiero: Pasivos/Activos
5 Margen de venta: Utilidad bruta/lngresos por arrendamiento
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INGRESOS TOTALTES Y MARGEN DE VENTA (MILES US$ Y %) EFICIENCIA OPERATIVA (%)

3,500.00 70.00% 30.00% 27.21%
3,000.00 60.00% 25 00%
2,500.00 50.00% 20.00% P—
s 16.00% e
2,000.00 0_/3 40.00% 14.07%
15.00% = 12.17%
1,500.00 30.00%
10.00%
1,000.00 20.00%
500.00 L L 10.00% 5.00%
- 0.00% 0.00%
dic-20 dic-21  dic-22 abr-22 abr-23 dic-20 dic-21 dic-22 abr-22 abr-23

e [NGRESOS POR ARRENDAMIENTO s COSTOS POR ARRENDAMIENTO

Q== MARGEN BRUTO

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracion: PCR

Como parte del enfoque estratégico de Inmobiliaria Mesoamericana, las operaciones de intermediacion financiera han
cobrado mayor relevancia a través de la colocacion de créditos de capital de trabajo, lineas de crédito rotativas y
factoraje, asi como préstamos a companfias relacionadas. En ese sentido, los ingresos financieros a abril 2023
alcanzaron los US$418 miles, evidenciando un crecimiento de +US$253 miles. Dichas operaciones han sido
financiadas a través de la colocacion de titulos valores y otras obligaciones financieras, cerrando en US$184 miles en
gastos financieros, los cuales muestran un incremento de +US$133.3 miles.

A la fecha de estudio, los otros ingresos cerraron en US$418 miles (abr 2022: US$165 miles) reportando una expansién
de US$253 miles, los cuales se vieron favorecidos por mayores operaciones de préstamos con clientes y ante menores
costos, la utilidad neta se ubicé en US$555 miles, reportando una tasa de crecimiento interanual de 44.3% (US$170.4
miles), lo que permitié que la rentabilidad sobre el patrimonio (ROE) se posicionara en 4.0%, ligeramente mayor al
3.8% registrado en abril 2022. Por su parte, la rentabilidad sobre activos (ROA), se mantuvo estable, ubicandose en
1.1% (abril 2022: 1.1%).

UTILIDAD DEL EJERICICIO E INDICADORES DE RENTABILIDAD (MILES US$ Y % )
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Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

Presencia Bursatil

Emisién de Papel Bursatil — PBIMSA03

La emisidon se compone por Papeles Bursatiles, representada por anotaciones electrénicas de valores en cuenta a
favor de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo a cargo de
Inmobiliaria Mesoamericana. Los valores emitidos son obligaciones negociables (titulos de deuda). La emision se
encuentra dividida en una serie de tramos por la suma de hasta US$20 millones de doélares de los Estados Unidos de
Ameérica, para un plazo de once afios.
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DETALLE DE LA EMISION

Monto Emision Plazo Maximo de Emisién  Valor Nominal Unitario
US$ 20,000,000.00 132 meses US$ 100.00
Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

A continuacion, se establecen las principales caracteristicas de la Emision.

DATOS BASICOS DE LA EMISION

Nombre del emisor
Denominacion:

Clase de Valor:

Monto maximo de la emision:
Valor minimo y muiltiplos de
contratacion de

Anotaciones Electronicas de

Valores en Cuenta:
Moneda de Negociacion:

Plazo de la emision:

Garantia de la Emision:

Forma de pago:

Inmobiliaria Mesoamericana S.A de C.V.

PBIMSA03

Papeles Bursatiles, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, a colocar por Inmobiliaria
Mesoamericana S.A. de C.V. por medio de un programa de colocaciones sucesivas a diferentes plazos a través de
la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

El monto de la emision es de veinte millones de ddlares de los Estados Unidos de América (US$20,000,000.00).
Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., podra realizar multiples colocaciones de diversos plazos, siempre y cuando
el monto en circulacion en un momento dado no exceda esta cantidad.

Cien dolares de los Estados Unidos de Ameérica (US$100.00) y mdltiplos de contratacion de cien dolares de los
Estados Unidos de América (US $100.00).

En délares de los Estados Unidos de América, moneda de curso legal en El Salvador.

El plazo maximo del programa de emision es de once afios contados a partir de la fecha de la autorizacién de
inscripcion de la emisién por parte de la Bolsa de Valores de El Salvador, dentro de este plazo el emisor podra realizar
colocaciones sucesivas de titulos de deuda: i) desde 15 dias hasta 3 afios, ii) dentro de los once afios de autorizacion
para su negociacion, Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., podra realizar colocaciones sucesivas de valores con
un plazo no mayor al establecido y sin exceder el monto maximo autorizado en el programa.

En el momento de ser emitidos, cada uno de los tramos del Papel Bursatil representados por anotaciones electrénicas
en cuenta, podran estar garantizados con alguna de las siguientes figuras, o una combinacion de dos o mas de ellas:

a) Garantias Reales, con activos tangibles o intangibles:
a.1) Dentro de las garantias reales tangibles se podran considerar la constitucion de Hipotecas sobre bienes
inmuebles que la emisora posea a su nombre al momento requerido, o bien Prendas con o sin desplazamiento a
constituirse sobre bienes muebles de su propiedad, tales como maquinaria, inventarios de materia prima,
vehiculos, entre otros similares.

a.2) Para garantias reales sobre activos intangibles se podran considerar Prendas sobre cuentas por cobrar
determinadas o inversiones que Inmobiliaria posea en un futuro.

b) Avales:
b.1) Los Avales podran ser garantias fiduciarias otorgadas por entidades afiliadas a Inmobiliaria, que formen parte
del grupo empresarial al que pertenece.

c) Bancarias:
c.1) Dentro de las garantias bancarias se podran otorgar Fianzas Bancarias, emitidas por instituciones reguladas.

d) De seguros:
d.1) También podran ser consideradas las Fianzas de Aseguradoras reguladas.

d.2) Seguros de Crédito se podrian contratar para garantizar alguna emision.
No obstante, lo anterior se podran emitir tramos sin una garantia especifica.
Las garantias antes indicadas podran tener las caracteristicas siguientes:

1. El plazo de vencimiento sera igual o mayor a la caducidad de la emisién, pero permanecera vigente hasta la
completa cancelacion del tramo garantizado;
2. En caso de ser una garantia real, su monto sera al menos de un ciento veinticinco por ciento del monto
comprendido en el tramo garantizado;
3. Las garantias reales deberan estar debidamente inscritas en el registro correspondiente;
4. En caso de cancelacion o vencimiento de alguna garantia, Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. debera
sustituir dicha garantia por otra u otras de caracteristicas analogas;
5. Las sustituciones deberan efectuarse conforme a las regulaciones aplicables para el manejo de las garantias
de las emisiones aprobadas por el Comité de Normas y por la Bolsa de Valores de El Salvador;
6. Los detalles de la garantia a otorgar deberan expedirse con la mayor claridad posible para informacién oportuna
en el momento de la colocacién del tramo;
7. Los documentos de la garantia se presentaran de acuerdo con el plazo establecido en la NRP-10 conforme se
realicen las negociaciones de los tramos que cuenten con dicha garantia.
8. De ser necesario, la ejecucion de la garantia se realizara conforme a las reglas del proceso mercantil
correspondiente.
El capital se pagara al vencimiento, cuando sean valores emitidos a descuento y cuando los valores devenguen
intereses podran ser amortizados mensual, trimestral, semestral, anualmente o pagado al vencimiento, y los intereses
se podran pagar mensual, trimestral, semestral o anualmente; a partir de la primera fecha establecida de pago.
Capital e intereses se pagaran a partir de la fecha de colocacién a través del procedimiento establecido por la
CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. de C.V.). Dicho procedimiento consiste en:
1. CEDEVAL entregara al emisor con anterioridad a la fecha de cada pago de intereses y amortizaciones de capital,
un “Reporte” en el cual detallara la informacion de la emision a pagar;
2. El emisor verificara con anterioridad a la fecha de pago el monto a pagar y entregara los fondos a CEDEVAL de la
siguiente forma: un dia habil antes del dia de pago de los intereses o el capital, si los fondos son entregados a
CEDEVAL mediante cheque con fondos en firme, y el dia establecido para el pago de capital o intereses a mas tardar
alas 9:00 a.m., si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria hacia la o las cuentas que CEDEVAL
indique;
3. El emisor queda exonerado de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL,;
4. Una vez se tiene la verificacién del pago por parte del Emisor, CEDEVAL procedera a cancelar a cada Participante
Directo (Casa de Corredores de Bolsa) la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que ha instruido a
CEDEVAL para dicho fin;
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5. Es el Participante Directo, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista, titular de los valores;

6. El tltimo pago de capital e intereses de cada emision, se efectuara al vencimiento del plazo del Papel Bursatil;

7. Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el dia habil inmediato siguiente;

8. El capital e intereses se pagaran en doélares de los Estados Unidos de América;

9.Los pagos que realizara la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se

haran de sus oficinas ubicadas en la Urbanizaciéon Jardines de la Hacienda Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas,

Antiguo Cuscatlan, La Libertad;

10.Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa, se haran en sus oficinas.

Los fondos que se obtengan por la negociacion de esta emisién seran utilizados por Inmobiliaria Mesoamericana,
Destino de los recursos: S.A. de C.V., en reestructuracién de deuda y como capital de trabajo en el financiamiento de futuras operaciones con
Grupo SigmaQ y con terceros.
En la Bolsa de Valores de El Salvador por intermediacion de las Casas de Corredores de Bolsa, en las sesiones de
negociacion que se realicen en ella. La fecha de negociacion en mercado primario sera notificada a la
Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores de El Salvador mediante notificacion por escrito del
Representante Legal o apoderado de Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. debidamente legalizada por notario.
Los Papeles Bursatiles se podran colocar a descuento o a valor nominal devengando una tasa de interés establecida
por Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.
Cuando la colocacion sea a descuento, esta otorgara a sus tenedores una ganancia producto del diferencial entre el
precio de adquisicion por parte del inversionista y el precio de redencién por parte del emisor en el caso de que el
inversionista los mantenga hasta su vencimiento; o su precio de venta, en el caso de que este opte por venderlos en
el mercado secundario antes de su fecha de amortizacién.
Cuando la colocacion sea a valor nominal devengando una tasa de interés, pagara intereses de forma periddica, ya
sea con tasa fija o variable, con diferentes modalidades de amortizacién de capital y con un plazo maximo de tres
afos, de la siguiente manera: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V., pagara intereses sobre el saldo de las
anotaciones electrénicas de valores en cuenta de cada titular, durante todo el periodo de vigencia de la emisién, que
se calcularan con base en el afio calendario. Cuando se trate de una tasa fija, el emisor establecera la tasa a pagar
Rendimiento o Tasa de previo a lacolocacion de cada tramo. Cuando se trate de una tasa variable, la tasa de interés a pagar se determinara
interés: utilizando como tasa base, la Tasa de Interés Basica Pasiva Promedio Ponderada (TIBP) para los depositos a plazo
del Sistema Financiero a cualquiera de los plazos que sean publicados por el Banco Central de Reserva de El
Salvador, la semana anterior a efectuarse la negociacion. A esta tasa base se le sumara una sobretasa que no sera
menor a 0.10% anual que se determinara previo a la negociacién. Asimismo, se podra utilizar para el célculo de la
tasa de interés otras tasas de referencia reconocidas y aceptadas internacionalmente. En estos casos la tasa de
interés de cada tramo y los reajustes se calcularan sobre la base de la Tasa correspondiente publicada como maximo
en los siete dias anteriores a la fecha de la primera negociacion de cualquier tramo o al reajuste. Cuando la tasa de
interés sea variable a esta tasa se le sumara una sobretasa que no sera menor de 0.10% anual que se determinara
previo a la negociacion. Los reajustes de la tasa de interés deberan de ser comunicados por el emisor especificando
el célculo de la tasa de referencia y la sobretasa. La notificacion se debera remitir a la Bolsa por los medios que ésta
determine, a mas tardar el dia habil siguiente de la publicacién de la tasa de referencia, adjuntando una copia de la
publicacion que fue base para el reajuste.
En caso de mora en el pago de capital, el emisor reconocera a los titulares de los valores, ademas, un interés del
5.00% anual sobre la cuota correspondiente a capital.
El capital se pagara al vencimiento, cuando sean valores emitidos a descuento y cuando los valores devenguen
intereses, el capital podra ser amortizado de manera mensual, trimestral, semestral, anual o pagado al vencimiento.
En caso de que Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V., se encuentre en situacién de insolvencia de pago, quiebra,
u otra situacion que impida la normal operacién de su giro, las obligaciones del emisor seran cubiertas a sus
Prelacion de pagos: acreedores, incluyendo todos los papeles bursatiles de la presente emisién, con los flujos de las garantias
presentadas; y solamente en su defecto, de conformidad a la normativa vigente aplicable al Mercado de Valores y el
derecho comun.
Si en relacion con un tramo, uno o mas eventos de incumplimiento ocurriesen, continuasen y no fueren subsanados,
el Tenedor registrado de dicho titulo valor podra, mediante notificacion por escrito al Agente de Pago, con copia al
Emisor y presentaciéon del respectivo titulo valor al Agente de Pago, declarar dicho titulo valor de plazo vencido y
exigir el pago inmediato del Capital y los intereses acumulados.

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

Negociabilidad:

Interés Moratorio:

Amortizacion de Capital:

Procedimiento a seguir en
caso de mora o de accion
judicial:

Custodia y Deposito

La emision del Papel Bursatil representada por anotaciones electrénicas de valores en cuenta estara depositada en
los registros electronicos que lleva la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. de
C.V.), para lo cual sera necesario presentar la Escritura Publica de Emision correspondiente a favor de la depositaria
y la certificacion del Asiento Registral que emita la Superintendencia del Sistema Financiero a la que se refiere el
parrafo final del articulo 35 de la Ley de Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Factores de Riesgos asociados a la Emision

Riesgo de Liquidez. Es el riesgo que un inversionista no pueda obtener liquidez financiera mediante la venta del papel
bursatil en el mercado secundario local o mediante la realizacidon de operaciones de reporto a nivel local. A pesar de
que el riesgo en mercado secundario existe, la experiencia en el mercado demuestra que se trata de valores
potencialmente liquidos, por lo que el inversionista puede realizar operaciones de venta o reportos con facilidad.

Riesgo de Mercado. Es el riesgo de posibles pérdidas en que podrian incurrir los inversionistas debido a cambios en
los precios del papel burséatil por variaciones en las tasas de interés del mercado y otras variables exdgenas.

Riesgo de Tasa de Interés. Es el riesgo de cambio en las tasas de interés en el mercado para instrumentos de similar
plazo y riesgo que puedan ser mas competitivas que la tasa fija de la presente emision de papel bursatil.

Riesgo de incumplimiento de obligaciones. Es el riesgo que el emisor incumpla las obligaciones de hacer y no hacer
que respaldan el papel bursatil. En caso de incumplimiento, cada tenedor de papel bursatil tendra derecho a que pueda
exigir la peticion de cumplimiento de lo establecido y podra iniciar las acciones ordinarias o ejecutivas contenidas en el
Caddigo Procesal Civil y Mercantil.
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Factores de Riesgo asociados al Emisor

Riesgo

Riesgo de
Crédito

Riesgo de Tasa

de Interés

Riesgo de
Portafolio de
Inversion

Riesgo de
liquidez

Riesgo
reputacional

Riesgo operativo

Riesgo de
Tecnologia

Descripcion
Se refiere a la probabilidad de no recuperar parcial o
totalmente un préstamo otorgado por COQ bajo las
condiciones contratadas.
Es el riesgo de que variaciones en la tasa de interés
resulten en un impacto negativo en los ingresos
financieros y costo del fondeo, afectando asi el margen
de ganancias de Casa de OroQ.
Es el riesgo de que movimientos en los precios de
mercado generen un deterioro de valor en las posiciones
del portafolio de inversién, causando un impacto negativo
en la rentabilidad de Casa de OroQ.
Es la posibilidad de no poder atender las obligaciones que
se presenten ya sea por movimientos extraordinarios o
inesperados o por descuadre entre los vencimientos de
los activos y los pasivos.

Es la posibilidad de incurrir en pérdidas, producto del
deterioro de la imagen y confiabilidad de la entidad,
debido al incumplimiento de leyes, normas, lavado de
dinero, entre otras.

Es el potencial de pérdidas debido a fallas en los
procesos, el personal, los sistemas de informacién y a
causa de acontecimientos externos; incluyendo el riesgo
legal.

Se refiere a la vulnerabilidad de los sistemas
automatizados de Casa de OroQ, en cuanto a pérdida de
comunicacion en la red o fallas técnicas prolongadas de
los servidores; asimismo, a la pérdida de archivos e
informacion debido a la presencia de malware o accesos
no autorizados, lo que afectaria la continuidad de la
operacion y debilitaria la seguridad e integridad de los
datos.

Mitigante
Cada operacion cuenta con su respectiva garantia.

Cada operacién esta ajustada con un spread adecuado, el cual
estd definido por la Junta Directiva en el plan estratégico.
Adicionalmente, se realiza un adecuado calce de plazos entre
activos y pasivos.

Cartera de clientes de distintos rubros, paises y actividades
econoémicas.

Adecuado control del flujo de caja, clasificacién de clientes por
tipo de rubro al que pertenecen y su comportamiento de pago,
adecuado control de gastos y adicionalmente cumplir con la
estrategia establecida por la JD en cuanto al presupuesto.

Se ha establecido una metodologia para la gestion crediticia,
donde se tienen controles como formularios de “conoce a tu
cliente”, nuevos sistemas que permiten la administracion de la
cartera de forma mas automatizada, plan de comunicacion fluido
entre las partes involucradas en el proceso crediticio, entre otras.
Dado que las operaciones se han migrado a un sistema
centralizado, se tiene menos oportunidad de incurrir en este
riesgo.

Manejo de tokens para las transacciones interbancarias, se
mantienen controles a nivel de equipos, tales como ubicacion y
proteccion, seguridad en cableado o mantenimiento periédico de
equipos, controles de vulnerabilidades técnicas, entre otros.

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

Sistema de Gestion Integral de Riesgos

El Sistema de Gestion Integral de Riesgos, que tiene la responsabilidad de identificar, medir, controlar, monitorear e
informar todo sobre los riesgos arriba descritos, tiene dos componentes:

Unidad de Riesgo: esta 4rea tiene la responsabilidad de:

1.

2.

5.

Asegurarse de que se cuente con procesos y procedimientos escritos que estén de acuerdo con el tamafio,
estructura y responsabilidad de la inmobiliaria Mesoamericana.

Establecer un sistema de autoevaluacion de todas las areas, que permita el monitoreo adecuado del Riesgo
Operacional, asegurandose de que cada area establezca los parametros adecuados en funciéon a su
estructura y responsabilidades.

Verificar que las acciones correctivas que surjan del proceso de autoevaluacion sean adecuadas tanto en
contenido, como en tiempo de resolucion.

Mantener informados al Comité de Riesgo y a la Junta Directiva de las acciones correctivas que surjan en el
Proceso de Autoevaluacion, asegurandose de que las areas cumplan con los tiempos estipulados para su
resolucion;

Proponer a la Junta Directiva los limites de tolerancia a la exposicion para cada tipo de riesgo.

Gerencia General: tendra la responsabilidad de:

1.

Velar porque la entidad cuente con la adecuada estructura organizacional, estrategias, politicas y recursos
para la Gestion Integral de Riesgos.

Asegurar e informar al Comité de Riesgo y a la Junta Directiva la correcta ejecucion de las estrategias y
politicas aprobadas.

Aprobar las metodologias de gestion de cada uno de los riesgos.

Requerir y dar seguimiento a los planes correctivos para normalizar incumplimientos a los limites de
exposicion o deficiencias reportadas.

Practicas y Politicas del Emisor en materia de Gestion de Riesgo

Inmobiliaria Mesoamericana y su Grupo Corporativo cuenta con una adecuada estructura organizacional y niveles
jerarquicos; asi como las politicas y procedimientos que permiten una correcta gestion.
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La labor de la Junta Directiva como el encargado de aprobar las estrategias para el logro de los objetivos; asi como
cada una de las nuevas operaciones de negocios, y la Gerencia General a cargo del control de la organizacién y la
adecuada segregacion de funciones. Se cumple de forma periddica con requerimientos de control y supervision de las
areas e instituciones involucradas.

A
l \
CONTROL Y SUPERVISION: MANUALES DE POLITICAS:
. Contraloria . Politica integral
. Auditoria interna . Politicas de comunicacion
. Auditoria externa . Politica general de créditos
. Oficial de cumplimiento . Politicas 'y  procedimientos para la
. Revisiones e Informes periddicos a SSF y prevencion de lavado de dinero y activos
BVES . Cadigo de conducta

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

Descripcion de las Politicas:

Politica Integral de Riesgo:

Consiste en el documento donde se determinan los riesgos que pueden afectar a la empresa, para generar estrategias
que se anticipen a ellos y los conviertan en oportunidades de rentabilidad para asi mantener la continuidad del negocio
asegurando la adaptabilidad a los cambios del entorno.

Politicas de Comunicacion:
La politica de comunicaciones es un conjunto de lineamientos que sirven de referencia a las decisiones y actuaciones
de los miembros de la organizacion en cuanto a los procesos de comunicacion se refiere.

Politica general de créditos:
Establece las condiciones bajo las cuales se otorgan los créditos, definiendo tanto a sujetos elegibles, actividades o
sectores elegibles, condiciones generales, garantias aceptadas, instancias de aprobacion.

Politicas y procedimientos para la prevencion de lavado de dinero y activos:
Tiene por objeto establecer medidas y procedimientos para prevenir y detectar actos u operaciones que involucren
recursos de procedencia ilicita.

Codigo de Conducta:
Directrices cuyo proposito es informar el comportamiento esperado de los colaboradores de la organizacion, a fin de
prevenir practicas que no sigan la linea de la mision, vision, valores y objetivos de la compainia.

Proyecciones Financieras Inmobiliaria Mesoamericana

De acuerdo con el andlisis de las proyecciones financieras, el emisor muestra adecuados indicadores financieros, de
solvencia y cobertura de intereses, considerandose razonables y sin que afecte el desempefio financiero de la entidad.

Por su parte, con la finalidad de evaluar los niveles de cobertura y capacidad de pago del emisor, se han considerado
las siguientes variables para realizar el analisis de sensibilidad. En este sentido, dichas variables son clave para el
desempefio de la compafia y podrian estar expuestas a los cambios en el mercado:

ESCENARIOS DE SENSIBILIDAD Y RESULTADO PROMEDIO 2023-2032 (%

Canon mensual por arrendamiento 143,531 135,000 125,000
Rendimiento de cartera a terceros 11.0% 9.0% 7.0%
Costo por emision de PB 7.5% 8.0% 8.5%
Ingresos por arrendamiento NUEVO CAPEX 10.5% 9.0% 7.0%
Ebitda 1,961,546 1,860,033 1,741,033
Ebitda/Gastos Financieros 1.9 1.8 1.6
Ebitda + Ingresos Financieros/Gastos Financieros 3.2 2.7 23
Deuda Financiera/Ebitda 18.2 19.4 21.0
Papel Bursatil/Ebitda 121 12.9 14.0
Margen Bruto 63.0% 61.3% 59.2%
Margen Operativo 38.8% 36.1% 32.5%
Margen Neto 40.6% 30.3% 18.6%
ROA 2.0% 1.4% 0.9%
ROE 6.4% 5.1% 3.3%

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR
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Escenario base

Inmobiliaria Mesoamericana sustenta sus ingresos proyectados a través de los contratos de arrendamiento con sus
relacionadas, que incluyen arrendamiento de terreno, edificio, inmuebles y maquinarias (1 maquina impresora
troqueladora Flexo Folder G. Midlline DRO y 1 Impresora Troqueladora Rotativa DRO 1628) utilizados para operar la
planta industrial en la cual se fabrica principalmente carton corrugado para el mercado centroamericano por su empresa
relacionada (CARSA). Adicionalmente, la Inmobiliaria contempla una segunda fuente de ingresos derivada de intereses
cobrados a terceros, los cuales estarian relacionados a fondos colocados en lineas de crédito devengando una tasa
de interés del 11% anual. Bajo esta linea, la Inmobiliaria prevé que los ingresos por arrendamiento muestren un
decrecimiento durante el periodo 2023-2032. Por su parte, se estima que los ingresos por intereses cobrados a terceros
presenten una tasa de crecimiento promedio de 5.6% durante el periodo proyectado.

En cuanto a los costos proyectados de la Inmobiliaria, se estiman que estos se mantendran compuestos principalmente
por la depreciacién, la cual reportara una contraccién del 12% en el periodo proyectado (2023-2032) por menores
arrendamientos estimados. De acuerdo con los costos de la emisién, se prevé que la Inmobiliaria pague una tasa
mensual del 7.5% a lo largo del periodo de la emision.

Por su parte, los gastos de operacion se estiman que tengan un crecimiento anual compuesto del 4.5% durante el
periodo 2023-2032, dicha cuenta se encuentra integrada principalmente por los gastos administrativos. En cuanto a
los gastos financieros integrados por intereses pagados, exhibiran un CAGR 2.4% para el periodo proyectado.

Derivado del comportamiento en los ingresos y egresos reportados por la compafiia, la utilidad neta promedio de
US$984,695 miles. Derivado de lo anterior el rendimiento sobre el patrimonio (ROE) promedio cerrara en 6.4%;
mientras que el rendimiento sobre los activos (ROA) promedio se situara en 2.0%.

Margenes Financieros (%) proyectado 2023-2032
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Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

Respecto a las proyecciones financieras de IME para el periodo 2023-2032, se observa un comportamiento estable
del EBITDA, como resultado de la generacién de ingresos de la compaiiia, principalmente por el incremento progresivo
de los ingresos por intereses de la colocacion de préstamos. Lo anterior permitira que la cobertura promedio del
EBITDA sobre los gastos financieros se ubique en 1.9 veces.

Escenario moderado

Desde un escenario moderado, el Emisor estima que, para el periodo proyectado los ingresos por actividades de
arrendamiento se contraigan en un 4.3%, en ese sentido, estaria obteniendo un canon mensual de US$135,000 miles.
Por su parte, los ingresos provenientes de los intereses cobrados a terceros reportaran una tasa de crecimiento anual
de 5.6% para el periodo proyectado (2023-2032), los cuales devengaran una tasa de rendimiento del 9.0% menor en
2.0 p.p. respecto al escenario base. Asimismo, se ha contemplado dentro del escenario moderado que la tasa de
interés por la nueva emision PBIMSAO03 incremente 0.5 p.p., manteniéndose los demas factores constantes.

En este sentido, conforme a los resultados reflejados en el analisis de sensibilidad moderado, se observa una ligera
disminucion en los indicadores de rentabilidad, presentando un ROE y ROA promedio de 5.1% y 1.4% respectivamente
(Escenario Base: ROE:6.4%; ROA: 2.0%), lo que demuestra un comportamiento estable en los principales indicadores
de Inmobiliaria Mesoamericana.
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Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

En cuanto a la cobertura de costos financieros de IME, tomando en consideracion el analisis de sensibilidad moderado;
al relacionar el EBITDA sobre los gastos financieros de la entidad, la cobertura promedio resulta en 1.8 veces durante
el periodo proyectado (2023-20321), evidenciando una buena capacidad para responder a sus compromisos
financieros.

Escenario Pesimista

Por su parte, al realizar el andlisis de sensibilidad bajo un escenario pesimista se toma en consideraciéon que la tasa
de rendimiento de los préstamos otorgados a terceros se reduzca en 3.0 p.p. Asimismo, se ha contemplado dentro del
escenario pesimista que la tasa de interés por la nueva emisién PBIMSAO03 incremente 1.0 p.p., manteniéndose los
demas factores constantes.

En este sentido, conforme a los resultados reflejados en el analisis de sensibilidad pesimista, se observa que los
principales indicadores de rentabilidad muestran una mayor contraccion, presentando un ROE y ROA promedio de
3.3% y 0.9% respectivamente (Escenario Base: ROE: 6.4%; ROA: 2.0%). Sin embargo, dichos indicadores siguen
presentando niveles positivos de rentabilidad.
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Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

Tomando en consideracion el analisis de sensibilidad pesimista, la relacion del EBITDA sobre los gastos financieros
otorga una cobertura promedio para el periodo proyectado (2023-2032) de 1.6 veces, reflejando una buena capacidad
para responder a sus compromisos financieros.
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Resumen de Estados Financieros no Auditados
Inmobiliaria Mesoamericana

BALANCE GENERAL (MILES DE US$

COMPONENTE dic-19 dic-20

ACTIVOS

EFECTIVO 139 49 246 969 1,564 1,846
INVERSIONES Y VALORES A CORTO PLAZO - - 1,031 1,005 - -
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 35 3,006 4,797 7,091 5,565 13,385
CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS - - 54 5,615 11,649 9,253
PRESTAMOS POR COBRAR PARTES RELACIONADAS 54 4,404 10,691 8,335 - -
CUENTA RESTRINGIDA FONDO DE TITULARIZACION 220 220 220 - - -
ESTIMACIONES PARA CUENTAS INCOBRABLES - - - - 6_9 2;9
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 84 141 140 136 215 97
TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 531 7,819 17,178 23,151 18,924 24,361
CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS LP 3,500 1,500 1,500 4,960 1,500 5,960
PROPIEDAD DE INVERSION 7,726 7,809 8,042 13,430 8,042 13,430
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 5,102 5,136 4,951 6,077 5,284 6,187
ACTIVO POR DERECHO DE USO 820 621 544 87 105 79
ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO - - - - 46 29
TOTAL ACTIVO NO CIRCULANTE 17,149 15,066 15,037 24,554 14,977 25,684
TOTAL ACTIVOS 17,680 22,884 32,216 47,705 33,901 50,045
PASIVOS

PORCION CORRIENTE DE PASIVO FINANCIERO POR TITULARIZACION

A 996 562 607 - - -
LARGO PLAZO

PORCION CIRCULANTE PRESTAMO BANCARIO A LARGO PLAZO 190 860 332 631 884 1,783
PORCION CORRIENTE DE PASIVO POR ARRENDAMIENTO 177 103 57 24 22 25
PAPEL BURSATIL POR PAGAR A CORTO PLAZO - 6,515 9,000 16,602 10,000 17,240
CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS 485 437 66 303 351 436
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 40 82 112 105 242 371
INTERESES POR PAGAR 35 35 38 76 68 83
IMPUESTOS SOBRE LA RENTA POR PAGAR 103 162 189 337 78 138
TOTAL PASIVO CIRCULANTE 2,026 8,756 10,401 18,078 11,645 20,076
PASIVO FINANCIEROS DE TITULARIZACION A LARGO PLAZO 3,366 2,804 2,197 - - =
PRESTAMOS BANCARIOS A LARGO PLAZO 379 341 553 10,346 2,471 11,106
PASIVO POR ARRENDAMIENTO 223 120 96 72 88 63
PAPEL BURSATIL POR PAGAR A LARGO PLAZO - - 8,208 4,256 8,500 3,256
PASIVO POR IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO 929 1,040 1,121 1,675 1,167 1,604
OBLIGACION LABORAL Y PROVISIONAL DE RETIRO VOLUNTARIO - - - 4 5 10
CERTIFICADOS DE INVERSION DE DEUDA A LP 3,500 1,500 o o o =
TOTAL PASIVO NO CIRCULANTE 8,397 5,805 12,174 16,252 12,231 16,039
TOTAL PASIVOS 10,423 14,561 22,575 34,330 23,876 36,115
PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL 2,302 2,302 2,302 2,302 2,302 2,302
RESERVA LEGAL 302 395 494 460 460 460
SUPERAVIT POR REVALUACION 499 463 427 1,071 427 1,071
UTILIDADE RETENIDAS 3,233 4,097 5,100 6,478 6,452 9,542
UTILIDADES (PERDIDAS) DE PERIODO 921 1,067 1,318 3,064 384 555
TOTAL PATRIMONIO 7,256 8,323 9,641 13,375 10,025 13,930
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 17,680 22,884 32,216 47,705 33,901 50,045

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboraciéon: PCR

ESTADO DE RESULTADOS (MILES DE US$

COMPONENTE dic-19 dic-20 dic-21 dic-22

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 2,873 2,943 2,854 2,655 886 910

COSTO DE ARRENDAMIENTO 990 997 889 702 233 191

UTILIDAD BRUTA 1,883 1,946 1,965 1,953 653 719

OTROS INGRESOS z 189 714 2,710 165 418
INGRESOS POR OPERACIONES DE

PRESTAMOS A CLIENTES - 106 480 680 165 418
GANANCIA POR AJUSTE AL VALOR

RAZONABLE - 83 234 2,030 = =
GASTOS DE OPERACION 374 442 581 753 286 236
GASTOS ADMINISTRATIVOS 239 284 333 424 143 183
OTROS GASTOS 135 158 248 329 143 53

UTILIDAD DE OPERACION 1,509 1,693 2,099 3,910 532 901

(GASTOS) INGRESOS FINANCIEROS S 5 5 5 = =

NETOS 394 289 445 242 50 184

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 1,116 1,404 1,654 3,668 482 77

IMPUESTO SOBRE LA RENTA 195 337 337 604 97 163

UTILIDAD NETA 921 1,067 1,318 3,064 384 555

SUPERAVIT POR REVALUACION = s

IMPUESTO SOBRE LA RENTA DIFERIDO

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 921 1,067 1,318 3,064 384 555
Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboracién: PCR

Pagina 19 de 20



INDICADORES FINANCIEROS

COMPONENTE dic-19 dic-20 dic-21 dic-22 abr-22

LIQUIDEZ

LIQUIDEZ GENERAL 0.15 0.87 1.63 1.28 1.63 1.21
LIQUIDEZ INMEDIATA (SIN INVENTARIOS Y CXC) 0.11 0.02 0.14 0.43 1.15 0.55
CAPITAL DE TRABAJO SIMPLE - 1,495.25 - 937.62 6,777.40 5,072.98 7,279.19 4,284.92
RENTABILIDAD

MARGEN BRUTO 65.5% 66.1% 68.9% 73.6% 73.7% 79.0%
MARGEN OPERATIVO 57.2% 51.1% 48.5% 45.2% 41.4% 53.1%
MARGEN NETO SOBRE INGRESOS 31.8% 29.4% 31.9% 65.1% 36.6% 41.8%
ROE (12 MESES) 14.5% 12.8% 13.7% 22.9% 3.8% 4.0%
ROA (12 MESES) 6.0% 4.7% 4.1% 6.4% 1.1% 1.1%
EFICIENCIA

GASTOS OPERACIONALES/INGRESOS TOTALES 11.3% 12.2% 14.1% 16.0% 27.2% 17.8%
MARGEN BRUTO/GASTOS DE OPERACION (VECES) 5.04 4.40 3.38 2.59 2.28 3.05
ENDEUDAMIENTO/APALANCAMIENTO - - - - - -
RAZON DE ENDEUDAMIENTO 59.0% 63.6% 70.1% 72.0% 70.4% 72.2%
DEUDA TOTAL A PATRIMONIO - VECES 1.44 1.75 2.34 2.57 2.38 2.59
DEUDA FINANCIERA A PATRIMONIO - VECES 1.19 1.63 2.18 2.39 2.19 2.40
ACTIVOS/PATRIMONIO 2.44 2.75 3.34 3.57 3.38 3.59
PATRIMONIO A ACTIVO TOTAL 41.0% 36.4% 29.9% 28.0% 29.6% 27.8%

Fuente: Inmobiliaria Mesoamericana / Elaboraciéon: PCR

Nota sobre informacion empleada para el analisis

La informacién que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes oficiales y
con firma de responsabilidad, por lo que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual
forma en el caso de la informacién contenida en los informes auditados, la compafiia de Auditoria o el Auditor a cargo,
son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién emitida en
su calificacion de riesgo, considerando que en dicha opinién PCR se pronuncia sobre la informacién utilizada para el
analisis, indicando si esta es suficiente o no para emitir una opinion de riesgo, asi como también, en el caso de
evidenciarse cualquier accion que contradiga las leyes y regulaciones en donde PCR cuenta con mecanismos para
pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos, con procesos internos de debida diligencia para la
revisién de la informacion recibida.
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RECONOCIENDO:

Que es necesario contar con un conjunto de normas de caracter ético a fin de contribuir al
gobierno de la conducta en el ambito de los negocios.

SABEDORES:

Que uno de los activos mas preciados en las relaciones comerciales es la integridad y que la
existencia de un conjunto normativo de esta naturaleza persigue la determinacion de un
seguimiento cuidadoso de la forma de hacer negocios, asi como el escrutinio de nuestras
operaciones.

TENIENDO EN CUENTA:

Que el éxito del cumplimiento de las responsabilidades éticas y legales de la sociedad depende de
la colaboracién de cada uno de sus empleados, directores y accionistas.

Por lo que se acuerda emitir el siguiente manual de politicas integrales del grupo OroQ:

1. NUESTRA IDENTIDAD

OroQ se caracteriza por conducirse en el mercado con calidad y decencia, reconociendo que todo
comportamiento ético guarda relacién directa con la dignidad de la persona humana.

Tales caracteristicas deben renovarse dia a dia dentro de nuestro giro ordinario,
comprometiéndonos a llevar nuestros negocios con transparencia, respeto absoluto a la ley y a
observar las disposiciones institucionales asi como las reglamentarias.

Cada persona que labora en OroQ esta enterada que su accionar diario esta sujeto a estandares
éticos claramente establecidos, y que de ocurrir una contravencidn a los mismos, es susceptible de
ser sancionada en proporcion al acto realizado. Por ello se confia en el buen sentido de cada
persona para adoptar la conducta mds adecuada que se requiere para lograr el cumplimiento y la
observancia de estas normas; ello incluye encontrar el momento mas apropiado y decidir
oportunamente sobre el curso de la conducta mas adecuada.

En OroQ se confia en la cooperacidén de todas las personas involucradas en el giro normal de la
empresa, a fin de continuar cimentando la buena reputacién existente la cual se apoya en la
coherencia ética entre el mensaje y el comportamiento diario de sus empleados y funcionarios.

2. NUESTRA CREENCIA EN UNA ETICA REALISTA

No hay una ética de empresa esencialmente distinta; no existe mas que una ética que no varia
segun lugares, tiempos y ambitos de actuacioén. El obrar es ético cuando resulta conforme con la
naturaleza que tenemos, y esta naturaleza no cambia por el hecho de que actuemos en el campo
privado, familiar, empresarial o social.

Con el propésito de evitar los abusos que se puedan presentar en el mundo de los negocios, en el
ambito comercial, en el laboral, asi como en el accionar empresarial, se adoptan estas normas de
Conducta que recogen la filosofia de caracter ético respaldada por los accionistas y directores de




la sociedad, con relacidon a sus trabajadores, clientes, instituciones bancarias, proveedores,
financieras, comunidad local, nacional, internacional, asi como el entorno ecoldgico.

Dentro de ese mismo contexto, OroQ se propone crear un ambiente sano de trabajo asi como de
desarrollo profesional, a fin de que las personas que laboren dentro de su organizacién no tengan
gue engaiar a nadie para salir exitoso en su desempefio.

a. GRUPOS DE INTERES

OroQ ha identificado a sujetos interesados en el correcto funcionamiento de la sociedad,
entre los cuales se incluyen accionistas, inversionistas, administradores, trabajadores,
acreedores, clientes, entidades publicas de supervisidn y regulacion y competidores. Estos
grupos de interés o stakeholders guardan una intima relacion con la sociedad por lo que
deben tener a su disposicion vehiculos que les trasladen la misma informacion de que
disponen los grupos de control.

b. PAUTAS DE CONDUCTA

Las relaciones a lo interno de OroQ se basan en el respeto irrestricto de la persona humana, sea
empleado, ex-empleado, cliente, proveedor, competidor, director, accionista o autoridad. Por ello,
no se privilegia la discriminacidon ni ningin abuso o violacion a los derechos individuales de la
persona humana.

Reconocemos que las personas que actuan con ética en el mundo de los negocios, son los
verdaderos triunfadores. En esa misma linea sabemos que las personas que tienen una conciencia
serena, poseen todo lo que hace falta para resistir la presién exterior y hacer lo que es justo en vez
de optar por lo que resulta simplemente ventajoso o lucrativo.

La gestidon de OroQ ha de ser éticamente correcta, no precisamente porque la ética sea rentable
en el largo plazo, sino porque los negocios tienen lugar entre personas humanas.

3. DE LA CONFIDENCIALIDAD

Las personas que laboran en OroQ reconocen que existe un compromiso de su parte con la
empresa en cuanto a que toda la informacion que es o sera de su conocimiento no puede
ser divulgada a terceros y que deberdn guardar sus obligaciones de confidencialidad aun
después del cese de su cargo.

4. EL COMPROMISO CORPORATIVO

Nuestro compromiso consiste en mantener y fortalecer dia a dia la buena reputaciéon de nuestros
actos comerciales asi como el quehacer en general, de acuerdo a la ética para hacer negocios. La
realizacion de nuestras actividades debe efectuarse de buena fe, con honestidad y apego
irrestricto a las leyes, normas e instituciones.

Toda persona que posea una relacion de dependencia con OroQ debe reconocer que sus
actividades estdn normadas en los principios bdsicos de la ética empresarial, los cuales se apoyan
en los siguientes valores: La verdad, la buena fe, la libertad, |a lealtad, el crecimiento, la justicia, la




division del trabajo, la cooperacion social, la paz social, y el bienestar de todos nuestros
dependientes y consumidores.

Los directivos de la empresa ademas de resistirse al entorno poco ético, deben luchar por
cambiarlo a través de la excelencia, la denuncia institucional, fomentando el comportamiento
ético por la via del ejemplo.

5. NIVELES DE CONDUCTA PARA HACER NEGOCIOS

Cualquier acto, negocio o gestion de OroQ debera hacerse bajo los principios de la ética,
reconociendo que el sujeto de la ética es y seguird siendo la persona humana. La ética califica lo
qgue “se hace” a la luz de lo que “se debe hacer”; juzga al hombre “como es” a la luz del hombre
“cémo debe ser”.

Uno de los valores mas arraigados en OroQ lo constituye la buena fama y reputacidén con que se
cuenta en la comunidad de negocios; por ende existe el compromiso de mantenerla. En ese
sentido reiteramos que como miembros de OroQ debemos cumplir la ley; debemos cumplir con
nuestra palabra; con no comprometernos con mas de lo que podemos hacer; y por no hacer
compromisos que de antemano sabemos que no podemos cumplir.

El pago de cualquier descuento, rebaja, u otro tipo de reembolso, podra efectuarse Unicamente de
acuerdo a las formas siguientes:

a) La emisidon de un crédito debidamente autorizado a la cuenta de una determinada
persona, sea esta natural o juridica;

b) La emision de un cheque de OroQ pagadero a la persona, sea natural o juridica; o

¢) Una transferencia bancaria de la sociedad a la cuenta bancaria de un tercero en el pais
en el cual esta persona tiene negocios con cualquiera de nuestras afiliadas.

6. CONFLICTOS DE INTERES

Se entiende por conflicto de interés cualquier circunstancia en la que un trabajador de OroQ
genere dudas en su protagonismo diario; esto es, que sus actos como trabajador carecen o
aparentan adolecer de lealtad, honestidad, o bien que sus intereses personales se traslapen o
choquen con los de OroQ.

Los conflictos de interés se presentan de varias formas, entre las que destacan: que el trabajador
obtenga un empleo adicional al que ya tiene dado por un cliente o competidor; la aceptacion de
regalos desproporcionados, pagos por servicios de asesoria; concurrencia de los intereses de OroQ
con negocios familiares del trabajador; poseer interés en un negocio de otra empresa que sea
competidor; actuar como consultor de negocios de un cliente o de un proveedor.

OroQ espera que sus trabajadores sean leales y que esa lealtad brote facilmente sin ataduras y
libre de cualquier tipo de compromiso que sea incompatible con sus intereses. Consecuentemente
todos los empleados tienen el deber moral de rechazar cualquier tipo de insinuacién que se les
haga en sus interacciones de indole financiera o de negocios, que sea incompatible a los principios
y a las disposiciones de este cuerpo normativo.




Se recomienda que cualquier trabajador de OroQ que estime que cualquier conducta o actividad
se le pueda calificar como un conflicto de interés, o bien que se presente una potencialidad de
conflicto, debe abocarse con su superior inmediato para ventilarlo como corresponde.

7. PRESERVACION DE LOS ACTIVOS

OroQ posee activos de gran valor, algunos tangibles y otros intangibles. Por ello todo trabajador
tiene el deber de preservarlos con responsabilidad y esmero. La conservacion de activos incluye lo
relacionado con la informacion confidencial con que se cuente, la cual debe ser guardada con
esmero y cuidado. Dicha informacion incluye los estados financieros; los manuales; los
presupuestos; las politicas; los planes estratégicos; la lista de personal; las marcas; las patentes;
los resultados de las investigaciones; los procesos; los métodos de produccidn; las estrategias de
mercadeo, los planes de nuevos negocios, los modelos de utilidad, las encuestas en general, las
encuestas de clientes, los servicios de Internet, los correos electrénicos, las listas de precios, las
estadisticas, las estructuras de costos, los modelos y disefios de productos pertenecientes a
nuestros clientes y que han sido cedidos con el objeto de procesarlos en nuestras unidades, etc.

8. INTEGRIDAD DE LIBROS, REGISTROS Y REPORTES

Es politica de OroQ que todos los libros, registros y documentos sean confiables y estén
completos, debidamente custodiados y conservados. Las anotaciones contables y financieras
deberan ser acompafiadas de la documentacién de soporte adecuada, bajo conceptos claros, y
dentro de los plazos estipulados en los manuales internos, las leyes y los reglamentos. Los libros
de registro de actas de Juntas Generales y Juntas Directivas seran manejados por la Secretaria del
Directorio, cuidando que los mismos sean sustanciados con apego a la Ley y velando por el respeto
a los derechos de los accionistas.

9. LA CORTESIA EMPRESARIAL

Los trabajadores de OroQ no podrdn recibir ni aceptar regalos en dinero o especie provenientes de
clientes, proveedores o contratistas. Se exceptuan aquéllos provenientes de la conmemoracién de
alguna época alegdrica, de atenciones razonables del negocio y siempre que se encuentren dentro
de los pardmetros de la cortesia. Cualquier actuacién que pueda ser calificada como soborno estd
totalmente prohibida y no debera aceptarse.

Los regalos efectuados por OroQ a sus clientes por razones estrictamente comerciales o por
actividades promocionales, no seran prohibidas siempre que se encuentren dentro del criterio de
la cortesia y de la legalidad.

10.LA IMPARCIALIDAD AL EFECTUAR NEGOCIOS

El otorgamiento o la recepcién de pagos ilegales como “mordidas”, “gratificaciones” o
“reconocimientos” son a todas luces inaceptables en OroQ; por ello la Unica forma de evitar esto
es la de conducirse con transparencia, imparcialidad y honestidad.

Los trabajadores de OroQ deben siempre tener presente que los acuerdos expresos o tacitos con
uno o varios competidores en materia de precios, condiciones de ventas, produccién, delimitacién




de territorio, son desleales y eventualmente ilegales. En caso de que surja alguna duda sobre el
proceder en una transaccién, el empleado, antes de comprometer a la empresa en una actividad
gue pueda ser cuestionada, presentara los hechos ante su superior o bien ante el Abogado de
OroQ para determinar si existe o no un problema potencial.

11.CONTRIBUCIONES POLITICAS

OroQ como institucion, al igual que cualquier trabajador suyo, evitara compromisos politicos, no
fomentara relaciones estrechas con institutos politicos ni se involucrard en actividades
proselitistas. No obstante ello, OroQ respeta que sus trabajadores, directores, accionistas y
proveedores participen en los procesos politicos que deseen dentro de los limites de las leyes
vigentes asi como de la moral ciudadana, sin privilegiar candidatura politica alguna, salvo
excepciones muy especiales y a juicio del Comité Ejecutivo.

Ningun trabajador, director, accionista o proveedor que esté dentro de la empresa, puede hacer
propaganda politica ni influenciar a otro u otros - por cualquier medio - para que se enrole o apoye
a una campafia proselitista determinada.

12.EL FACTOR HUMANO

OroQ reconoce la conexién que existe entre el talento y las habilidades de sus empleados, por lo
gue como empresa Socialmente Responsable estda comprometida a:

a) Respetar a la persona humana en todo el sentido de la palabra, propiciando las
condiciones para que se desarrolle cada trabajador con dignidad.

b) Prohibir el acoso racial, étnico, religioso, sexual, psicoldgico, a los trabajadores y/o
aspirantes. La conducta de acosamiento incluye propuestas, bromas, intimidacion,
diferentes formas de comportamiento sexual, u otras conductas ofensivas tanto fisicas
como verbales.

c) Velar por la salud de sus trabajadores asi como de su ambiente de trabajo.

d) Adoptar sistemas justos de compensacion de acuerdo a los rendimientos, al igual que
proveer de beneficios equitativos.

a. ERRADICACION DE LA DISCRIMINACION, TRABAJO INFANTIL Y
TRABAJO FORZOSO

OroQ se compromete a brindar iguales oportunidades a todos los trabajadores, ofreciendo los
ascensos y estimulos por los méritos y las habilidades de cada uno, sin discriminacién de raza,
credo, color, edad, sexo, incapacidad fisica o nacionalidad de origen o actual. Asimismo, OroQ
se pronuncia en contra del trabajo infantil y trabajo forzoso por lo que no impulsara trabajo
que resulte gravoso a la integridad y al normal desarrollo de la persona humana.

b. POLITICAS AMBIENTALES

OroQ considera el ambiente en su concepto integral por la interrelacién existente entre los
factores naturales y sociales que lo componen por lo que se considera que las acciones sobre




cualquiera de los factores tiene un impacto directo sobre el otro. En razén de lo anterior, OroQ
se compromete a preservar y fomentar el medio ambiente para fomentar el bienestar social.

c. PARTICIPACION EN LA COMUNIDAD

OroQ coadyuvara con los esfuerzos de organizaciones publicas y privadas en la consecucion de
objetivos y metas comunes de cardcter local y estructural que faciliten el desarrollo sostenible
de la zona. Con esta finalidad, OroQ trabaja de la mano con Fundacién Sigma, institucién que
vela por promover la educacién, la cultura y la salud a través de diferentes programas de
apoyo a la comunidad.

13.DERECHOS DE ACCIONISTAS

a. POLITICA DE INFORMACION

OroQ garantiza a sus accionistas el derecho de acceso a la informacién justa y regular
promoviendo la divulgacién y transparencia para que todos tengan acceso a informacion
que les permita dar un seguimiento adecuado del estado de la Sociedad. Se promueve la
mejora de los procesos de divulgacion mediante el uso de sistemas electrénicos como
puede ser el internet y cualquier otra tecnologia. Asimismo, en atencién al derecho de
informacion se designa al Gerente General o Administrador como el canal inmediato para
obtener informacidn de la sociedad de manera expedita.

b. CONVOCATORIA Y AGENDA

A efectos de salvaguardar los derechos de los accionistas se reconoce la importancia de
una temprana y eficaz convocatoria asi como también de las decisiones relativas a agenda.
En este sentido, OroQ establece que se podrd utilizar cualquier medio efectivo de
comunicacién que permita a los accionistas conocer que han sido convocados y a la vez
que se les transmita los puntos de agenda para evitar una monopolizacion de la misma por
parte del directorio de la Sociedad. En caso existiere algun requerimiento de los
accionistas para introducir puntos en la agenda, este deberd ser incluido en la préxima
sesion.

c. REPRESENTACION Y DELEGACION DE VOTOS

Se reconoce a los accionistas el derecho de representacidn para que puedan ejercer asi sus
derechos por medio de representantes habilitados a través de la delegacién de votos.
OroQ acepta la delegacion del voto, sin embargo, este debe ser emitido de conformidad a
las instrucciones del representado.

d. CONFORMACION DEL DIRECTORIO

El Directorio es un érgano esencial en la Sociedad ya que cuando obra el Directorio, obra la
sociedad a través de su érgano de ejecucion. A raiz de lo anterior, se reconoce la




necesidad de incorporar directores independientes, es decir, que los miembros del
directorio no sean empleados de la compaiiia y que no estén relacionados con la misma en
razén de vinculos econdmicos o familiares.

Se reconocerda una remuneracion a los Directores mediante pagos periddicos relacionados
con su asistencia a las juntas generales.

14.ASPECTOS DE PROCEDIMIENTOS Y CONTRALORIA

El personal de auditoria interna de la sociedad sera el principal encargado de vigilar
constantemente sobre la observancia y la aplicacién de estas normas; sin embargo, recae en el
Director Legal Corporativo la labor de iniciar las pesquisas ante la denuncia o bien sospecha de
cualquier caso que transgresidn con la letra y espiritu de estas normas, a fin de conocer, recopilar
y presentar un informe documentado y circunstanciado al Gerente para proceder como
corresponde en caso se encuentre mérito.

La inobservancia al presente cuerpo normativo por parte de cualquier empleado, conllevara a la
imposicion de medidas disciplinarias que, segun la gravedad del caso, pueden consistir en una
amonestacion verbal, escrita, la suspension temporal o bien el despido. Se considera falta grave al
hecho de que cualquier superior jerarquico esté enterado de un acto contrario a los principios y
normas enunciadas en el presente cuerpo normativo, y no haga nada por evitarlo o corregirlo, o
bien se abstenga de tomar las medidas correctivas del caso, o bien de hacerlo de conocimiento del
nivel jerarquico que corresponda.

Este cuerpo normativo no constituye de forma alguna la Unica base para tomar las medidas
disciplinarias correspondientes, ya que OroQ se reserva la facultad de tomar las medidas
proporcionales a cada caso, asi como de aplicar los procedimientos que la prdactica aconseje.
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. INFORMACION GENERAL DE CASA DE OROQ

CASA DE OROQ inicia sus operaciones a partir del trece de abril de dos mil doce, con la

finalidad de dedicarse a todas y cualquier actividad financiera, industrial y comercial. Para el

afio dos mil veintidds, se adquirié una nueva sociedad en México, la cual no poseia

operaciones al cierre del ejercicio.

Subsidiarias de CASA DE OROQ

CASA DE LA FACTURA, S.A.

INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. DE C.V.
INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. DE C.V.
INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A.

IM MESOAMERICANA MX, S.A.P.I. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Il. ACCIONISTAS

1. Numero de Juntas Ordinarias celebradas durante el periodo y cuérum.
Una Junta General Ordinaria, celebrada el dia veintiséis de abril de dos mil veintidds, con
un cuérum del 100% de los accionistas.

2. Numero de Juntas Extraordinarias celebradas durante el periodo y cuérum.
No hubo.

1. JUNTA DIRECTIVA
1. Miembros de la Junta Directiva y cambios en el periodo informado.

Hasta el treinta y uno de diciembre de dos mil veintidds la Junta Directiva de la sociedad

estuvo compuesta de la siguiente forma:

CARGO NOMBRE
Director Presidente Henry Yarhi
Director Vicepresidente Alvaro Ernesto Guatemala
Director Tesorero Armando Torres
Director Secretario Oscar Armando Calderdn Arteaga
Director Alejandra Yarhi Deneke
Director Alexis Weill




2. Cantidad de sesiones celebradas durante el periodo informado.

La Junta Directiva sesiond en once ocasiones durante el afio dos mil veintidds

3. Descripcion de la politica sobre la estructuracion de los miembros de la Junta Directiva
y su funcionamiento.

La Junta Directiva consistird en no menos de tres ni mas de siete miembros. Dentro de dicho
maximo y minimo, el nimero podra ser fijado por resoluciéon de la Junta. No obstante, en
cualquier reunién de los accionistas para elegir Directores, los accionistas podran, por resolucién,
determinar el nimero de Directores a elegir en ella, y el nUmero que asi se determine sera
entonces elegido.

Las reuniones de los Directores se efectuaran en la Republica de Panama o en cualquier otro pais
y cualquier Director podra estar representado y votar por apoderado o apoderados, en
cualesquiera y todas las reuniones de los Directores.

Los Dignatarios de la sociedad seran un Presidente, un Tesorero y un Secretario. La Junta
Directiva podrd elegir uno o mas Vicepresidentes, Subtesoreros, Subsecretarios y otros
dignatarios, agentes y empleados que estime convenientes. Las facultades de los dignatarios y su
autorizacion para representar a la compaiiia las fijara la Junta Directiva.

V. ALTA GERENCIA

Al treinta y uno de diciembre de dos mil veintidds la Gerencia General ha estado a cargo de la
Licenciada Maria Ingrid Duran Garay.

V. COMITE DE CREDITOS

El Comité de Créditos esta conformado por los Directores de CASA DE OROQ. El cual funciona
como un organismo delegado de cada una de las subsidiarias del grupo, encargado de conocer
de primera mano las operaciones de financiamiento y la designacidn de la empresa del grupo con
la que mds convenga concretar el negocio, hasta un maximo de QUINIENTOS MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$500,000.00). Los montos que superen la suma sefialada
deberan ademas pasar a conocimiento y/o aprobacion de la Junta Directiva.



VI. OFICIAL DE CUMPLIMIENTO

Para las subsidiarias del grupo que les sea requerido, se ha creado el Departamento de
Prevencion de Lavado de Dinero y Financiamiento al Terrorismo de cada Sociedad, el cual esta a
cargo de una persona designada para la prevencién de lavado de dinero y financiamiento al
terrorismo. Dicho Departamento reporta directamente a la Junta Directiva de la Sociedad, y tiene
a su cargo las facultades que le confiere la Ley Contra el Lavado de Dinero y Activos, el Instructivo
de la Unidad de Investigacion Financiera para la Prevencién del Lavado de Dinero y de Activos, y
todas aquellas otras facultades que le otorguen las leyes y demds cuerpos normativos en materia
de prevencion de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo.

En el caso de la subsidiaria salvadorena, INMOBILIARIA MESOAMERICANA, S.A. DE C.V,, la
funcionaria designada ante la Superintendencia del Sistema Financiero y en materia de
Prevencion de Lavado de Dinero es la Licenciada SONIA MICHELLS ALVARENGA PEREZ.

VIl.  AUDITORIA INTERNA

Las evaluaciones de control interno y cumplimiento estan a cargo de la Auditoria Interna, la cual
se valida en las revisiones programadas cada afio. La uUltima revision de auditoria interna fue
realizada en enero de dos mil veintitrés y el informe fue presentado a Junta Directiva en ese
mismo mes.

VIIl. AUDITORIA EXTERNA

CASA DE OROQ cuenta con auditoria externa anual que realiza la auditoria del balance general y
correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo,
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Para el afio
dos mil veintiuno la auditoria externa fue encomendada a PricewaterhouseCoopers, Ltda. De
C.V,, Para el aio finalizado el treinta y uno de diciembre de dos mil veintidds estuvo a cargo de
la firma auditora Ernst&Young El Salvador, SA de CV.





