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La Presidenta y el Secretario de Actuaciones de la Junta de Tenedores de Valores
firman el Acta de Quérum en sefial de verificacién de la asistencia a la Sesiéon de Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacién de

Inmuebles Atlantida Titularizadora Plaza Mundo Usulutan y forma parte integral de la
misma.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidenta de
la Junta dio por finalizada la presente sesién de Junta General Extraordinaria de
Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlédntida Titularizadora
Plaza Mundo Usulutan a las nueve horas y cuarenta y cuatro minutos del dia
veinticuatro de abril del afio dos mil veinticuatro, y se levanta la presente acta que
firmamos la Presidente de la Junta y el Secretario de actuaciones.
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Sandra-Marfa Munguia Palomo Ricardo Ernesto Augspurg Meza
' Presidenta Secretario
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SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE VALORES
DE TITULARIZACION DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
ATLANTIDA TITULARIZADORA PLAZA MUNDO USULUTAN (FTIATPMU).

A las ocho horas y seis minutos del dia diez de junio de dos mil veinticuatro, celebrada
en Avenida Las Magnolias No. 206, Edificio Insigne, Nivel 17, Sala 5, Colonia San
Benito, San Salvador, presidida por la Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo,
Representante Legal de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V,, Casa de
Corredores de Bolsa. Atendiendo convocatoria de LAFISE VALORES DE EL
SALVADOR, S.A. de C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA, en su calidad de
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion para celebrar sesion de
Junta General Extraordinaria de los Tenedores de Valores de Titularizacién, haciendo
constar que se encuentran representados y presentes los siguientes Tenedores:
DEICE, S.A. DE C.V. representada por el Licenciado Ricardo Ernesto Augspurg
Meza en su calidad de Representante Legal de DEICE, S.A. DE C.V. y el
Licenciado Hugo Castillo en calidad de apoyo técnico del Licenciado Ricardo
Ernesto Augspurg Meza.

Habiendo comprobado la Presidenta de la Junta el quérum de 85.00%, da por abierta
la misma y somete a aprobacién la agenda a discutir, la cual fue aprobada por los
presentes:

AGENDA DE CARACTER EXTRAORDINARIO

1. Verificacién del Quérum.

2, Autorizacién para la modificacion de las caracteristicas del FTIATPMU,
estipuladas en el Contrato de Titularizacién.

3. Otros Puntos de Interés.

DESARROLLO DE LA AGENDA

1. Establecimiento de Quérum: El Representante de los Tenedores de Valores
del FTIATPMU verificé que se encuentran representados mas del 50% del monto
colocado de la emision, para poder llevar a cabo la presente junta, de acuerdo
con lo prescrito por la Ley de Titularizacion de Activos de El Salvador,
verificando que el quérum final que se encuentra es del 85.00% de los
tenedores. El Acta de Quérum forma parte integral de la presente acta.
Ademds, se hace constar que se encuentra presente como observador el
Licenciado Enrique Alexander Garcia, en su calidad de designado por la
Superintendencia del Sistema Financiero. Asimismo, se hace constar que
estuvieron presentes como observadores los sefiores: Licenciado Guillermo
Peflate, Licenciada Gabriela Valladares vy Licenciado Carlos Garay,
Representantes de Atlantida Titularizadora, S.A.

2. Autorizacién para la modificacion de las caracteristicas del FTIATPMU,
estipuladas en el Contrato de Titularizaciéon: La Presidenta de la Junta,
Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo, cedié la palabra al Licenciado
Guillermo Pefate, representante de Atlantida Titularizadora, quien procedi6 a
detallar lo siguiente:
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Situacion Actual:

El informe de supervision emitido al cierre de Marzo 2024,
indicé gue el proyecto actualmente tiene un avance del
73%.

No obstante el avance, el proyecto ha enfrentado retos que
han generado un incremento en los costos de
construccion, tales como:

*  Compra de material selecto y piedra para estabilizar
suelos en temporada lluviosa.

+  Desalojo de material de suelo contaminado, en
etapa de estabilizacion, por no cumplir estdndares
de calidad.

*  Alquiler de equipo pesado para estabilizacidn de
suelos

+  Escasez de mano de obra local en Usulutdn.

*  Alguiler de inmuebles y acondicionamiento para
obreros contratados desde San Salvador.

Estos retos, han generado un incremento en la estimacion

de los costos sobre lo presupuestado.

Presupuesto actual vrs ajustado
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Informe de Avance de la Obra Fisica — Plaza Mundo

Usulutan
Marzo 2024

ik iitd

Existen diferencias entre el

presupuasto y la

informacién proyectada, con datos al cierre de
abril 2024.

Principalmente se sefiala el incremento del
construccicn el cual se
UsSS37.8MM  y  la
sjustadz  ze

costo  de
presupuestaba en
proyeccion estima en
US$42.7M por el incremento en materiales
Y procesos constructivos.

Asi mismo se sefiala el incremento en
honorarios de construccion por USS163 mil
ddlares.

El requerimiento de capital de trabsjo
subid de USS105 mil 3 USS1.0MM ddlares.
No obstante, se presentz una disminucién
en la cuenta de imprevistes, asi como en

fos costos financiercs y costos de disefic.

* La diferencia entre proyeccién y presupuesto

arroja

una necesidad de fondos adicional de

USS$4.0MM para fa finalizacién del proyecto

TERRENO Y GASTOS 5 _{1o.475) |
PERMISOS ¥ TRAMITES 5 . (50,000} |
NIFICACION e N
ISER0 s e 552,348 |$  (123,014) |
| CONSTRUCCION S 3R761,263 |3 42,695254 (S !
{ HONORARIOS DE CONSTRUCCION 15 24,032 18 1,307,723 |3
SUPERVISION TECNICA 5 384,498 ¢ s
SUPERVISION ADMINISTRATIVA ) 13,840 3 5
{TI) TECNOLOGIA DE INFORMACION 1§ EIALEH s
TiA : 5
COMERCIALIZACION o s
ADMINISTRACION DVISION
OPERACIONES S 230789 321517 |8
ADMINISTRACION LOCAL 5 114,903 (% 1s80: s
FF&E, OS&E, COCINA Y LAVANDERIA |5 748,150 S e05.708 |$
HONORARIOS LEGALES 5 50,000 |5 5000 |s
COSTOS PREOPERACION < 2,484 |5 82,484 |5
COSTOS FINANCIEROS S 1IRO7 05 2,102,189 |5
IMPREVISTOS s i s
OTRAS INVERSIONES DEL PROYECTO |$ s s
FONDO DE TITULARIZACION 3 430,000 18
| COSTO TOTAL DEL DESARROLLO S 52999529 '$ 56,104,899 |$  3,105370 |
5 =
CUENTA RESTRINGIDA -FT $ 586,012 15 985,012 |8 5
CAPITAL DE TRABAID -FT S 105,370 i35 1,000,002 |S £84,530
COSTO TOTAL DEL PROYECTO S 54000911 |S 58090911 |$ 4,000,000
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+ De acuerdo con el punto 3.9 del Contrato de « Conforme al apartado 3.33 del Contrato de
Titularizacién “Monto de la emision, es posible Titularizacion, “Modificacion a las
“incrementar el monto de la emisidn por acuerdo Caracteristicas de la Emision” podra
razonado de  Atlantida  Titularizadora vy realizarse:

autorizacién  de la Junta Extraordinaria de
Tenedores (...) bajo las siguientes condiciones: «  “_Si o emisidn ya estuviere en circulacion,
podrd ser modificada solamente con la

+ a) Objetivo de los aumentos del monto de la autorizacién _de la__Junta General de
emisién: El aumento del montc de la Tenedores, para lo cual se deberdn seguir los
emision tendrd como finalidad {..) _el procedimientos establecidos por la Bolsa de
financiomiento _total o parcial paro lg Valores de El Salvador y previa aprobacidn
construccidn del proyecto y cualguiera de de la  Superintendencia __del  Sistema
sus etapas o ampliaciones. Financiero”.

e Caracteristicas Por Modificar

Monto fijo: Hasta VEINTIUN MILLONES Monto fijo: Hasta VEINTICINCO MILLONES
QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS — QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS

3.9) Monto de la
Emision

UNIDOS DE AMERICA. (...) UNIDOS DE AMERICA. (...
Sin perjuicio de los aportes adicionales y de  Sin perjuicio de los aportes adicionales y de
las aumentos del maonto de la emision, los aumentos del monto de la emision,
3.10) Cantidad de hasta VEINTIUN MIL QUINIENTAS hasta  VEINTICINCO  MIL  QUINIENTAS
Valores participaciones con cargo al Fondo de  participaciones con Cargo al Fondo de
Titularizacion de  Inmuebles  Atlantida Titularizacion de  Inmuebles  Atlintida
Titularizadora Plaza Mundo Usulutan. Titularizadora Plaza Mundo Usulutdn,

Por lo expuesto anteriormente, se pide autorizacién a la Junta de Tenedores
para:

a) Autorizar a Atlantida Titularizadora, S.A., para realizar las gestiones
correspondientes que conlleven a la Modificacién a las Caracteristicas de la
Emision del FTIATPMU, de acuerdo con los procedimientos establecidos por
la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de |
Superintendencia del Sistema Financiero.

b) Autorizar a Atlantida Titularizadora, S.A. para que, de los fondos obtenidos
de la emisién complementaria, pueda realizar las erogaciones necesarias
relacionadas con los tramites a realizar para la modificacion de las
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d)

caracteristicas de la emisién del FTIATPMU, estando entre ellas: los pagos
de Casa de Corredores de Bolsa, Notarios y Clasificadoras de Riesgos, entre
otros que pudieran surgir de acuerdo con lo requerido.

Autorizar a Atlantida Titularizadora, S.A, para que al igual que las emisiones
anteriores realizadas, pueda cobrar la misma comisiéon por estructuracién
de 0.70%. sobre cada monto emitido, asi como también pueda pagar las
comisiones por colocacién en el mercado primario de acuerdo a las tarifas
ya establecidas en el Mercado de Valores.

Autorizar al Lic. Franco Edmundo Jovel Carrillo, Gerente General de
Atlantida Titularizadora, S.A., para que pueda suscribir los contratos %
documentos necesarios para llevar a cabo la modificacion de las
caracteristicas de la emision del FTIATPMU.

La Presidenta de la Junta, Licenciada Sandra Maria Munguia solicité a la Junta General
de Tenedores la autorizacién, por lo que la Junta General de Tenedores de forma
UNANIME ACUERDA:

a)

b)

d)

Autorizar a Atlantida Titularizadora, S.A., para realizar las gestiones
correspondientes que conlleven a la Modificacién a las Caracteristicas de la
Emision del FTIATPMU, de acuerdo con los procedimientos establecidos por
la Bolsa de Valores de ElI Salvador y previa aprobacién de la
Superintendencia del Sistema Financiero.

Autorizar a Atlantida Titularizadora, S.A. para que, de los fondos obtenidos
de la emisién complementaria, pueda realizar las erogaciones necesarias
relacionadas con los tramites a realizar para la modificaciéon de las
caracteristicas de la emision del FTIATPMU, estando entre ellas: los pagos
de Casa de Corredores de Bolsa, Notarios y Clasificadoras de Riesgos, entre
otros que pudieran surgir de acuerdo con lo requerido.

Autorizar a Atlantida Titularizadora, S.A, para que al igual que las emisiones
anteriores realizadas, pueda cobrar la misma comisién por estructuracion
de 0.70%. sobre cada monto emitido, asi como también pueda pagar las
comisiones por colocacién en el mercado primario de acuerdo a las tarifas
ya establecidas en el Mercado de Valores.

Autorizar al Lic. Franco Edmundo Jovel Carrillo, Gerente General de
Atlantida Titularizadora, S.A., para que pueda suscribir los contratos y
documentos necesarios para llevar a cabo la modificacién de las
caracteristicas de la emision del FTIATPMU.

3. Otros Puntos de Interés:

e La Presidenta de la Junta, Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo,
cedio la palabra al Licenciado Guillermo Pefiate, representante de
Atlantida Titularizadora, quien procedid con lo siguiente:

Informar a la Junta General de Tenedores que con relacion a la linea de
credito no rotativa por US$32.5 millones contratada con Banco
Davivienda, para la construccion del centro comercial Plaza Mundo
Usulutan, se procedié a solicitar:

a) Una extension en el plazo de giro, el cual vencia el 30 de abril, por
lo que se pidié una modificacién hasta el 30 de junio 2024,
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b) Asimismo, se solicité que se ajustara el periodo de gracia que vencia
el 02 de junio y que se pasara al 02 de agosto de 2024, con el fin de
mantener la adecuada coherencia de la estructura del crédito.

Con fecha 07 de mayo de 2024, el Banco Davivienda informé que de
acuerdo a su Comité de Crédito de fecha 29 de abril, fue aprobada la
solicitud de:

a) Extender el plazo de giro hasta el 30 de junio de 2024

b) Extender el periodo de gracia hasta el 02 de agosto de 2024

c) Extensién de fecha para la creacion de la cuenta de reserva de
efectivo hasta el 02 de agosto de 2024

d) El plazo del contrato se mantiene, por lo que el capital desplazado
por la extensién del periodo de gracia sera incluido en la ultima cuota
por el saldo remanente de capital e intereses, sin modificar la forma
de pago del crédito.

e Se solicitd a los Tenedores nombrar a un secretario de actuaciones entre
ellos, para que firme el Acta de la presente Junta, en concordancia con
lo establecido en el articulo 238 del Cddigo de Comercio. La persona
elegida como Secretario de Actuaciones fue el Licenciado Ricardo
Ernesto Augspurg Meza representante de DEICE, S.A. DE C.V., por lo
que se ACUERDA: La Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Atlantida
Titularizadora Plaza Mundo Usulutan (FTIATPMU) acuerda nombrar al
Licenciado Ricardo Ernesto Augspurg Meza representante de DEICE,
S.A. DE C.V., como Secretario de Actuaciones para esta Junta.

La Presidenta y el Secretario de Actuaciones de la Junta de Tenedores de Valores
firman el Acta de Quérum en sefial de verificacion de la asistencia a la Sesion de Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Atlantida Titularizadora Plaza Mundo Usulutan y forma parte integral de la
misma.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidenta de
la Junta dio por finalizada la presente sesion de Junta General Extraordinaria de
Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Atlantida Titularizadora
Plaza Mundo Usulutdn a las ocho horas y diecisiete minutos del dia diez de junio del
afio dos mil veinticuatro, y se levanta la presente acta que firmamos la Presidente de
la Junta y el Secretario de actuaciones.
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Sandra Maria Munguia Palomo Ri¢ardo Ernesto Augspurg Meza
Presidenta Secretario




