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ACTA No. 6

SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDon"Esf’ffiSE"
VALORES DE TITULARIZACION DEL FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA NNEO NEJAPA (FTIRTNNEO)

A las nueve horas con cuatro minutos del dia veintiocho de octubre del afio dos mil
veinticuatro en las oficinas de Ricorp Titularizadora, S.A. ubicadas en Torre
Millennium, Nivel 9, entre 71 Avenida Sur y Paseo General Escalén, Distrito de San
Salvador, presidida por la Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo, Representante
Legal de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.
Atendiendo convocatoria de LAFISE VALORES DE EL SALVADOR, S.A. de C.V,,
CASA DE CORREDORES DE BOLSA, en su calidad de Representante de los
Tenedores de Valores de Titularizacién para celebrar sesiéon de Junta General
Extraordinaria de los Tenedores de Valores de Titularizacién, haciendo constar que
se encuentran representados y presentes los siguientes Tenedores: PROGRESO E
INVERSIONES S.A. DE C.V., representada por: Licenciada Sheila Marcella Romero
Rodriguez, Licenciada Sophia Gonzélez Rivera, Licenciado Eduardo Mariano Vidal
Fernandez y Licenciado Rodrigo Samayoa Valiente.

Habiendo comprobado la Presidente de la Junta el quérum de 100%, da por abierta
la misma y somete a aprobacién la agenda a discutir, la cual fue aprobada por los
presentes:

AGENDA PUNTOS EXTRAORDINARIOS

1. Verificacion de Quérum.

2. Autorizacién para la adquisicion de financiamiento para el FTIRTNNEO vy
suscripcion de contratos y documentos relacionados a dicho financiamiento.

3. Autorizacién para dar garantias para el financiamiento del FTIRTNNEO vy
suscripcién de contratos y documentos relacionados a dichas garantias.

4. Autorizacién para la modificacién del Contrato de Titularizacién y suscripcion
de la misma con cargo al FTIRTNNEO.

5. Otros puntos de interés.

DESARROLLO DE LA AGENDA

1. Verificacién de Quérum: El Representante de los Tenedores de Valores
verificd que se encuentran representados mas del 50% del monto colocado
de la emisidén para poder llevar a cabo la presente junta, de acuerdo con lo
prescrito por la Ley de Titularizacién de Activos de El Salvador, verificando
gue el quérum final que se encuentra es del 100.00% de los tenedores, el
Acta de Quérum forma parte integral de la presente acta. Ademas se hace
constar que se encuentra presente como observador el Licenciado Henry
Josué Castellanos Montoya, en su calidad de designado por la
Superintendencia del Sistema Financiero.
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2. Autorizaciéon para la adquisicibn de financiamiento para el
FTIRTNNEO y suscripcion de contratos y documentos relacionados a
dicho financiamiento:

La Presidenta de la Junta, Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo cedi6 Ia
palabra a la Licenciada Katherine Umafia, representante de Ricorp
Titularizadora, S.A. administradora del FTIRTNNEO, quien procedi6 a
mencionar lo siguiente:

Considerando:

I) La Politica de Financiamiento establecida en la Clausula III niumero 22
del Contrato de Titularizacion del Fondo de Titularizacidon de Inmuebles
Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa, que dispone que se podra adquirir
financiamiento y cualquier otro tipo de préstamo posteriormente
a la primera colocacién de la emisién de valores de titularizacidon
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores.

II)  Que a la fecha, el Fondo de Titularizacién requiere de financiamiento
para desarrollar la construccion del proyecto NNeo Nejapa. Siendo asi
que a la fecha se ha negociado la contratacidén de un crédito sindicado
por un monto total de hasta $57,500,000.00 a formalizarse a través
de un crédito sindicado con 4 Bancos Acreedores: Banco Davivienda
Salvadorefio, S.A., Banco Agricola, S.A., Banco Cuscatldn, S.A. y
Banco Industrial El Salvador, Sociedad Andnima. La suscripcién del
crédito se hard efectiva a través de escritura publica y conforme a los
términos indicativos del crédito.

III)  En cumplimiento a la cldusula mencionada en el primer romano, la
NDMC-20 vy la Ley de Titularizacién de Activos, se solicita autorizacién
a los Tenedores de Valores para que Ricorp Titularizadora, S.A. en su
calidad de administradora del Fondo de Titularizacién FTIRTNNEO
suscriba las escrituras publicas, documentos privados autenticados o
pagarés como parte de la formalizacién del Crédito Sindicado y sus
garantias y para el desembolso del crédito que efectuard cada Banco
Acreedor bajo las siguientes condiciones:
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Monto

Banco

Participantes

Tasa inicial

Comisiones

Plazo

Covenants
financieros

Condiciones
precedentes a
la
formalizacién

Covenants
para pagos
restringidos

$57,500,000.00

1. Banco Agricola — Por un monto de $27,000,000.00 ~ Banco Estructurador

2. Banco Davivienda — Por un monto de $11,250,000.00

3. Banco Cuscatlan- Por un monto de $11,250,000.00

4. Banco Industrial El Salvador - Por un monto de $8,000,000.00

SOFRTerm Rate de 3 meses a establecerse en el momento del desembolso mas un diferencial o
spread de 400 puntos basicos (4,00%). La tasa de interés sera recalculada cada 3 meses durante la
vigencia del presente préstamo.

Tasa piso de 6.50% durante toda Ia vida del crédito

1. Comisidn por participacion: 0.35% tomando como referencia el monto del compromiso de cada

Acreedor.

2. Comisién de sindicacién: 1% sobre el monto total de la transaccién mas impuestos a
favor del Banco Estructurador.

15 afos, incluyendo 24 meses de periodo de gracia

Un afio después de la terminacion de la construccidn de! proyecto, semestralmente el Deudor debera mantener los siguientes
indicadores financieros los cuales seran calculados con base en los ltimos doce meses anteriores a la fecha de medicion
correspondientes a los cortes de 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio y utilizando como soporte los Estados Financieros
Auditados y los Estados Financieros no Auditados. Tomando en cuenta que el cliente debera proporcionar una certificacién de
cumplimiento de condiciones financieras:

1)DSCR: Flujo de Caja Libre / Servicio de deuda > 1.10x

2)Nivel de Endeudamiento: (Pasivos Totales — Excedentes Acumulados) / Patrimonio Neto Tangible < 2.25x

El Fondo de Titularizacién deberd estar constituido y con su respectivo asiento registral, deberd ser presentada toda la
documentacion respectiva para su vinculacidn en Banco Agricola y demas Acreedores

Ricorp Titularizadora como administradora del Fondo de Titularizacion presentard previo a la formalizacidn, la autorizacion
de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores para suscribir el financiamiento en los términos finales que se
comuniguen por los Acreedores, asi como autorizacién de la misma Junta Extraordinaria para hipotecar el inmueble

Los inmuebles a otorgar en garantia hipotecaria deberdn encontrarse en propiedad def Fondo de Titularizacion

Otras condiciones usuales para este tipo de financiamientos que serdn definidas durante la elaboracién del contrato de

crédito

La distribucién de dividendos, o cualquier pago a tenedores de titulos valores emitidos por el Fondo de Titularizacion estara
sujeto al cumplimiento, de las siguientes condiciones:

Durante el periodo de gracia, no se podran realizar Pagos Restringidos Flujo de Caja Libre / Servicio de deuda 2 1.15x

No existan eventos de incumplimiento bajo los documentos de |a financiacion, incluyendo Covenants financieros

Se mantenga la cobertura de garantia hipotecaria de minimo 130%

Se respete la prelacion de pagos establecida en el contrato de titularizacién

De cumplirse las condiciones anteriores, se podran realizar Pagos Restringidos por todos los fondos disponibles a la fecha

de declaracidn de dichos Pagos Restringidos en exceso del cero punto cincuenta por ciento (0.50%) del valor del Activo
Neto al cierre del mes de diciembre.
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NNeo Nejapa |Términos indicativos

Octubre 2024 GI’UpO 3
Bancolombia

Disclaimer

La implementacion y otorgamiento de una evenlual facllidad credilicia, esta sulelos a: (i) aprabacidn por el{los) Comité de Créditn de Bancolombla S.A- yfo cuniquiera de
sus afllladas ("Bancolombla”) , (il) I elaboracln y negociacion de documentas y contratos legales a enters satisfaccidn de Bancolombla y de los polenciales deudores, (i)
la realizacién y el resullada satisfactore de yna deblds diligenda, {iv) el negocio, fa condicidn financiers, comeicial o de cualquier otra indole, tas oparacionss, el
funcionamiento, los activos, yio ls capacidad tenica o inanclers de los polenciales deudares; yio (V) el mercado internaciunal, local o rualguisr mercado relevante y gues,
senin fa opinidn de Bancoloybia, perjudique ¢l potencial otorgamlento de la facilidad crediticla; (v} la disponibllidac de liquidez; (vi) &l apetito de respo y (vil) las demas
condiciones que se consideren aprapladas para esta lipo de operacionss por parle Bancalombla

El presente documento no pretendes describir ot resumir tados los términos y condiclones relacionadas con la facilidad credliticla, ni tampoca sugerir una redaccién
especifica para las cldusulas de la documentacion final. Las condiclones econdmicas de esta hoja de térininos san indicativas y estdn sujetas a condiciones de mercado
vigentes, por lo cual, en caso de presentarse cambios.en tales condiciones, los presentes términos y condiciones. podrén ser modificados sin que se genere responsabilidad
alguna para Bancolombia, Adicionalmente, dichos términos y condiciones podran estar sujetos a revisidn por parte de Banculombis, en consideracion a la coyuntura
econdmica y financiera actual,

Agiadecenos lener en cuenta que &l presente documento no constituye una oferta mercantl o e otra nebwaleza, ni una olligacidn o Up compromiso por parte de
Bancolembla para proveer financiacidn a los potenciales deudares o pars neasciar, suscribly o entregar un compramiso para tales fines, Tampoce constituye o representa
un acuerdo de nuestia parlz para preparay negocr; suscrbic o emitlr dicha propuesta, prayecto da negodio, promesa, compromiso u abligacidn,

En caso de que la facilidad crediticia de que trata este documento Hegare a ser estructurada e implementada, fa misma deberd hacerse constar en los documentos y
contratos legales requeridos para ello y a entera satisfaccidn de Bancolombia, reemplizands en su totalidad lo indicade en este documento, los cusles quedardn sin
validez

Esla presentacion es confidencial y es propiedad de Grupo Bancoiombia, por fo tanto, no podré ser divulgada a terceros sin su autorizacidn,

Grupo
Bancolombia




Términos y Condiciones’ (1/7)

Deudor

Originador
Banco Lider Estructurador (MLA)

Prestamistas (Acraedores)

Monto de la Facitidad

Uso de los recursos

Plazo

Criterios de dimensionamiento

Amortizacion Obligatoria

Periodo de disponibilidad
Tasa indicativa?

Forma de retira

(1} Términos y condiciones indicativas sujetas a revision con
de Deuda {3) El Deudor podri contratar un swap de tasa de interés para asegurar una tasa fija

Términos y Condiciones' (2/7)

Comision de participacion?

Condiciones precedentesa
la formalizacion

Cavenants financieros

Covenants para
Pagos Restringidos?®

(1) Termmmos y condicioness ndicatiag suferas a revislon con actuall i de modstn 4 s
1 ia ef mento del |

Lablecide tomanda come
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WMz | Nempe

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa - FTIRTNNEO (“Fondo de Titularizacion™)
Progreso e Inversiones, S.A de C.V {Grupo Ternova)
Banco Agricola S A, (BAES)

BAES y otros acreedores por definit

Hasta USD [57.5]MM sujeto a debida diligendia, dividido en los siguientes tramos: Tranio Bedega 100: Hasta USD [3.7)MM; Tramo Bodega 200: Hasta
USD [17]MM; Tramo Bodega 300A: Hasta USD [16.5)MM; Tramo Bodega 3008: Hasta LSO [6.8]MM; Tramo Bodega 400: Hasta usD {7.5)MM

Financiar el 67.1% de la construccién de un complejo de naves de centros logisticos e industriales, denominado: “NNeo Nejapa” considerando un valor
de inversion total del proyecto de USD [85.65)MM, Pago del crédito puente atorgado para el imcio de la construccién def proyecto y pago de costos y
gastos asociados a la transaccion

15 afios con 24 meses de aracia
DSCR: proyectado en ef escenario base de 1.20x para la amartizacion obligatoria

Amortizaciones mensuales y vida media estimada con Amort, Obligatoria en ~[10.7] afios

Ano 1 2 3 4 5 (] 7 8 9 10 11 12 13 14 15
% Amort, Obligatoria [0.0°%] ([0.0%%] 27%) [368] [4.2%) [47%] [S.5%] [63% [7.2%] (83%) [9.4] [106%) [120°) (134%]) [12.1%]
Baftoor [0.57%)

+ Hasta 24 meses a partir de la fecha de suscripcidn

SOFR Term Rate de 3 meses a establecersa en el momento del desembolso mas un diferencial o spread de 400 puntos basicos (4.00%). La tasa de
interés serd recalculada cada 3 meses durante la vigencia del presente préstamo
Tasa piso de 6.50% durante toda |a vida del crédito

El Deudor podra hacer uso de los fondos mediante retiros parciales segun avance fisico delas obras

de mercado vigentes (2} DSCR: Flujo de Caja Libre /Servicia

bacién de d v condici

fizacicn de modelo fi evaluatidn y

Grupo
8ancolombia

MG

{5

+ 0.35% scbre monto comprometido

El Fondo de Titularizacion deberd estar constituide ¥ con su respectivo asiente registral, deberd ser presentada toda la documentacion respectiva
para su vinculacién en Banco Agricola v demas Acreedores

Ricorp Titularizadora como administradora del Fonde de Titularizacidn presentars previo a la formalizacién, fa autorizacién de la Junta General
Extraordinaria de Tenedores de Valores para suscribir ef financiamiento en los términos finales que se comuniquen por los Acreedores, asf como
autorizacion de la misima Junta Extraordinaria para hipotecar el inmueble

Los inmuebles a otorgar en garantia hipotecaria deberan encontrarse en propiedad del Fondo de Titularizacion

Otras condiciones usuales para este tipo de financiamientos que seran definidas durante la elaboracidn del contrato de crédito

Un afio después de |a terminacion de la construccidn del proyecto?, semestralmente ef Deudor deberd mantener los siguientes indicadores financieros
los cuales seran calculados con base en los Ultimos doce meses anteriorss # la fecha de medicidn conespondientes a los cortes de 30 de junioy 31 de
dicismbre de cada aio y utilizando como soporte los Estados Financieros Auditados y los Estados Financieros no Auditados. Tomanco en cuenta que
el clierte dleberd proporcionar una certificacién de cumplimiento de cendiciones financieras:

1) DSCR: Flujo de Caja Libre /Servitio de deuda 21.10x

2) Nivel de Endeudamiento: (Pasivos Totales ~ Excedentes Acumulados) / Patrimonio Neto Tangible s 2.25x

La distribucidn de dividendost, o cualquier pago a tenedores de titulos valores emitidos por el Fondo de Titularizacion estard sujeto al cumplintiento,
de las siguientes condiciones:

Durante el periodo de graci, no se podran realizar Pagos Restringidos

Flujo de Caja Libre [ Servicio de deuda =115

Ne eistan eventos de incumplinmients bajo los documentos de |a financiacién, incluyenda Covenantsfinancieros

Se mantenga la cobertura de garantia hipotecaria de minimeo 1305

Se respete | prefacidn de pagos establecida en el contrato de titularizacidn

[ cumplirse las condiciones anteriores, se podrén realizar Pagos Restiinitlos por todos los fondos disponibles ala fecha de dedaracién de dichos
Pagos Restringidos en exceso del cero punto cincuenta por ciento (0.50%) dist valor del Activo Neto* al ciarre del mes de diciembre

e mareads vigentes (1) La eombsidn de

che finaliacidn de L comtrucclin ssperade en 2026 {4) Pddein agrdgarie
(5] Las regias respocte al pagn 4 diddendss plantaadas en extos Tanmines y Condicleres, asi eomo en ef futuro contrats de crédito,
on los docurmantos del Fonda de Tirdarzacion. Entidedass por dividendsy cualquier pago, cuenta por pagar, anticipo, etc a los tenedores de s vilores et por of Fonda de Thidarizacion (6) Para o
Dirudier, o valor del Activo Nite sera o netultants de restar de La sumatoria de todas fas cuentas de! activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas de pasivo denominadas: reserva de

i e paTICinacian uy

eriads por eadn sereodod, pevo 1 pagard on funcian de ln aslgnecin final. La nsignacidn final serd determinnda por el Detidor y el MLA (3) Allo
dic i dhrmnbe Iy irirs el contraco of cunl Incluind un flics tativa de fas condicinnes pare Pagos Restringidos

wan estar on linen y acepbicda &n lo gue 18 dafe previsto para exle toma

Grupo i
Bancoiombia

excederiles anlerhres, excedantes tel ejerticio y retiros de entedentes
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Términos y Condiciones! (3/7)

Por definir en debida diligencia, Inchiird, entre otros:
Acuerdo de Aportes Adicionales? al Fando de Titularizacién, por medio del cual el Originados se obliga a realizar los dportes de recursos en efectivo
adicionales que saan necesarios para completar la sjscucidn v conclusidn de la construecidn del proyects, en caso de que e Fondo de Tiulsrizacidn
no tenga recursos suficlentes para completar &l proyecta, Se buscard que este acuerdo contemple las mismas condiciones establesidas enve &l
Originader y 2l Deudor. B Originador deberd cubrir un monte de USD C.9/me par un drea de 11,741 m?, que corresponde a la diferencia entre el
primer contrato de arrendamiento con Steiner y el drea total de la badega 100 para cumplir con &l precio establecido como condicidn precedente,
Unicamiente en el supuesto que no se alcance un predio promedie ponderado de alquiler mayor o igual a cinco délares con ochenta y tres centavos
de délar (USDS5.83) por metre cundrado para los Contratos de Arrendamiento de todo el Proyecto cuando se encuentren completamente
finalizadas lac badegas

Hipoteca abierta sobre terreno y sus futuras construcciones, con una cobertura minima det 130%

Cesion de derechos econdmicos sobre tados los contratos de arrendamiento presantes y futuros, activable ante mora y de forma accesoria al
Garantias crédito

Cesidn de todas las pélizas de seguros del inmueble

Mantener cuenta de reserva squivalents a 3 cuotas mensuales del servicio de la deuda

Prends del 5% dal total de la emisicn de Hrulos dal Deudor equivalenta a

de la serie A La prencla s v thulss el Deuras
coastrucciin, todos In

&, 3 Exc=pcion de los Htulos

2 durante ts e

Thtules Onginador {Grupo Ternova):

+ ElDeudor a traves de fa Tilarizadora, deberd notificar y solicitar al Banco Agente por escrito, en un plazo na superior a 10 dias hibiles despugs de
tensr conocimiento de unz propuesta en firme para la venta o enajenacidn de los tituliss de participacidn?, propledad del Criginador, Js aprobacion
y liberaciin de fa prenda

Cambio de controf + Los Acreedores se reservan el derecho de dar por caducado o exigible la totalidad de la deuda, en caso los titulos de participacién del Fondo de
Titularizacién que sean del Criginador (Grupo Tetnova) sean vendidos a un tercero, ajeno al grupo empresarial del Criginador

Titulos de otros inversionistas ajanas a Grupd Temova:

» &l Deudor debera notificar fa venta y ef nuevo titular de los titulos valores al Banco Agénte por escrito en un plazo no supetior a 5 dlas habiles
después de la realizacion de la venta o enajenacion de los titulos de participacion a favor de inversionistas distintos al Originador

(1) Términos y condiciones indicathvs usjetas & revisida con aclunllzsciin de imidels finandiern; evalusekdh v arsobatiin de acioedores y cordicionsy te mereads wigentes (2) Mocanismo sulets a reviildn con

atesared exterion jurhios can ¢ fin de penerar un mecanismo gue Juidicamente vincaile y penere (o obligesiin del Originadsr de realizar apories base v conlivpentes cuanda ellose regsienm de condormildad Grups

con los dacumentos de b Facitidad {3} Tenkndo en cuenta gue o Orlginadsr se obiia & regaere 5 1kt de Tenedores of compeomino de notificar con cuarenta dias de anticipacién sobre alguna propuesta en e Bancolombia
firme para i venta o epafenacion de los tiulos de participacidn por parte do 1z conticlante

Términos y Condiciones’! (4/7)

Incluird, entre otros:
» Se deberd aportar |a totalidad del equty por parte del Orinmador y/o inversicristas el cual os eruivalents a USD [28.15]MM, correspandientss 5
Condiciones Precedentes para todas las series. Este aporte de aquity deberd ser vierificado por &l Banco Supervisar a travids de una certificacion emitida por &l Deudor, haciendo
(so constar quss Is inversion fue realizada, Pars los recursos liquidos que atin no han side usades para la construrcidn, se debed certificar que 52

encuentren depositados en una cuenta del Fondo de Titularizacién
» La suscripcidn y registro de los documentos de garantfa correspondientes

Incluitd, entre otros;

+ Los contratos debetan taner un plazo minime de 15 afos y un plazo forzoss minimo de 5 afios. Se reallzard Un cane out en el contrato de crédito
delos contratos a un plazo menor de 15 afins, pero en tordo case mayores o iguales a 10 afios, firmados 3 |5 f=cha

» Los corntratos de arrendamientn que se realican con compafifas del Grupo Temova deberdn ajustarse a todas las condiciones pactadas y
establecidas en el modelo financisro actunl, en lo que respecta a los términos de: precio, plaza contractual y plazo forzoso, etc, Se autorizard ef

" subarendamiento y la pesibllidad de terminacion anticipada del contrato, siempre y cuandi £2a porgue se tiene un nuevo contrato de alquiler con

Condiciones Precedentes condiciches inuales o insjores alas que 52 tanian previamente

comunes paratados los > Esté en cumplimiento def Covenarit financiero relacionado con el nivel de endeudamiento: (Pasivos Totales - Excedentes Acumulados) / Patrimonio

desembalsos Neto Tangible £2.25x

» Conlratos Materiales del Proyecto™ los Acreedores reciban una copia de cada una de los Contratos Materiales del Proyecto

+ Entrega de Estados financieros Auditados del afo inmediatamente anterinr dispanible

+ Informe de supervision emitide por el Banco Supervisor

+ Ausencia de eventtos de incumpliniento®

Inchuird, entie otros?:
» Sedebera contar con todos los permisos para Ia construccidn de Ja Bodega 100
+ Presentar contrato de ariendamierito con la sociedad Steineyr, S.A. de CV.

Condiciones Precedentes
para Tramo Bodega 100

Por definir en debida diligencia. Incluirg, entre otros:

Condiciones Precedentes » Se deberd contar con tados los permisos para la canstruccién de la Bodegs 200

para Tramo Bodepa 200 » Certificacion de un minimo del {90]% de contratacion de GLA para la Bodega 200 a un precio promedio ponderado = USD [6.35)/n%, lo cual debers
ser respaldado con los contratos de arrendamiento firmados

(1) Ténminas y conticisnes indicatias sufitas a roviion con octuslization de medsto Rnanciera; evaluacion v aprobaciin de acrecyldtes y condiclones de inertads vigenies (2} bnclurys: srvedhimien

contratados, construceldn, desarrolln, eomercializaciin, pélizs de sepurn, ste (3] Los Eventos de Incumplimienios senin lot isuales para custouer nanclncidn de proyectos i seran definiios

taxativa en el contrato de erédito (4] B preci edld eudilerts por by adisitn de Lz obligaciin on ol ECA sabiee’ ests badega pars cianplic el precic promedio (5) B precia promedio ponderado mink
B carnhia i tss de intiscds dofinics para esta Faciidad
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Términos y Condiciones? (5/7)

Condiciones Precedentes
para Tramo Bodega 300A

Condicionas Precedentes
para Tramo Bodega 300B

Condiciones Precedentes
para Tramo Bodega 400

Prepagos obligatorios

Otras condiciones

(1} Térmanes rmndi:iunu Indizatives sujetas a revision con actualizacion de model y conciicioney
3 Famitiia o fasa de interes definida par esta Facilidad (3) Significa los inntuebles desarrollados en el proyecto denvminado Naea Hejapa por el Fondo de Titularzacisn t Inmuebii: Ricoip
Titularizadora NHEQ NEMPA - FTIRTHREQ

isiime podea variar

Términos y Condiciones! (6/7)

Condiciones da Reporte

Obligaciones Ambientales
y Sociales (especificas)

Banco Agente

Banca Supervisor

(1) Términos v condiciones Indicativas sujetas a revision con ion Jde modelo

Por definir entiebida diligencia, Inclurra, entre otros:

+ Sedeberd contar con todos los petfnisps para la construccion de la Bodega 300A

+ Ceitificacién de un minimo del [76.3]% de contratacién de GLA de arrendatarios para la Bodega 300A 1o cual deberd ser respaldado con el contrata
de arrendamiento firmado

Por definir en debida diligencia, Incluird, entre otros:

+ Sedeberd contar con todos |os petrisos para fa construccién de la Bodega 2008

+ Certificacion de un minimo det [$00]% de contratacion de GLA de arrendatarios para la Bodega 3008 lo cual deberd ser respaldado con el contrato
de arrendamierito firmado

Por definir en dabida diligencia, Incluird, entre otros:

+ 5 deberd contar con todos los permisos para la construccidn de fa Bodegs 400

« Certificacidn de un minima del [95]% de contratacion da GLA para |a Bodega 400 a un precin promedio? ponderatlo que permita alcanzar un DSCR
igual 0 superior a [1.10}x para toda la Facilidad duranite periodo de amortizacién, lo cual dieberd ser respaldado con los contratos de
arrendamiento fitmados

Aquellos usuales para este tipo de financiacion y sin limitarse, sujeto a debida dilinencia, los siguientes:
» Indemnizaciones de sequros recibidas, siempre y cuando no se utificen para riparar yfo 12pones los activos
» Ingresos por venta de activos materiales?, serd definido en la debida diligencia

+ Cualquier requisito dz caja y/o eventuales faltantes deberdn ser cubiertos por incremento en titulos de participacicn del Fondo de Titularizacion

+ El Deudor podrd tomar endeudarisnto adicional una vez finalizado el periodo de construccidn, a través de financiamiento bancario siempre y

cusnda cumpla con Jas siguentes condicones:

I Resiha aprobacicn de los Acreedores previo 5 la contratacidn de cualguier financiamisnte adicional;

fi,  Cueantes y posterior a incurtir en dicho endeudamients adicional cumpla los Comantsfinancieros establecidos y;

i, Asimismio, Bl Deudor na podrd parmitir gue existan obligaciones previas o futuras que por su prioridad hagan que las obligaciones derivadas de
este crddito dejasen de tener Ja misma preferendia, prioridad de pago, prelacidn o privilegio que otras obligacionas financieras. Lo anteriot
incluye, sir limitarss, a que 13 vids media tle w1 endeudamiento adicional serd syuperior o igual & la vida media remanenta de fs presente Facilidad

+ Ff Deuddr e obligs a desarrollar fa construceldn de acuerdo a fos documentos téonicos presentados; de existin durante ef proceso cuslawer

madificacion que altere sustancialmente af valor de las unidades financladas, esta debera de sér remitida a |a Banco SUperviser par su respactiva
svaluacidn y aprobacidn, previe al inicio de los trabajos que conlleve dicha modificacicn }

v Los intereses generatlas por cada desembolso debardn ser descontadsos a partit del ssgundo desambotes de 12 linea de crédito fija suparvisada, ¥

asi copserventemente con los siguientes desembolsos a efectuar

+ Los desembolsos realizados estardn sujetos al svance flsico de obras, le rual serd supandsado por el Banco Supervisar

lo financiero; evaluaciin y aprobacidn de acreedores de mercado vigentes (2} El precio pramedio ponderada Grupo

Bancofornbia

El Deudir emitiva los siguientes repoites financieros:

Estados financieros de comprobiacidn con periodicidad trimestral

Semestralmente certificacion suscrita par ef representante de Ja Junta de Tenedores de Valores o por el Representante Legal o Apoderado de ta
Titularizadora, donde se valide el cumplimiento de los covenants financieros (s salicita enviar semestralmente el calculo de las condiciones
financieras aiin en fos peiicdos iniciales previo al periodo de inedicion)

Estados financieros Auditados con Dictamen y notas al cierre fiscal (diciembre) en base al Manual y Catdlogo de Cuentas autorizado por el Comité
de Normas del Banco Central de Reserva dentra de los diez dfas siguientes a su aprobacidr o a mds tardar en el mes de mayo de cada afio
Declaracién de impuesto sobre la Rénta del ejercicio anterior, a mas tardar en el mas de mays de cada aflo (si aplica)

Flujo de efectivo mensual proyectado a un afio, con sus respectivai premisas, asf como el modelo financiero de largo plazo completo (el mismo
remitido a la fecha como soporte al andlisis del crédito) actualizatin a mas tardar en el mes de febrero de cada afio

Daclaratoria de beneficios finales (con parlicipacidn superior a| 1096 actualizada, cuando se trate de persohas juridicas con estructuras comiplejas
fnualimerte cumplic cor los pracesss de Debida Diligencia de las acreedares, intluyende fa identificacidn de los beneficianes finales en s
Iérmincs expuestas en s reaulacidn en materia de prevencidn de Lavado de Dinero y de Activos, Fnanciacidn del Temorismo y la Financiacinn e |z
Proliferacién de Armas de Destruccidn Masiva

Et Deudor dara cumplimiento run la normatividad local y tratades Internacionales gue han sido ratificados por el pafs convirtiéndose én leyes dela
reptblica de El Salvadur, e material ambiental, sobre derechas humanas, de segu itlad ocupacional industrial v disposiciones de autoridad
competente, que le(s) sea aplicable, permisos, autorizaciones y concesiones necesartas para ¢l desarrolio de su actividad y atender los
requerimientos de autoridad competente

El Fondo se compromete a informar en un méximo de tres dfas habiles, aportande la documentacion soporte que los acreedares soliciter, sobre
cualquier tipo de incidente medioambiental, labiosal y de seguridad ocupacional e industrial generado en el referido proyecto, obra oactividad,
que implique o no la violacién a la normatividac!, asi como sobre el inicio en contra de medidas preventivas yfo de trémites sancionatorios
smbiantales y otras accones que 2 inicien por dichos Incldertes

£l Fando patmitirs 3 los acreedoris raalizar visitas, inspecciones y/n auditorias relativas al impacto ambiental producto de la actividad que realiza,
evento en el cual s=informard al Fondp con 72 horas de antelacidn

Banco Agiicola, S.A

Gerencia de Inmobiliatio y Constructor de Banco Agricola, S.A

Grupo

tuacién y aprobacidn de acreedores y condiciones de mercado vigentes Bancolombia
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Términos y Condiciones! (7/7)

Seqin lu establecido en el contrata de! Fondo de Titularizacién, la cascada de pagos serd de [a siguiente forma:
» Deuda Triburaris

+ Obligaciones a favor de los Acreedores Financieros

Cascada de pagos « Comisiones a la Sociedad Titulalizadora

+ Salio e costos y gastos adeudades a tarceros

+ Constiticidn de fesarvas de Excedentes, en caso de ser necesario

+ Pago de Dividendos, de conformidad a las definicianss y politicas establecidas en el contrato

Asesores legales pard los Acreedores: Tomes Legal

Asesor financizro, fiscal y legal del proyecto: Ernst & Young

Auditar extamo y fiscal del fondo: BDD

Asesores externos Comercializador del proyecto: Cushman & Wakefield

Desarvollador y operador del proyecto: Latim Logistic Properties

Disefiador del proyecto; PIASS (Proyectas Tngeniers Arquitectura S.A (Costa Rica))
Calificador de riesgor SCR - Moody "slocal

Ley aplicable £l Salvador

Crupo

, . —— [ e e o ™ 5 )
(1) Términes y condiciones indicativas sujetas a revision con de modelo y de acrsedores y condiciones de mercado vigentes Bancolormbia

En este punto el Licenciado Eduardo Vidal, representante de un porcentaje de
las participaciones de Progreso e Inversiones, S.A. de C.V., solicité la palabra
y comentd que sugiere que Ricorp Titularizadora, S.A. conjuntamente con el
originador puedan revisar y autorizar los términos y condiciones de los
mencionados financiamientos. Asimismo, que los Asesores Externos que
figuran en los términos del crédito sean meramente indicativos pero gue
pueden en cualquier momento del proceso ser sustituidos por otros segtin sea
aplicable, por lo que Ricorp Titularizadora, S.A. conjuntamente con el
originador pueden negociar a los asesores externos finales del FTIRTNNEO.

Tomando en consideracion lo anterior, la Licenciada Sandra Marfa Munguia
Palomo solicité a los Tenedores de Valores la aprobacién de este punto, por
lo que, la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA
NNEO NEJAPA, de forma UNANIME acuerda:

1. Autorizar al FTIRTNNEO la adquisicién del Crédito Sindicado en los
términos antes planteados, autorizando a la Titularizadora a nego j
condiciones finales del financiamiento a tomar con los 4
acreedores, y
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2. Autorizar que la Titularizadora, como administradora del FTIRTNNEO,
suscriba, con cargo al Fondo de Titularizacion, las escrituras publicas,
documentos privados o pagarés que sean necesarios para la formalizacidn
de los créditos y posteriormente su desembolso, y por ende, negocie la
redaccion de los mismos y negocie las condiciones finales del Credito
Sindicado, incluyendo tasas de interés, comisiones, obligaciones
especiales, condiciones precedentes a la formalizacion, condiciones
precedentes al desembolso y otras condiciones requeridas aplicables para
llevar a cabo el financiamiento con cargo al Fondo de Titularizacion,

3. Autorizacién para dar garantias para el financiamiento del

FTIRTNNEO y suscripcion de contratos y documentos relacionados a
dichas garantias:

La Presidenta de la Junta, Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo cedid la
palabra a la Licenciada Katherine Umafia, representante de Ricorp
Titularizadora, S.A. administradora del FTIRTNNEO, quien procedié a
mencionar lo siguiente:

Considerando que la Politica de Financiamiento establecida en la clausula III
nimero 22 del Contrato de Titularizacién del Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa, establece que la Junta General
Extraordinaria de Tenedores podré autorizar dar en garantia los activos del
Fondo.

Y en cumplimiento de dicha cldusula, a la NDMC-20 y de la Ley de
Titularizacién de Activos, se solicita autorizacion a los Tenedores de Valores
para que Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del
Fondo de Titularizacién FTIRTNNEO como parte de las obligaciones que
adquirird en el Crédito Sindicado, con Banco Agricola, S.A., Banco
Davivienda, S.A., Banco Industrial El Salvador, S.A. y Banco Cuscatlan, S.A.,
otorgue las garantias respectivas bajo las siguientes condiciones:
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Primera hipoteca A constituirse, para un plazo de 20 afios, sobre los dos inmuebles propiedad del FTIRTNNEO y por

abierta

un monto de $74,750,000.00.

Cesiénde Péliza Cesién de pdliza de seguro de dafios a prorrata de la participacion de cada uno de los Bancos

de seguro

Cesién de
derechos
econdmicos

Acreedores

Cesion de derechos econdmicos sobre los contratos de arrendamiento de las bodegas arrendadas
dentro del proyecto Nneo Nejapa, activable ante mora y de forma accesoria al crédito.

Constitucion de  Se deberd mantener una cuenta restringida que acumule el equivalente a 3 cuotas mensuales del
Cuenta Restringida servicio de deuda.

Acuerdo de
Aportes
Adicionales

Prenda sobre
titulos

Acuerdo de aportes adicionales por medio del cual el Originador se obligara a realizar los aportes de
recursos necesarios para completar la ejecucién y conclusién de la construccién del proyecto en los
términos indicados en dicho instrumento.

Si bien no es un activo def Fondo, se menciona dentro de las garantias del Crédito Sindicado la
prenda sobre titulos de participacién propiedad del Originador a favor los Bancos Acreedores.

En este punto el Licenciado Eduardo Vidal, representante de un porcentaje de
las participaciones de Progreso e Inversiones, S.A. de C.V., solicité la palabra
y comentd que para efectos aclaratorios, la prenda sobre titulos tendrd dos
tiempos, uno al momento del periodo de construccidén donde ésta garantizara
las obligaciones del crédito y que al finalizar la construccién, se hard la
modificacién de la prenda para garantizar exclusivamente el cambio de
control.

Tomando en consideracién lo anterior, Ia Licenciada Sandra Maria Munguia
Palomo solicité a los Tenedores de Valores la aprobacién de este punto, por
lo que, la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA
NNEO NEJAPA, de forma UNANIME acuerda:

1. Autorizar entregar en garantia los activos del FTIRTNNEO en los términos
antes planteados, pudiendo negociar con los bancos las condiciones finales
de las garantias a entregarse.

2. Que la Titularizadora negocie la redaccién de las clausulas de las garantias
a otorgar y suscriba las escrituras publicas, documentos privados,
formularios y demas documentos necesarios para entregar en garantia los
activos del Fondo de Titularizacion, todo con cargo a éste.

suscripcion de la misma con cargo al FTIRTNNEO:

4
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La Presidenta de la Junta, Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo cedi6 la

palabra a

la Licenciada Katherine Umanfa,

representante de Ricorp

Titularizadora, S.A. administradora del FTIRTNNEO, quien procedi6 a

mencionar lo siguiente:

Se informa a los Tenedores de Valores que considerando:

1. Las negociaciones con los Bancos Acreedores para el financiamiento del

Proyecto de Construccién NNeo

Nejapa; vy

Las potenciales necesidades de efectivo que pueda requerir el proyecto

NNeo Nejapa durante su etapa de construccion;

Se solicita el cambio en la politica de Aportes Adicionales regulada en la
cldusula III, numeral 19 del Contrato de Titularizacién para regular un
supuesto adicional bajo el cual el Fondo de Titularizacién FTIRTNNEO podria
recibir aportes adicionales de parte del Originador, quedando la redaccion de
la referida cldusula de la siguiente manera:

Cldusula a modificar

Texto modificado

uwnt419)  APORTES ADICIONALES AL FONDO DE
TITULARIZACION. Sin perjuicio de lo establecido en la politica
de financiamiento del Fondo de Titularizacién y de la facultad
de estructurar nuevas series o tramos, el Fondo de
Titularizacién podré recibir aportes adicionales si durante la
construccion de cualguier fase del Proyecto se determina que
el presupuesto de construccién proporcionado por el
Originador es insuficiente debido a incrementos de costos,
omisiones, errores u otras situaciones que sean imputables al
Originador, a terceros contratados por el Originador, a quien
haya elaborado los disefios o a quien haya elaborado el
presupuesto. En esos casos, el Originador como titular de los
valores de la Serie A estard obligado a realizar aportes
adicionales a razén de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA o multiplos de un mil délares de los
Estados Unidos de América por cada Valor de Titularizacién —
Titulos de Participacién de la serie A adquiridos por el
Originador, hasta cubrir el monto del incremento de costos.
Para ello, se procederd de la siguiente forma: I. Preaviso.
Sustentada en informacién del Constructor y/o Supervisor,
Ricorp Titularizadora dara un preaviso al Originador de que el
presupuesto de construccién proporcionado por el Originador
es insuficiente. Il. Requerimiento. Cuarenta y cinco dias
calendario después de que Ricorp Titularizadora haya
efectuado el preaviso, en los términos antes descritos, a sola
peticién por escrito de la Titularizadora, sustentada en
t{informacion del Constructor y/o Supervisor, el Originador

wunaint1g)  APORTES ADICIONALES AL FONDO DE
TITULARIZACION. Sin perjuicio de lo establecido en la politica
de financiamiento del Fondo de Titularizacién y de la facultad
de estructurar nuevas series o tramos, el Fondo de
Titularizacién podré recibir aportes adicionales por parte del
Originador en los siguientes casos: 1. Aportes adicionales por
disefios: si durante la construccién de cualquier fase del
Proyecto se determina que el presupuesto de construccién
proporcionado por el Originador es insuficiente debido a
incrementos de costos, omisiones, errores u otras situaciones
que sean imputables al Originador, a terceros contratados por
el Originador, a quien haya elaborado los disefios o a quien
haya elaborado el presupuesto. En esos casos, el Originador
como titular de los valores de la Serie A estard obligado a
realizar aportes adicionales a razén de UN MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA o mudiltiplos de un mil
délares de los Estados Unidos de América por cada Valor de
Titularizacién — Titulos de Participacién de la serie A
adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto del
incremento de costos. Para ello, se procedera de la siguiente
forma: I. Preaviso. Sustentada en informacion del Constructor
y/o Supervisor, Ricorp Titularizadora dard un preaviso al
Originador de que el presupuesto de construccién
proporcionado por el Originador es insuficiente. Il
Requerimiento. Cuarenta y cinco dias calendario después de
que Ricorp Titularizadora haya efectuado el preaviso, en los
términos antes descritos, a sola peticién por escrito de la
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Clausula a modificar

Texto modificado

estara obligado a aportar a favor del Fondo de Titularizacién,
recursos en efectivo adicionales que permitan cubrir el monto
requerido. Para ello, el Originador contard con un plazo
maximo de quince dias calendario a partir del requerimiento
que le haga la Titularizadora para hacer efectivo el aporte
adicional. Esta situaciéon deberd ser comunicada a la
Superintendencia del Sistema Financiero y al Representante
de Tenedores, en el plazo de las veinticuatro horas siguientes
al preaviso. A todo aporte adicional corresponderd un
incremento equivalente a razén de multiplos de un mil délares
en el valor nominal de los Valores de Titularizacién - Titulos de
Participacion de la serie A adquiridos por el Originador. La
Titularizadora notificard a la Bolsa de Valores y a Cedeval del
aumento del valor nominal de los titulos de participacién con
la certificacion del acuerdo de su Junta Directiva.”””””

Titularizadora, sustentada en informacién del Constructor y/o
Supervisor, el Originador estard obligado a aportar a favor del
Fondo de Titularizacién, recursos en efectivo adicionales que
permitan cubrir el monto requerido. Para ello, el Originador
contara con un plazo méximo de quince dias calendario a
partir del requerimiento que le haga la Titularizadora para
hacer efectivo el aporte adicional. Esta situacion debera ser
comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y al
Representante de Tenedores, en el plazo de las veinticuatro
horas siguientes al preaviso. A todo aporte adicional
corresponderd un incremento equivalente a razén de
muitiplos de un mil ddlares en el valor nominal de los Valores
de Titularizacién - Titulos de Participacién de la serie A
adquiridos por el Originador. La Titularizadora notificaré a la
Bolsa de Valoresy a Cedeval del aumento del valor nominal de
los titulos de participacion con la certificacién del acuerdo de
su Junta Directiva. Y 2. Aportes adicionales por otras causas: si
durante cualquier fase del Proyecto de construccién u
operacién del mismo, se determina que existen necesidades
de liquidez en el Fondo de Titularizacién debido a causales no
imputables al Originador o cualquier otra necesidad de
liquidez en el Fondo de Titularizacién, en esos casos, el
Originador estara obligado a realizar aportes adicionales que
se materializardn en la adquisicién de nuevos Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion a ser adquiridos por el
Originador, hasta cubrir el monto del incremento de costos.
Para ello, se procederd de la siguiente forma: I. Preaviso.
Sustentada en informacién del Constructor y/o Supervisor
cuando sea aplicable, Ricorp Titularizadora dard un preaviso al
Originador de la necesidad de liguidez en el Fondo. Il
Requerimiento. Treinta dias calendario después de que Ricorp
Titularizadora haya efectuado el preaviso, en los términos
antes descritos, a sola peticidn por escrito de la Titularizadora,
sustentada en informacién del Constructor o Supervisor
cuando sea aplicable, el Originador estard obligado a aportar
a favor del Fondo de Titularizacién, recursos en efectivo
adicionales que permitan cubrir el monto requerido. Para ello,
el Originador contard con un plazo méximo de quince dias
calendario a partir del requerimiento que le haga la
Titularizadora para hacer efectivo el aporte adicional. Esta
situacién deberd ser comunicada a la Superintendencia del
Sistema Financiero y al Representante de Tenedores, en el
plazo de las veinticuatro horas siguientes al preaviso. A todo
aporte adicional bajo esta causal, corresponderd la colocacién
de nuevas series o tramos de Valores de Titularizacion - Titulos f
de Participacién a ser adquiridos por el Origi e
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Tomando en consideracion lo anterior, la Licenciada Sandra Maria Munguia
Palomo solicité a los Tenedores de Valores la aprobacién de este punto, por
lo que, la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA
NNEO NEJAPA, de forma UNANIME acuerda:

1. Autorizar la modificaciéon del contrato de titularizacién en los términos
anteriormente presentados.

2. Autorizar a la licenciada Sandra Maria Munguia Palomo, vicepresidente y
por tanto representante legal de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de
C.V., casa de corredores de bolsa, en su calidad de representante de los
tenedores del FTIRTNNEO para que otorgue la modificacién de dicho
instrumento con cargo al Fondo de Titularizacion.

5. Otros Puntos de Interés:

a. Seinforma a los Tenedores de Valores que es necesario modificar el plazo
estipulado en los siguientes contratos:

1. “Crédito Puente - Banco Agricola, S.A.” que fue suscrito el
pasado 09 de mayo de 2024 con Banco Agricola, S.A. a traves de
un pagaré y cuya vigencia finaliza el préoximo 09 de noviembre de
2024; y

2. “Contrato Crédito - Banco Cuscatlan, S.A.” que fue suscrito
mediante escritura publica de fecha 30 de mayo de 2024 y cuya
vigencia finaliza el proximo 26 de noviembre de 2024.

Para ello, Ricorp Titularizadora, en su calidad de Administradora del
FTIRTNNEO se encuentra realizando las gestiones con los bancos acreedores
para modificar los plazos contractuales de los créditos, por lo que se somete
a autorizacién de la Junta de Tenedores de Valores:

1. La modificacién de los contratos de crédito antes relacionados, en el
sentido de ampliar su plazo contractual. Dicho plazo de ampliacién se esta
negociando por hasta SEIS MESES ADICIONALES, por lo que el plazo
se modificard en los términos que negocie la Titularizadora.

2. Que la Titularizadora pueda negociar la redaccion de las clausulas a
modificar para ampliar el plazo de los créditos mencionados y suscriba las
escrituras, cruces de cartas y deméas documentos necesarios con cargo al
Fondo de Titularizacién para llevar a cabo la referida ampliacién en los
términos que negocie la Titularizadora.

Tomando en consideracién lo anterior, la Licenciada Sandra Maria Munguia
Palomo solicité a los Tenedores de Valores la aprobacién de este punto, por
lo que, la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del FONDO
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DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA
NNeo Nejapa, de forma UNANIME acuerda:

1. La modificacion de los contratos de crédito suscritos por el FTIRTNNEO,
en el sentido de ampliar su plazo contractual, autorizando que dicho
plazo sea negociado por hasta SEIS MESES ADICIONALES, por o
que se autoriza a que el plazo sea modificado en los términos que
negocie la Titularizadora.

2. Que la Titularizadora negocie la redaccidn de las clausulas a modificar
para ampliar el plazo de los créditos mencionados y suscriba las
escrituras, cruces de cartas y demas documentos necesarios con cargo
al Fondo de Titularizacién para llevar a cabo la referida ampliacién en
los términos que negocie la Titularizadora.

b. La Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo solicité a los Tenedores
nombrar a un secretario de actuaciones entre ellos, para que firme el Acta
de la presente Junta, en concordancia con lo establecido en el articulo 238
del Coédigo de Comercio. La persona elegida como Secretaria de
Actuaciones fue la Licenciada Sheila Marcella Romero Rodriguez, en
representacion de PROGRESO E INVERSIONES, S.A. DE C.V. por lo que
se ACUERDA: La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores
del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo
Nejapa (FTIRTNNEO) acuerda nombrar a la Licenciada Sheila Marcella
Romero Rodriguez en representacién de PROGRESO E INVERSIONES,
S.A. DE C.V., como Secretaria de Actuaciones para esta Junta.

La Presidenta y la Secretaria de Actuaciones de la Junta de Tenedores de Valores
firman el Acta de Quérum en seRal de verificacion de la asistencia a la Sesién de
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacidn de
Inmuebles Rlcorp Titularizadora NNeo Nejapa (FTIRTNNEO) y forma parte integral
de la misma.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidenta
de la Junta dio por finalizada la presente sesién de Junta General Extraordinaria de
Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
NNeo Nejapa a las nueve horas con treinta y nueve minutos del dia veintiocho de
octubre del afilo dos mil veinticuatro.
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Sandra Marfa M Munguia Paiom%‘“"* Sheila Marcella Rgmero Rodriguez

Presidenta Secretaria
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