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TITULARIZACION DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA PLAZA MUNDO APOPA (FTIRTPMA)

ACTA No. 18

A las ocho horas y doce minutos del dia dieciocho de noviembre del afio dos mil
veinticuatro celebrada en las instalaciones de Ricorp Titularizadora, S.A., Torre
Millennium, Nivel 9, entre 71 Avenida Sur y Paseo General Escalon, San Salvador, San
Salvador, presidida por la Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo, Vicepresidenta y
por tanto Representante Legal de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa. Atendiendo convocatoria de LAFISE VALORES DE EL
SALVADOR, S.A. de C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA, en su calidad de
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacidon con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa para celebrar
sesion de Junta General Extraordinaria de los Tenedores de Valores de Titularizacién,
haciendo constar que se encuentran representados y presentes los siguientes
Tenedores: DEICE, S.A. DE C.V., representada por el Licenciado Ricardo Ernesto
Augspurg Meza, en su calidad de Representante Legal de DEICE, S.A. de C.V.,,
asimismo se encuentran presentes como apoyo técnico la Licenciada Lucia
Jiménez y el Ingeniero Hugo Castillo representantes de Grupo Agrisal.

Habiendo comprobado la Presidente de la Junta el quérum de 98.72%, da por abierta la i
misma y somete a aprobacion la agenda a discutir, la cual fue aprobada por los

presentes:

AGENDA

1. Verificacién de Quérum.
2. Autorizacion para adquisicién de financiamiento para el FTIRTPMA y suscripcién
de contratos y documentos relacionados a dicho financiamiento.
3. Autorizacion para dar garantias para el financiamiento del FTIRTPMA y suscripcion
de contratos y documentos relacionados a dichas garantias.
4. Autorizacién para la contratacion de un SWAP suscripcién de contratos y
documentos relacionados a dicho servicio. e
5. Autorizacion para la modificacién del Contrato de Titularizacién del FTIRTPM
suscripcién del mismo con cargo al FTIRTPMA.
6. Otros puntos de interés.

DESARROLLO DE LA AGENDA

1. Establecimiento de Quérum: E|l Representante de los Tenedores de Valores
verificé que se encuentran representados mas del 50% del monto colocado de la
emisién para poder llevar a cabo la presente junta, de acuerdo con lo prescrito
por la Ley de Titularizacién de Activos de El Salvador, verificando que el quérum
final que se encuentra es del 98.72% de los tenedores. El Acta de Qudrum forma o
&‘ parte integral de la presente acta. Ademads, se hace constar que se encuentra
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presente como observador el Licenciado Enrique Alexander Garcia, en su ¢
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de designado por la Superintendencia del Sistema Financiero. DALV

2. Autorizacion para adquisicion de financiamiento para el FTIRTPMA y
suscripcion de contratos y documentos relacionados a dicho
financiamiento:

La Licenciada Sandra Munguia cedi6 la palabra a la Licenciada Ludina Navas,
representante de Ricorp Titularizadora, S.A. administradora del FTIRTPMA, quien
expuso a los tenedores lo siguiente:

La Politica de Financiamiento establecida en la Cldusula III nGmero 22 del
Contrato de Titularizacion del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa, establece que se podrd adquirir préstamos
posteriormente a la emision de valores de titularizacion previa autorizacion de
la Junta Extraordinaria de Tenedores.

En cumplimiento de dicha cldusula, la NDMC-20 y la Ley de Titularizacién de
Activos, se solicita autorizacién a los Tenedores de Valores para que Ricorp
Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion
FTIRTPMA suscriba una Linea de Crédito Decreciente, con Banco Agricola, S.A.
bajo las siguientes condiciones:

MONTO: US$36,863,888.96 0 el saldo que se tenga vigente del crédito con Banco Davivienda, S.A.

..DESTINO: _|Pago del crédito referencia No. 00080599172 suscrito con Banco Davivienda Salvadorefio, S.A
Tasa de Interés Variable: SOFR Term Rate de 1 mes, a establecerse en el momento del
desembolso mas un diferencial o spread de 257 puntos bésicos (2.57%). De manera indicativa

la tasa final seria de 7.728% (SOFR Term Rate de 1 mes de 5.09651% al 12/09/2024), siendo I3
tasa piso de interés del Crédito de 7.25%. En cualquier momento durante el plazo del Crédito,

INATSEAREEE si la Tasa de Interés SOFR de 1 mes mds el diferencial, est4 debajo de la Tasa Piso de Interés,
" |El Fondo pagara la Tasa Piso de Interés equivalente al 7,25% anual sobre saldos del Crédito
En caso de que la Tasa de Interés SOFR de 1 mes mas el diferencial esté arriba de la Tasa Piso
de Interés, entonces El Fondo pagard la Tasa de Interés SOFR de 1 mes mds el diferencial. La
______ |tasadeinterésserdrecalculada cada 1 mes durantela vigencia del préstamo.
PLAZO: 144 meses
o 0.30% + IVA de comision sobre el saldo del crédito a otorgar
COMISION: R : g
$40.00 por servicio de inscripcidn de documentos
FORMADE Escritura Publica

CONTRATACION;

Luego de la anterior exposicién la Licenciada Sandra Munguia tomé la palabra y
solicité a los Tenedores de Valores la autorizacién del punto en los términos antes o [
mencionados, por lo que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores
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Del FONDO DE TITULARIZACION DE INMl'JEBLES RICORP
TITULARIZADORA PLAZA MUNDO APOPA, de forma UNANIME ACUERDA:

1. Autorizar al FTIRTPMA la adquisicién del Crédito en los términos antes
planteados, autorizando a la Titularizadora a negociar las condiciones
finales del financiamiento a tomar con Banco Agricola, S.A., y

2. Autorizar que la Titularizadora, como administradora del FTIRTPMA,
suscriba, con cargo al Fondo de Titularizacidn, las escrituras publicas,
documentos privados o pagarés que sean necesarios para la formalizacidn
de los créditos y posteriormente su desembolso, y por ende, negocie la
redaccion de los mismos y negocie las condiciones finales del Crédito,
incluyendo tasas de interés, comisiones, obligaciones especiales,
condiciones financieras, entre otras condiciones requeridas y aplicables
para llevar a cabo el financiamiento con cargo al Fondo de Titularizacion.

3. Autorizacién para dar garantias para el financiamiento del FTIRTPMA y
suscripcion de contratos y documentos relacionados a dichas garantias:

La Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo cedié la palabra a la Licenciada
Ludina Navas, representante de Ricorp Titularizadora, S.A. administradora del
FTIRTPMA, quien expuso a los tenedores lo siguiente:

En cumplimiento a la Ley de Titularizacién de Activos y a la Politica de
Financiamiento del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Plaza Mundo Apopa, que establece que la Junta General Extraordinaria de
Tenedores de Valores podra autorizar dar en garantia los activos del Fondo, se
solicita a los Tenedores de Valores, autorizacion para que Ricorp Titularizadora,
S.A. en su calidad de Administradora del FTIRTPMA dé en garantia los
siguientes activos del FTIRTPMA, segun se detalla a continuacién y bajo las
siguientes condiciones:

iA} Constitucién de Primera Hipoteca Al)ier'ta, por la suma de $46,079,861.DO ola
que se determine por Banco Agricola, S.A. para el plazo de 20 afios, que recae
sobre los inmuebles propiedad del FTIRTPMA.
GARANTIAS: B) Cesién de beneficios de paliza de seguro por el monto de $36,863,888.96 o el
monto que resulte de calcular el saldo que se tenga vigente del crédito con
Banco Davivienda, S.A.

Luego de la anterior exposicion la Licenciada Sandra Munguia tomé la palabra y
solicito a-los Tenedores de Valores la autorizacién del punto en los términos antes
mencionados, por lo que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores
del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
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1. Autorizar entregar en garantia los activos del FTIRTPMA en los térmi :
antes planteados, pudiendo negociar con Banco Agricola, S.A. la
condiciones finales de las garantias a entregarse, y

2. Que la Titularizadora negocie la redaccién de las clausulas de las garantias
a otorgar y suscriba las escrituras publicas, documentos privados,
formularios y demds documentos necesarios para entregar en garantia los
activos del Fondo de Titularizacién, todo con cargo a éste.

Pl

4. Autorizacion para la contratacién de un SWAP suscripcién de contratos y
documentos relacionados a dicho servicio:

La Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo cedié la palabra a la Licenciada
Ludina Navas, representante de Ricorp Titularizadora, S.A. administradora del
FTIRTPMA, quien expuso a los tenedores lo siguiente:

La Politica de Financiamiento establecida en la Cldusula III numero 22 del
Contrato de Titularizacién del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa, establece que se podra adquirir préstamos
posteriormente a la emision de valores de titularizacion previa autorizacion de
la Junta Extraordinaria de Tenedores.

En cumplimiento de dicha cldusula, la NDMC-20 vy la Ley de Titularizacién de
Activos, se solicita autorizacion a los Tenedores de Valores para que Ricorp
Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion
FTIRTPMA pueda contratar de forma complementaria para el crédito autorizado
en el punto nimero 2) de la presente sesion el servicio de “Interest Rate Swap”
a efectos de garantizar una tasa de interés favorable al FTIRTPMA bajo las
siguientes condiciones:

Valor nominal: | US536,863,888.96 0 el saldo que se tenga vigente del crédito con Banco Davivienda,
S.A.

‘Modalidad de

Interest Rate Swap a contratarse con Bancolombia, S.A.
__cobertura: R .

Fecha de Ini -
echa.de fnkclo 01/12/2024 o la fecha que se negocie

| delcredito | R
Fecha de .
finalizacion del 01/12/2036 o la fecha que se negocie
crédito
Esquema de o
amortizacion ineal
Plazo de pago Mensual
de intereses e
Plazo de Mensual
amortizacién |
Forma de Documento privado o seglin sea negociado con el Banco o

_contratacién: |
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En este punto tomé la palabra el Ingeniero Hugo Castillo, representante de Gru J SatvaooR
Agrisal, solicitando que se aclare que el Interest Rate Swap podrd ser contratado =~
por un periodo de 5 afios o de un plazo menor o mayor de acuerdo a las

necesidades que se tengan para contratar dicho servicio.

Luego de la anterior exposicién la Licenciada Sandra Munguia tomé la palabra y
solicit6 a los Tenedores de Valores |a autorizacién del punto en los términos antes
mencionados, por lo que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores
del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA PLAZA MUNDO APOPA, de forma UNANIME ACUERDA:

1. Autorizar al FTIRTPMA la adquisicidén Interest Rate Swap en los términos
antes planteados, autorizando a la Titularizadora a negociar las
condiciones finales del financiamiento a tomar con Bancolombia, S.A., y

2. Autorizar que la Titularizadora, como administradora del FTIRTPMA,
suscriba, con cargo al Fondo de Titularizacién, las escrituras publicas,
documentos privados, formularios o demdas documentos gue sean
necesarios para la formalizacion del SWAP y por ende, negocie la
redaccion de los mismos y negocie las condiciones finales de dicho servicio
financiero, todo con cargo al Fondo de Titularizacién.

5. Autorizacién para la modificacién del Contrato de Titularizacién del
FTIRTPMA y suscripcién del mismo con cargo al FTIRTPMA:

La Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo cedié la palabra a la Licenciada
Ludina Navas, representante de Ricorp Titularizadora, S.A. administradora del
FTIRTPMA, quien expuso a los tenedores o siguiente:

Se informa a los Tenedores de Valores que considerando gue a esta fecha ya se
ha concluido la etapa de construccién del centro comercial Plaza Mundo Apopay
que se tienen necesidades de reinversiéon de los flujos provenientes de los
ingresos del Fondo de Titularizacién, se solicita autorizacion para modificar el
contrato de titularizacién con el fin de establecer: 1) Una nueva politica de
liquidez del Fondo, 2) en consecuencia, una nueva periodicidad para el reparto
de dividendos y 3) la modificacién del valor nominal de los titulos emitidos en la
serie A con cargo al FTIRTPMA.

En atencién a lo anterior, los cambios a realizar, previa autorizacién de la Junta
de Tenedores, serian los siguientes:

A .
N
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Clausula a modificar

Texto modificado

“33) POLITICA DE LIQUIDEZ. Sin perjuicio de las
politicas de inversion de los flujos financieros del
fondo de titularizacién, anteriormente establecidas
en este contrato, el Fondo de Titularizacion debera
mantener en todo momento en su cuenta de
disponibilidades de efectivo, bancos y cartera de
inversiones financieras a plazo menores a seis
meses, un minimo del uno por ciento del valor del

wauwaninz3) pOLITICA DE LIQUIDEZ, Sin perjuicio de las
politicas de inversion de los flujos financieros del fondo de
titularizacion,
contrato, el Fondo de Titularizacion deberd mantener en
todo momento en su cuenta de disponibilidades de
efectivo, bancos y cartera de inversiones financieras a

anteriormente establecidas en este

plazo menores a seis meses, un minimo del hasta uno por
ciento del valor del Activo Neto.

AR

ACtiVO N eto ‘”.U "

Clausulaa modificar

Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagard
Dividendos, segtin la Prelacién de Pagos establecida en contratoy a
prorrata del numero de titules de participacion en circulacion, de
acuerdo a la siguiente politica: i) Periodicidad de Distribucidn:
Fondo de Titularizacion distribuird Dividendos al menos una vez al
afio; i) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con
derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los
Tenedores de Valores que se encuentren regisirados en CEDEVAL
tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos; iii)
Fecha de Page de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres
dias habiles después de la Fecha de Declaracién de Dividendos; iv)
Fecha de Declaracidn de Dividendos: La Junta Directiva de Ricorp

Titularizadora, S.A, pasados doce meses luego de integrade el
Fondo de Titularizacion, declarard la distribucién de Dividendos,
conforme a esta politica, a mas tardar el dia treinta y uno del mes
de marzo de cada afio, 0 en cualquier otra fecha; vj Determinacion
del monto a distribuir: Se repartirdn los excedentes acumulados
cen todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de
Dividendos en exceso del uno por ciento (1.00%) del valor del
Activo Neto al cierre del mes de diciembre. La reparticion de
dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i} No existan
atrasos en el page de cualquier pasivo por financiamiente del
Fondo; y ii) El Fondo de Titularizacion se encuenire en
cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los

PEDTTH

Acreedores Financieros,

i3 19)  politica de Distribucian de  Dividendos: (a

Dividendos: La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A,, pasados doce meses luego de

Texto modificado
';‘”'”""”‘""’"3.19) Politica de Distribucion de Dividendos: Lé“T‘i'r.uI'ar-izac-lora, con cargo al
Fondo de Titularizacion, pagard Dividenclos, segin la Prelacién de Pagos establecida en
conirato y a prorrata del nimero de titulos de participacion en circulacion, de acuerdo ala
siguiente politica: i) Periodicidad de Distribucién: El Fendo de Titularizacion distribuira
Dividendos al menos una vez al afio; ii) Fecha de corte para determinar alos inversicnistas
con derecho arecibir los Dividendos: Se pagarén los Dividendos a los Tenedores de Valares
que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Page de
los Dividendos; iii} Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagardn los Dividendos tres dias
héhiles después de la Fecha de Declaracion de Dividendos; iv) Fecha de Declaracion de

integrade el Fondo de Titularizacién, declarard la distribucion de Dividendos, cenforme a
esta politica, a més tardar el dia treinta y uno del mes de marzo de cada afg, o en
cualquier otra fechs; v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartirdn dividendos de
la siguiente manera: i) Si la reparticion de dividendos se declara en el primer semestre,
se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de
Declaracion de Dividendos en exceso del hasta uno por ciento (1,00%) del valor del
Activo Neto al cierre del mes de diciembre del aiio anterior, o ii) Si la reparticion de
dividendos se declara en el segundo semestre, se repartiran los excedentes acumulaclos
con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del
hasta uno por ciento {1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de junio de ese
aiio. El porcentaje base serd determinado por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora,
S.A. en la Fecha de Declaracion de Dividendos, sujeto a las restricciones de parametros
de la Politica de Liquidez que sean necesarios mantener en el Fondo de Titularizacion y
siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasive por financiamiente
del Fondo; v ii} EI Fondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condicicnes

ey

especiales o financieras pactadas con los Acresdores Financieros.
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3.10) Cantidad de Valores: Sin p'erjuicio de los apﬁrtés adicionales y de
los aumentos del monta de la emisidn, hasta doscientos cuarenta y dos
mil ochenta; 3.11) Valor Minimo y Muiltiplos de Contratacién de
Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta: 3.11.1) Serie A: El valor
minimo de contratacian de los Valores de Titularizacién de la serie A serd
de DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y miltiplos
de contratacion de diez mil délares de los Estados Unidos de América;
3.11.1.1) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de
la serie A, No obstante lo establecido en el parrafo anteriar, y siempre
fue exista disponibilidad respecto al monto de la emisidn, guada
expresamente convenido que a todo aporte adicicnal realizado confarme
a lo establedido en este contrato, corresponderd un incremento
equivalentz en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacidn de la serie A adquiridos por el Originadar, para lo cual,

una vez realizadas los aportes adidanales por parte del Originador,

Ricarp Titularizadara, S.A. notificara a CEDEVAL y a ia Bolsa en la que se
encuentren inscritos las Valores de Titularizacidn, con fa certificacian del
punto de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ricarp Titularizadora,
5.A. por medio del cual se dacreta el aumento del Valor Nominal de los
Titulos de Participacion de la serie A adquirida por el Originador no
pudiendo superar dichos aumentas el monto de la emisian, 3.11.2) Otras
series: €l valor minimo de contratadion de los Valores de Titularizacian de
las otras series serd de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA y multiplos de contratacion de cien délares de los Estados
Unidos de América,

Jexwmodificao:

'3.10) Cantidad de Valores: Sin perjuicio de los aportes adicionales y-de los

aumentos del monto de fa emisién, hasta doscientos cuarenta y dos mil
ochenta; 3,11) Valor Minimo y Multiplos de Contratacién de Anotaciones
Electronicas de Valores en Cuenta: 3.11.1) Serie A: £l valor minima de
contratacion de los Valores de Titularizacidn de la serie A serd de CIEN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y multiplos de
contratacian de diez mil ddlares de los Estadas Unidos de América; 3.11.1.1)
Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de la serie A.
No obstante lo establecido en ef parrafo anterior, y siempre que exista
disponibilidad respecto al monto de fa emision, queda expresameante
convenido que a todo aporte adicional realizada conforme a lo establecido
en este contrato, corresponderd un incremento equivalente en el valor
naminal de los Valores de Titulanizacién - Titulos de Participacion de la seris
A adquiridos por el Originador, para lo cual, una vez realizados los apartes
adidonales por parte del Originador, Ricorp Titularizadaora, S.A. notificard a
CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de
Titularizacidn, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por madio del cual se decreta el
aumento del Valar Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A
adquirida por el Originador no pudiendo superar dichas aumentos el manta
de la emision. 3.11.2) Otras series: £l valar minimo de contratacion de los
Valores de Titularizacion de las otras series serd de CIEN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y muttiplos de cantratacian de cien ddlares
delos Estados Unidos de América,

Luego de la anterior exposicion la Licenciada Sandra Munguia tomé la palabra y
solicité a los Tenedores de Valores la autorizacion del punto en los términos antes
mencionados, por lo que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores
del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA PLAZA MUNDO APOPA, de forma UNANIME ACUERDA:

1. Autorizar la modificacién del contrato de titularizacién en los términos
anteriormente presentados,

2. Autorizar a la Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo, Vicepresidente y
por tanto Representante Legal de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de
C.V., Casa de Corredores de Bolsa, en su calidad de Representante de los
Tenedores de Valores del FTIRTPMA para que otorgue la modificacién de
dicho instrumento, con cargo al Fondo de Titularizacién.

; 6. Otros Puntos de Interés: Se solicité a los Tenedores de Valores nombrar a un
C}J secretario de actuaciones entre ellos, para que firme el Acta de la presente Junta,
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en concordancia con lo establecido en el articulo 238 del Cédigo de Comercio. [ *Q";g?yggg;/
persona elegida como Secretario de Actuaciones fue el Licenciado Ricardo Ernesto ™=+~
Augspurg Meza, representante de DEICE, S.A. DE C.V., por lo que se ACUERDA:
La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa (FTIRTPMA)
acuerda nombrar al Licenciado Ricardo Ernesto Augspurg Meza, representante de
DEICE, S.A. DE C.V., como Secretario de Actuaciones para esta Junta.

La Presidenta de la Junta de Tenedores de Valores firma el Acta de Quérum en sefial de
verificacion de la asistencia a la Sesién de Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores del Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa y forma parte integral de la misma.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidenta de la
Junta dio por finalizada la presente sesién de Junta General Extraordinaria de Tenedores
de Valores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa, a las ocho horas y veintinueve minutos del dia dieciocho de noviembre del afio

dos mil veinticuatro.

e
RV ) L o
Sandra M—’“arla‘M'u“n'gué I;aiomo
Presidenta

Ricardo Ernesto Augspurg Meza
Secretario
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ACTA No. 19

TITULARIZACION DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA PLAZA MUNDO APOPA (FTIRTPMA)

A las ocho horas y treinta y un minutos del dia dieciocho de noviembre del afio dos mil
veinticuatro celebrada en las instalaciones de Ricorp Titularizadora, S. A., Torre
Millennium, Nivel 9, entre 71 Avenida Sur y Paseo General Escalon, San Salvador San
Salvador, presidida por la Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo, Vicepresidenta y
por tanto Representante Legal de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa. Atendiendo convocatoria de LAFISE VALORES DE EL
SALVADOR, S.A. de C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA, en su calidad de
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacién con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa para celebrar
sesion de Junta General Extraordinaria de los Tenedores de Valores de Titularizacion,
haciendo constar que se encuentran representados y presentes los siguientes
Tenedores: DEICE, S.A. DE C.V., representada por el Licenciado Ricardo Ernesto
Augspurg Meza, en su calidad de Representante Legal de DEICE, S.A. de C.V,,
asimismo se encuentran presentes como apoyo técnico la Licenciada Lucia
Jiménez y el Ingeniero Hugo Castillo representantes de Grupo Agrisal.

Habiendo comprobado la Presidente de la Junta el quérum de 98.72%, da por abierta la S
misma y somete a aprobacién la agenda a discutir, la cual fue aprobada por los
presentes:
AGENDA
1. Verificacién de Quérum.
2. Autorizacién para la ampliacién del proyecto de construccién objeto del
FTIRTPMA.
3. Otros puntos de interés.
DESARROLLO DE LA AGENDA
1. Establecimiento de Quérum: El Representante de los Tenedores de Valores
verificé que se encuentran representados més del 50% del monto colocado de la
emision para poder llevar a cabo la presente junta, de acuerdo con lo prescrito
por la Ley de Titularizacién de Activos de El Salvador, verificando que el quérum
final que se encuentra es del 98.72% de los tenedores. El Acta de Quorum forma
parte integral de la presente acta. Ademas, se hace constar que se encuentra
presente como observador el Licenciado Enrique Alexander Garcia, en su calidad
de designado por la Superintendencia del Sistema Financiero.
2. Autorizacion para la ampliacion del proyecto de construccion objeto del
i~

%x FTIRTPMA:
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5, CVPCPA
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La Licenciada Sandra Munguia cedi6 la palabra a la Licenciada Ludina Navas;
representante de Ricorp Titularizadora, S.A. administradora del FTIRTPMA, quien
a su vez le cedid la palabra a la Licenciada Lucia Jiménez, Gerente de Finanzas y
Administracién de Agrisal, S.A., quien expuso a los tenedores lo siguiente:

Se informa a los Tenedores de Valores que para continuar con el desarrollo del
proyecto “Plaza Mundo Apopa”, se solicita la autorizacion de los Tenedores para
la construccién de la ampliacién de dicho proyecto.

El proyecto a construir como ampliacién se denomina *"MUNDO BODEGAS” y se
trata de una oferta para ofrecer almacenamiento a los clientes actuales de Plaza
Mundo Apopa y otros potenciales clientes, lo que generard rentabilidad para
espacios que actualmente no estaban generdndola y fortalecera el concepto y
valor del inmueble.

La construccion del proyecto de ampliacion se encuentra habilitada en el Contrato
de Titularizacién y considerando que de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Titularizacion de Activos, dado que la Junta General de Tenedores de Valores se
rige por lo dispuesto en dicha ley y supletoriamente por lo establecido en el
Cddigo de Comercio para las Juntas Generales de Tenedores de Bonos en lo que
fuere aplicable, es la maxima autoridad para adoptar las decisiones que afecten
al Fondo de Titularizacién.

A continuacion se cedié la palabra a la Licenciada Lucia Jiménez, representante
de grupo Agrisal para que informara sobre el proyecto segun el siguiente detalle:

\

'\,
\,

N

¥ pLAZA MUNDO APOPA

N MUNDO
@ BODEGAS

sl Tenesdones § ITIRTPNA
Mivsiembre 224
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* Durante el proceso comercial, se detectd la conveniencia de evolucionar las bodegas
desde todas en contenedores, a un modelo con tamafios flexibles. £l mercado indicé

que habia apetito por bodegas de mayor metraje, por lo que se ha reformulado la
composicion de las bodegas.

Se confirma una demanda para el proyecto y se considera que serd de mucho
atractivo para potenciales clientes, y generard rentabilidad para espacios que
actualmente no estan generando y fortalecera el concepto y valor del inmueble.

* Se ha realizado la permisologia, disefio y estudios de mercado, para conocer sobre la
demanda. Diferentes gestiones con OPAMSS y de redisefio han significado plazos e
inversiones mayores a lo planificado inicialmente.

\ , % MUNDO
UBICACION:  wa BODEGAS

B s M i ena F
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CORTRATOS FUIXIBLES SISTEMA DO PLAN BE PROTECCIGN TLEVADOR 1] CARGA COLOUG ACCESD IPARA EQUIPD DL CARGA HELIIAN
PINERO 3 MESES VIGILANCIA 2417 DE BICHES HASTA DE S7K [CAPACIDAD 1,BA0KG) VEHICULDS ¥ CARINONES ivairsy

+ La composicion que se visualiza para
Apopa, en Fase 1, es de:
* 14% espacio colocado en bodegas de
contenedores
* 86% espacio colocado en bodegas
flexibles, de mayor metraje

R L
1
4
1
i

*‘ Contenedores 156
Flexibles 1,025
TOTAL GLA 1,181

R
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+ Instalacién de bodega modelo.

* Estudio de mercado, levantando radiografis de la
demanda, mapeando comercios de la zona y del Norte
del pais vy estudio cualitativo para identificar
oportunidades en el mercado,

* Presencia de marca de forma digital,
flyers en el kiosco y oficina de PMA con
informacion general y nOmero de
contacto.
* Permisos Gubernamentales obtenidos: bomberos vy
permiso de construccion por OPAMSS (disefio original).

* Seestan finalizando los redisefios y especialidades, para
proceder a adjudicar el proyecto.
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* Sevisualiza que el proyecto estara operativo en Octubre 2025.

o1 o s st

+  Contempla realizacion del proyecto con fondos propios
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Luego de la anterior exposicion la Licenciada Sandra Munguia tomd la palabra y RS
solicito a los Tenedores de Valores la autorizacién del punto en los términos antes
mencionados, por lo que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores

del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA PLAZA MUNDO APOPA, de forma UNANIME ACUERDA:

AUTORIZAR de forma unanime la ampliacién del proyecto Plaza Mundo Apopa
para construir los espacios de bodega antes mencionados por un monto de
inversion de hasta USD$1,398,430.00 autorizando para imprevistos un
porcentaje de 3% anuales adicional al monto referido.

Y autorizando ademds a la Titularizadora en su calidad de administradora del
FTIRTPMA, para que, en caso sea necesario, gestione los permisos que
correspondan y gestione un crédito para financiar dichas ampliaciones,
facultandola para que pueda negociar los términos del referido crédito.

3. Otros Puntos de Interés: Se solicitoé a los Tenedores de Valores nombrar a un
secretario de actuaciones entre ellos, para que firme el Acta de la presente Junta,
en concordancia con lo establecido en el articulo 238 del Cédigo de Comercio. La
persona elegida como Secretario de Actuaciones fue el Licenciado Ricardo Ernesto
Augspurg Meza, representante de DEICE, S.A. DE C.V., por lo que se ACUERDA:

La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de o

Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa (FTIRTPMA)
acuerda nombrar al Licenciado Ricardo Ernesto Augspurg Meza, representante de
DEICE, S.A. DE C.V., como Secretario de Actuaciones para esta Junta.

La Presidenta de la Junta de Tenedores de Valores firma el Acta de Quérum en sefal de
verificacion de la asistencia a la Sesién de Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa y forma parte integral de la misma.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidenta de la
Junta dio por finalizada la presente sesién de Junta General Extraordinaria de Tenedores
de Valores del Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa, a las ocho horas y cuarenta y cuatro minutos del dia dieciocho de noviembre del
afio dos mil veinticuatro.

.
—— A VW “KJW‘\' \

Sandra Maria Mungufa Palomo
Presidenta

icardo Ernesto Augspurg Meza
Secretario S
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