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COMUNICADO DE PRENSA

Moody’s Local El Salvador afirma la
clasificacion de La Hipotecaria, S.A. de
C.V., y modifica |la Perspectiva de Estable
a Negativa

ACCION DE CLASIFICACION

El Salvador, 20 de diciembre de 2024

Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A. (en adelante, Moody’s Local
El Salvador) modifica la perspectiva a Negativa desde Estable para La Hipotecaria,
S.A. de C\V. (en adelante La Hipotecaria o la Entidad), fundamentado en el anuncio
del acuerdo de venta de La Hipotecaria (Holding) Inc.

Por su parte, afirma la clasificacion EAAA.sv como emisor a la Entidad.
Adicionalmente, se afirma la clasificacidn N-1.sv a los programas de emisiones de
corto plazo con garantia y sin garantia, y se afirma la clasificacién AAA.sv a sus
programas de emisiones de largo plazo con garantia y sin garantia.

La accién de clasificacidon se resume en el siguiente detalle:

Tipo de clasificacién / Clasificacion Perspectiva Clasificacion Perspectiva
Instrumento actual actual anterior anterior

La Hipotecaria, S.A. de C.V.

Emisor EAAA.sv Negativa EAAA.sv Estable
PBLHI,PO3 Corto plazo con N-1.sv Negativa N-1.sv Estable
garantia
PBLHI,P03 Corto plazo sin N-1.sv Negativa N-1.sv Estable
garantia
CILHIPO3 Largoplazocon  \np oy Negativa  AAAsv Estable
garantia
CILHIPO3 Largoplazosin = \ap oy Negativa  AAAsv Estable
garantia
PBLHIPO4 Corto plazo con N-1.sv Negativa N-1.sv Estable

garantia
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PBLH',PO4 Corto plazo sin N-1.sv Negativa N-1.sv Estable
garantia
CILH”,DO4 Largo plazo con AAA.sv Negativa AAA.sv Estable
garantia
CILHIPO4 Largo plazo sin AAA.sv Negativa AAA.sv Estable

garantia

Fundamentos de la clasificacion

La modificacién de la perspectiva de Estable a Negativa, se produce luego del anuncio realizado en fecha 17 de diciembre
de 2024, en el que se comunica la firma del acuerdo de compra por parte de Inversiones Cuscatlan Centroamérica, S.A.,
para adquirir el 100% de las acciones de La Hipotecaria (Holding) Inc., cuyas subsidiarias principales son Banco La
Hipotecaria, S.A. en Panam4, La Hipotecaria, S.A. de C.V. en El Salvador y La Hipotecaria Compafia de Financiamiento,
S.A. en Colombia. La perspectiva Negativa refleja las implicaciones que el cambio de accionista ultimo tendra para La
Hipotecaria y que en opinidn de la agencia, la capacidad del soporte por parte del nuevo accionista sera menor.

Inversiones Cuscatlan Centroamérica, es un Grupo Financiero regional, que tiene como principal activo a Banco
Cuscatlan domiciliado en El Salvador (Moody’s Ratings: B3 stable), institucidn financiera que ocupa el segundo lugar en
el mercado bancario comercial local. EI Grupo también es el principal accionista de Seguros e Inversiones S.A., que
cuenta con un posicién competitiva dentro del mercado asegurador del pais.

Las calificaciones otorgadas a La Hipotecaria, se fundamentan en el Soporte brindado por Banco La Hipotecaria, S.A.y
el accionista ultimo Grupo ASSA, S.A.

El accionista principal de La Hipotecaria es Banco La Hipotecaria, S.A. de capital y con operaciones en Panama (Moody’s
Ratings: Baa3 negative), que opera bajo licencia general bancaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de
Panama. Banco La Hipotecaria pertenece a La Hipotecaria (Holding) Inc., que tiene como accionista ultimo al Grupo
ASSA, S.A. El Grupo es un conglomerado panamefo que cuenta con una amplia posicién competitiva, y diversas
operaciones locales en Centroamérica, en las que se incluyen servicios bancarios, créditos minoristas y seguros, siendo
esta ultima, la linea de negocios con mayor representacion sobre sus ingresos.

Factores que pueden generar un deterioro de la clasificacion

— Deterioro sostenido en las métricas de calidad de cartera que afecten la cobertura de las provisiones y las garantidas,
materializado en la rentabilidad de la Entidad.

— Dificultades para cumplir objetivos relacionados con la mejora de los indicadores de rentabilidad, con impacto en la
suficiencia patrimonial y en el crecimiento futuro.

— Deterioro en la calidad crediticia del principal accionista que coloque en riesgo el soporte brindado a la Entidad.

Definicion de las clasificaciones asignadas

— EAAA.sv: corresponde a aquellas entidades que cuentan con la mas alta capacidad de pago de sus obligaciones en
los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en la entidad, en la industria a
gue pertenece o en la economia. Los factores de riesgo son insignificantes.

— AAA.sv: corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con la mas alta capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en el emisor,
en la industria a que pertenece o en la economia.
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— N-1.sv: corresponde a aquellos instrumentos cuyos emisores cuentan con la mas alta capacidad de pago del capital
e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en el emisor, en la
industria a que pertenece o en la economia.

— Perspectiva Negativa: se percibe una alta probabilidad de que la clasificacidn desmejore en el mediano plazo.

SCRiesgo S.A. de C.V. “Clasificadora de Riesgo” agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de clasificacion
genérica que va de AA.sv a CCC.sv (de manera similar a las clasificaciones equivalentes de AA a C) y de ML A-1.sva ML
A-3.sv (de manera similar de N-1a N-3). El modificador “+” indica que la clasificacién se ubica en el extremo superior de
su categoria de clasificacion genérica; ningun modificador indica una clasificacion media; y el modificador “-” indica una
clasificacidn en el extremo inferior de la categoria de clasificacion genérica.

La metodologia utilizada en estas clasificaciones fue la de Metodologia de Clasificacion de Instituciones Financieras de
Crédito - (30/Sep/2024), favor de entrar a la pagina https://moodyslocal.com.sv/ para obtener una copia.

Divulgaciones regulatorias

La clasificacion de riesgo de la entidad constituye Unicamente una opinién profesional e independiente sobre la
capacidad de las empresas del sistema financiero y de las empresas de seguros de administrar riesgos.

La opinién del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacién para invertir, ni un aval
o garantia de la emisidn; sino un factor complementario a las decisiones de inversién; pero los Miembros del Consejo
seran responsables de una opinidn en la que se haya comprobado deficiencia o mala intencidn, y estaran sujetos a las
sanciones legales pertinentes.
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LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y LOS MATERIALES DE MOODY'S NO ESTAN DESTINADOS PARA SER UTILIZADOS POR NINGUNA PERSONA COMO
UN REFERENTE, SEGUN SE DEFINE DICHO TERMINO A EFECTOS REGULATORIOS, Y NO DEBEN SER UTILIZADOS EN MODO ALGUNO QUE PUDIERA DAR LUGAR A QUE SE LOS CONSIDERE
COMO UN REFERENTE.

Toda la informacién incluida en el presente documento ha sido obtenida por MOODY'S a partir de fuentes que estima correctas y fiables. No obstante, debido a la posibilidad de error humano o
mecanico, asi como de otros factores, toda la informacién aqui contenida se proporciona “TAL Y COMO ESTA”, sin garantia de ningun tipo. MOODY'S adopta todas las medidas necesarias para que
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En la medida en que las leyes asi lo permitan, MOODY's y sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores y proveedores declinan toda responsabilidad frente a
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Moody's Investors Service, Inc., agencia de calificacion crediticia, subsidiaria de propiedad total de Moody's Corporation (“MCQ”), informa por la presente que la mayoria de los emisores de titulos
de deuda (incluidos bonos corporativos y municipales, obligaciones, notas y pagarés) y acciones preferentes calificados por Moody's Investors Service, Inc. han acordado, con anterioridad a la
asignacion de cualquier calificacién, abonar a Moody's Investors Service, Inc. por sus servicios de opinién y calificacion. MCO y Moody’s Investors Service también mantienen politicas y
procedimientos para garantizar la independencia de las calificaciones y los procesos de asignacion de calificaciones crediticias de Moody’s Investors Service,Inc. La informacidn relativa a ciertas
afiliaciones que pudieran existir entre directores de MCO y entidades calificadas, y entre entidades que tienen asignadas calificaciones crediticias de Moody’s Investors Service y asimismo han
notificado publicamente a la SEC que poseen una participacion en MCO superior al 5%, se publica anualmente en www.moodys.com , bajo el capitulo de “Investor Relations — Corporate
Governance — Charter Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ["Relaciones con Inversores - Gestién Corporativa — Documentos Constitutivos - Politica sobre Relaciones entre
Directores y Accionistas” ].

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacién de Riesgo S.A., Moody’s Local BR Agéncia de Classificagdo de Risco LTDA, Moody’s Local MX S.A. de C.V, I.C.V., Moody's Local PE
Clasificadora de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A. (conjuntamente, las "Moody’s Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de calificacion
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Crediticia.

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacién en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la filial de MOODY's,
Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segln corresponda). Este documento esta
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indirectamente, este documento ni su contenido a “clientes minoristas” segtin se desprende del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son
opiniones sobre la calidad crediticia de una obligacién de deuda del emisor y no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposicién de
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Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no estén destinados a ser utilizados ni deben ser confiados por usuarios
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Términos adicionales con respecto a las Opiniones de la Segunda Parte (seglin se define en los Simbolos y Definiciones de Calificacion de Moody's Investors Service): Por favor notar que una
Opinién de la Segunda Parte ("OSP") no es una "calificacion crediticia". La emision de OSPs no es una actividad regulada en muchas jurisdicciones, incluida Singapur.

JAPON: En Japén, el desarrollo y la provisién de OSPs se clasifican como "Negocios Secundarios”, no como "Negocios de Calificacion Crediticia", y no estan sujetos a las regulaciones aplicables a
los "Negocios de Calificacion Crediticia" segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de Japon y su regulacion relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluacion
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refiere a la parte continental de la Republica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwan.
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