Titulos de Participacién emitidos con cargo del Fondo de Titularizacién de Inmueble Hencorp Valores
NU Lomas Cero Uno, denominado (FTIHVNUO1), celebrada a las diez horas y doce minutos del dia
dieciocho de marzo del dos mil veinticinco. Se encuentran representado el cien por ciento de los
Tenedores de los valores colocados, asi:

‘ Tenedor \ Valores | %
84.00000%
16.00000%

| Total | $100,000.00 | 100.00000%

Los presentes ratifican su voluntad de celebrar Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores,
de conformidad con el Articulo Setenta y Ocho de la Ley de Titularizacién de Activos. Estando presente
el designado por el Representante de los Tenedores de Valores, Licenciado Jaime Alfonso Grijalva
Vinueza, quien presidira la sesion, y habiendo acordado los representantes de los Tenedores de Valores
que actue como Secretario de la misma el Licenciado Victor Manuel Lopez Santamaria y contando
ademds con la presencia de Licenciada Sandra Margarita Castro de Barrios, designada por la
Superintendencia del Sistema Financiero, se dio por iniciada la sesién y por unanimidad de votos
acuerdan aprobar la siguiente agenda:

Asuntos de Caracter Extraordinario:

1. Establecimiento de qudrum, aprobacién de agenda y eleccién del Secretario de la Junta General
de Tenedores de Valores.

2. Autorizacion de Financiamiento y Reconocimiento de Hipoteca.

3. Autorizacion de Instrumento de Reconocimiento de Pagos.

4. Puntos Varios.

Desarrollo:

1. Establecimiento de qudérum, aprobacién de agenda y eleccién del Secretario de la Junta
General Tenedores de Valores:
Acto seguido se procedi6 a verificar el quérum de asistencia, resultando gue se encuentra
presente y/o representado el cien por ciento de los valores colocados y con derecho a voto, por
lo que hay quérum suficiente para tratar los puntos de la Agenda propuesta, segiin consta en el
acta de quérum suscrita por el Representante de los Tenedores de Valores y por el Secretario
de la Junta, todo de conformidad con lo establecido en el articulo doscientos treinta y nueve del
Cédigo de Comercio. Los Tenedores de Valores nombran por unanimidad al Licenciado Victor
Manuel Lopez Santamaria como Secretario de la Junta General Extraordinaria de Tenedores,
quien acepta el nombramiento, por lo que es procedente continuar con el desarrollo_de=ts

Sesion.



2. Autorizacién de Financiamiento y Reconocimiento de Hipoteca.

El Presidente de la Junta, cede la palabra al representante de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, quien expuso a los asistentes la oferta de financiamiento presentada por Banco
Atlantida, S.A., detallando el monto méaximo de financiamiento, tasa de interés, garantias
exigidas y demas condiciones, quedando la carta de términos generales de dichos créditos como
anexo de la presente acta y por lo tanto parte integral de la misma. Conocida que fuera la
propuesta, los Tenedores de Valores por unanimidad acuerdan aprobar la contratacién del
crédito antes referido en los términos y condiciones generales propuestos y con las garantias
establecidas, autorizando que la redaccién del contrato correspondiente sea definida por
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, como administradora del Fondo, y que el mismo sea
suscrito por el representante legal de la Sociedad Titularizadora administradora del Fondo, sin
requerir autorizacion de la presente Junta de Tenedores para cualquier modificacién que sea
necesaria, mismo que podra suscribir cualquier documento publico o privado requerido o que
sea necesario para llevar a cabo la contratacién del referido financiamiento, incluyendo pero no
limitado al crédito, declaraciones juradas y a las 6rdenes irrevocables de pago, autorizandolo
para la constitucién de primera hipoteca abierta a favor del Banco Atléntida, S.A., conforme los
términos anteriormente establecidos, y cualquier otra garantia que sea requerida para dicha
operacion, estando facultado ademds para suscribir los documentos, cartas, formularios y
declaraciones juradas que sean requeridas por dicha institucién bancaria para el
perfeccionamiento del financiamiento antes citado.

3. Autorizacién de Instrumento de Reconocimiento de Pagos.

El Representante de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, expone que el Originador, previo a
la integracin del Fondo de Titularizacidn, ha realizado erogaciones para darle continuidad a la
construccion del proyecto, por lo que, y sin perjuicio que el Fondo ostentaré la propiedad del
inmueble, es requerido hacer el reintegro de dichas erogaciones realizadas, mediante Acuerdos
de Reconocimiento de Pago. Asimismo, por un atraso en el cambio de facturacién de los
proveedores, se podrian haber emitido facturas a nombre del Originador. Por lo tanto, es
requerida la suscripcién de Acuerdos de Reconocimiento de Pago para incorporar a la
contabilidad del Fondo dichos pagos realizados para el desarrollo del proyecto. Los pagos
realizados por el Originador se encuentran respaldados por Certificaciones emitidas por el
Auditor Externo de la sociedad originadora. Asi mismo, el Representante de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, expone que, debido a la dindmica involucrada en la construccion,
particularmente los procesos establecidos con los proveedores requieren un periodo de tiempo
adicional para modificar los procedimientos relacionados con la emisién de facturas al Fondo.
Por lo tanto, el Originador podrd seguir realizando erogaciones para darle continuidad a la
construccion del proyecto y el Fondo debera hacer reintegros de dichas erogaciones mediante
Acuerdos de Reconocimientos de Pago por un periodo de hasta seis meses. Los Tenedores dan
por conocido y autorizan la firma de los referidos Acuerdos de Reconocimientos de Pago,
siempre que vayan acompafiados de la correspondiente Certificacion del Auditor Externo.
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4. Puntos Varios

a los representantes de los Tenedores para su examen y fue firmada por el Representante de Tenedores
de Valores. No habiendo més que tratar, se cierra la presenta acta que firmamos, a las diez horas y

veintiin minutos de este mismo dia.

Jaime Alfonso Grijalva Vinueza

Victor Manuel Lopez Santamaria
Representante de los Tenedores de Valores

Secretario




