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ACTA NUMERO SIETE de Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores de Titularizacién —
Titulos de Participacién emitidos con cargo del Fondo de Titularizacién de Inmueble Hencorp Valores
El Encuentro Cero Uno, denominado (FTIHVEEO1), celebrada a las diez horas y quince minutos del dia
uno de diciembre del dos mil veinticinco. Se encuentran representados el cien por ciento de los
Tenedores de los valores colocados, asi:

Tenedor | Valores % !

| Total : ’ $6,000,000.00 100.00000%

Los presentes ratifican su voluntad de celebrar Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores,
de conformidad con el Articulo Setenta y Ocho de la Ley de Titularizacién de Activos. Estando presente
el designado por el Representante de los Tenedores de Valores, Licenciado Jaime Alfonso Grijalva
Vinueza, quien presidira la sesién, y habiendo acordado los representantes de los Tenedores de Valores
que acttie como Secretario de la misma al licenciado Diego Alejandro Monzén Gutierrez, y contando
ademas con la presencia del Licenciado Henry Josué Castellanos Montoya, designado por la
Superintendencia del Sistema Financiero, se dio por iniciada la sesién y por unanimidad de votos
~ habiéndose propuesto la agenda con la cual se convocd la presente Junta, los Tenedores por unanimidad
sometieron a cambio la misma, por lo que acuerdan aprobar la siguiente agenda:

Asuntos de Caracter Extraordinario:
1. Establecimiento del Quérum, aprobacion de agenda y eleccién de Secretario de la Junta General
Extraordinaria de Tenedores de Valores.
2. Autorizacién para Compraventa de Locales



3. Autorizacion para Ceder Contratos de Arrendamiento
4. Puntos varios.

Desarrollo de puntos de caracter Extraordinario:
1. Establecimiento del Quérum, aprobacion de agenda y eleccién del Secretario de la Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Valores:

Acto seguido se procedio a verificar el quérum de asistencia, resultando que se encuentra presente
y/o representado el cien por ciento de los valores colocados y con derecho a voto, por lo que hay
quorum suficiente para tratar los puntos de la Agenda propuesta, seglin consta en el acta de quérum
suscrita por el Representante de los Tenedores de Valores y por el Secretario de la Junta, todo de
conformidad con lo establecido en el articulo doscientos treinta y nueve del Cédigo de Comercio.
Los Tenedores de Valores nombran por unanimidad al licenciado Diego Alejandro Monzdn Gutierrez
como Secretario de la Junta General Extraordinaria de Tenedores, quien acepta el nombramiento,
por lo que es procedente continuar con el desarrollo de la Sesién.

2. Autorizacion para Compraventa de Locales

Expone el Representante de la Sociedad Titularizadora que se recibieron ofertas de compra de
seis locales comerciales ubicados en el Centro Comercial El Encuentro San Miguel,
especificamente los locales denominados Local 9, Local 10, Local 11, Local 12, Local 13 y Local
14, segln la tabla siguiente:

Centro Comercial EE San Miguel | EE San Miguel | EE San Miguel | EE San Miguel | EE San Miguel | EE San Miguel

Local Local 9 Local 10 Local 11 Local 12 Local 13 Local 14
Matricula 80300212- 80300212- 80300212- 80300212- 80300212- 80300212-
. A0009 A0010 A0011 A0012 A0013 A0014
Area m2 185.71 114.45 114.87 115.27 115.63 154.80
,chr:zde g US$3,000.00 | US$3,000.00 | US$3,000.00 | US$3,000.00 | USS$3,000.00 | US$3,000.00
Total de Venta 557,130.00 343,350.00 344,610.00 345,810.00 346,890.00 464,400.00
Araniiere Pollo Campestre, S.A. de C.V.
Comprador

Habiéndose firmado la promesa de compraventa bajo la condicion de reunir las dreas de los
inmuebles antes descritos en una sola matricula, por lo que se vuelve necesario conceder la
autorizacion de la modificacion al Régimen de Condominio, por reunidn de matriculas, asi como
la autorizacién de la venta de la nueva matricula que se genere en razon de la reunién de las
matriculas, se recomienda aprobar lo antes indicado sin necesidad de una nueva autorizacién
futura por parte de esta Junta. La Junta de Tenedores de Valores autoriza por unanimidad, la
modificacién del Régimen de Condominio para realizar las adecuaciones necesarias para la venta
de los locales comerciales prometidos en venta y reunirlos en una sola matricula y dimensiones
gue contendrd, autorizando también la venta de los locales comerciales antes sefialados una vez
estén reunidos en una sola matricula y al precio minimo establecido en el cuadro anterior.
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Comisionista de hasta el 5% del precio total final de venta de los inmuebles antes dESCFItOS\ - Renye i

3. Autorizacién para Ceder Contratos de Arrendamiento

Expone el Representante de la Titularizadora, que en vista de lo anteriormente autorizado y
prometido en Venta y una vez recibido el 85% del precio de venta, es decir la cantidad de
USS$2,041,861.50, se acordd con el Promitente Comprador, y por no poder entregar
materialmente lo prometido en venta, se acord6 en ceder los Contratos de Arrendamiento; por
lo que se solicita autorizacién por parte de la Junta para la Cesion de los Contratos de
Arrendamiento de los locales. prometidos en venta en el Acuerdo anterior. La Junta de
Tenedores de Valores autoriza por unanimidad, la Cesion de los Contratos de Arrendamiento de
los locales antes mencionados, a la Promitente Compradora de los mismos y por la imposibilidad
de poder entregarlos materialmente en venta, y una vez recibido el 85% del precio pactado.

4. Puntos varios
El Presidente de la Junta consulto si alguno de los Tenedores de Valores presentes tenia algun
tema que incorporar para ser tratado, pero no se presento ninguno.

Se hace constar que antes de la primera votacién la lista contenida en el Acta de Quérum fue
exhibida a los representantes de los Tenedores para su examen y fue firmada por el
Representante de Tenedores de Valores. No habiendo mas que tratar, se cierra la presenta acta
que firmamos, a las diez horas y veinticinco minutos de este mismo dia.

Jaime Alfonso Grijalva Vinueza Diego Alejandro Monzén Gutierrez
Representante de los Tenedores de Valores Secretario
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