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ACTA NUMERO CINCO de Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de Valores de
Titularizacién ~ Titulos de Participacion emitidos con cargo del Fondo de Titularizacién de Inmueble
Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno, denominado (FTIHVPBO1), celebrada a las diez horas
y once minutos del dia ocho de diciembre del dos mil veinticinco. Se eéncuentran representados el cien
por ciento de los Tenedores de los valores colocados, ast:

L Tenedor f Valores L % j

T T

| Total | $2,000,000.00 |  100.00000%

Los presentes y representados, y antes de iniciar la presente Junta, proponen que la misma sea
modificada en su caracter y se lleve a cabo una Junta Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de Valores,
por lo que estando el cien por ciento de los Tenedores de acuerdo con lo mismo, ratifican su voluntad
de celebrar Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de Valores, de conformidad con el



Articulo Setenta y Ocho de la Ley de Titularizacién de Activos. Estando presente el designado por el
Representante de los Tenedores de Valores, Licenciado Jaime Alfonso Grijalva Vinueza, quien presidira
la sesidn, y habiendo acordado los representantes de los Tenedores de Valores que actlie como
Secretario de la misma al licenciado Santiago Andrés Mufioz Sdnchez, y contando ademds con la
presencia del Licenciado Enrique Alexander Garcia, designado por la Superintendencia del Sistema
Financiero, se dio por iniciada la sesién y por unanimidad de votos habiéndose propuesto la agenda con
la cual se convocé la presente Junta, los Tenedores por unanimidad sometieron a cambio la misma, por
lo que acuerdan aprobar la siguiente agenda:

Asuntos de Caracter Ordinario:
1. Establecimiento del Qudrum, aprobacidon de agenda y eleccion de Secretario de la Junta General
Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de Valores.
2. Autorizacioén para el Aporte de un Proyecto Inmobiliario al Fondo de Titularizacién de Inmuebles

Asuntos de Caracter Extraordinario
1. Autorizacidon de Modificacion de Caracteristicas de la Emision
2. Puntos varios.

Desarrollo de puntos de caracter Ordinario:
1. Establecimiento del Quérum, aprobacion de agenda y eleccidon del Secretario de la Junta
General Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de Valores del Valores:

Acto seguido se procedio a verificar el quérum de asistencia, resultando que se encuentra presente
y/o representado el cien por ciento de los valores colocados y con derecho a voto, por lo que hay
quérum suficiente para tratar los puntos de la Agenda propuesta, seglin consta en el acta de quérum
suscrita por el Representante de los Tenedores de Valores y por el Secretario de la Junta, todo de
conformidad con lo establecido en el articulo doscientos treinta y nueve del Cédigo de Comercio.
Los Tenedores de Valores nombran por unanimidad a Santiago Andrés Mufioz Sdnchez como
Secretario de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores, quien acepta el
nombramiento, por lo que es procedente continuar con el desarrollo de la Sesién.

2. Autorizaciéon para el Aporte de un Proyecto Inmobiliario al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles

El representante de Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora, expuso que de acuerdo a lo
establecido en la caracteristica 3.30) Aportes Adicionales del Contrato de Titularizacion, el
Originador podra hacer aportes adicionales de activos a titulo oneroso, por lo que se pide
autorizacidn por parte de la Junta para el aporte adicional por parte del Originador del proyecto
inmobiliario Torre Ambar, incluyendo pero no limitado a permisos, planos, disefios e inmuebles
que compartan la misma ubicacién geografica de los activos que integraron el Fondo.

Sobre el proyecto inmobiliario a incluir se detalla lo siguiente:
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Proyecto: Torres Ambar
NUMERO S/N, FINCAS: BUENOS AIRES, SUIZAY
Ubicacidn: ESMERALDA, PORCION AMBAR 1, NUEVO CUSCAT] /gil
LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD <
Numero de Apartamentos: 154
Numero de niveles: 13
Tipos de Apartamentos: 4 tipologias
Numero de niveles de parqueo: 4
e Deck Techado
e Gimnasio
e Jardineras
Amenidades * Lounge
e Terraza
e Play Room
e Sala de Reuniones
e Salén de Usos Multiples

La Junta de Tenedores de Valores autoriza por unanimidad, el aporte adicional al Fondo por
parte del Originador del proyecto inmobiliario Torre Ambar, incluyendo, pero no limitado a
permisos, planos, disefios e inmuebles que compartan la misma ubicacién geogrdfica de los
activos que integraron el Fondo.

Desarrollo de puntos de caracter Extraordinario:
1. Autorizacion de Modificacion de Caracteristicas de la Emision

El Representante de la Sociedad Titularizadora expuso que en cumplimiento con la solicitud de
parte de los Tenedores de Valores de modificar la emisién en el sentido de ampliar las facultades
del Fondo de Titularizacién para la emision de Series Preferentes de los Valores de Titularizacién
— Titulos de Participacidn con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Portales del

Bosque Cero Uno, se propone a los Tenedores de Valores la modificacién de las Politicas y

Caracteristicas de la Emisidn de la siguiente manera:

1) Modificacion al Contrato de Titularizacidn, en lo relativo a las caracteristicas de la emision
3.16), 3.19) y 3.22) en el numeral 3) CARACTERISTICAS DE LA EMISION, de la Cldusula IV
EMISION DE VALORES CON CARGO AL FONDO DE TITULARIZACION, siendo la redaccién
propuesta la siguiente:

3.16) Redencion de los valores: 3.16.1) La emision considerara Redenciones Ordinarias y
Redenciones Extraordinarias, segin se detalla a continuacién: i) Redenciones Ordinarias:
Siempre que no se incumplan las condiciones especiales establecidas por los Acreedores
financieros del Fondo, el Concejo de Gerentes de la Sociedad Titularizadora podra definir en el
aviso de colocacidon de cada tramo de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion de la
Serie Preferente una estructura de redenciones ordinarias, las cuales definen el precio y
cantidad de titulos a redimir en cada evento. ii) Redenciones Extraordinarias: Siempre que no
se incumplan las condiciones especiales establecidas por los Acreedores Financieros del Fondo,
los Valores de Titularizacidén podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a
un precio a prorrata del valor del Activo Neto o valor nominal, seglin defina la Titularizadora,
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con un preaviso minimo de tres dias de anticipacidon el cual serd comunicado a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval vy al
Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacién del
precio podran ser acordadas Gnicamente por el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a
través de Cedeval. En caso de redencién anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la
Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia,
a la Bolsa de Valores y a Cedeval con tres dias de anticipacion. 3.16.2) Procedimiento de Pago
de Redencién: La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacion, hara efectivo el pago segln los términos y condiciones de los valores emitidos,
debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los
valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de Titularizacién redimidos que los
Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por
ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara
depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondrd a disposicién de los
Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacién emitida por Cedeval. No podrdn redimirse Valores de
Titularizacion — Titulos de Participacidn de la Serie Comun si existen obligaciones pendientes de
pago con los Tenedores de Valores de la Serie Preferente o existan titulos de dicha Serie en
circulacion, con la excepcion que se haya emitido una Serie Preferente con el propésito de
modificacién de la Estructura de Capital del Fondo.

3.19) Politica de Distribucién de Dividendos: 3.19.1) Para la Serie Comun: La Titularizadora, con
cargo al Fondo de Titularizacion, pagard Dividendos, segln la Prelacion de Pagos establecida en
el Contrato de Titularizacion correspondiente y a prorrata del nimero de titulos de participacion
en circulacion, de acuerdo a la siguiente politica: i) Periodicidad de Distribucién: El Fondo de
Titularizacién podra distribuir Dividendos mensualmente; ii) Fecha de corte para determinar a
los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los
Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la
Fecha de Pago de los Dividendos; iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los
Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de Declaracion de Dividendos, o el siguiente
dia habil; iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: el Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora declarara la distribucién de Dividendos, conforme a esta politica, a mas
tardar el ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil; v) Determinacién del monto a
distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha
de Declaracién de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%) del valor del
Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar
de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo
menos las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del
ejercicio y retiros de excedentes. vi) Condiciones Especiales: La reparticion de dividendos se
podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero
del Fondo; ii) El Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones
especiales pactadas con los Acreedores Financieros; y, iii) Ya hayan sido pagadas las obligaciones
con los tenedores de valores de la Serie Preferente; 3.19.2) Para la Serie Preferente: La
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siguiente politica: i)Periodicidad de Distribuciéon: El Fondo de Titularizacién di ifugtia
Dividendos mensualmente; ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho
a recibir los Dividendos: Se pagardn los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren
registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos; iii) Fecha
de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias hdbiles después de la Fecha de
Declaracién de Dividendos, o el siguiente dia habil; iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: el
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarard la distribucidon de
Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Ultimo dia de cada mes, 0 el siguiente dia
habil; v) Determinacion del monto a distribuir: de manera mensual a una tasa anual efectiva que
sera definida en el Aviso de Colocacidn del respectivo tramo, siendo la tasa minima de seis por
ciento (6.00%), y deberd pagarse por tanto con anterioridad a todo departo a la Serie Comun.
Se considerara dentro del célculo del monto a pagar las ganancias que reciba el inversionista
mediante las Redenciones Ordinarias que realizard el Fondo de Titularizacidon; vi) Si en un
ejercicio no hay reparto de dividendos o estos son inferiores a lo asignado a la Serie Preferente,
la diferencia seran acumulativos, cubriéndose en los afios subsiguientes con la prelacién
indicada; vii) cuando dejaren de repartirse por mds de tres ejercicios, aunque no sean
consecutivos, la Serie Preferente de voto limitado adquirirdn el derecho a voto en las juntas

O

generales ordinarias, asi como los demads derechos de la Serie Comun y lo conservaran hasta que
desaparezca el adeudo referido. La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y
cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; ii) El Fondo de
Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los
Acreedores Financieros; vy, iii) Las ganancias que perciba el inversionista mediante las
Redenciones Ordinarias no sean superiores a la tasa indicada en el tramo respectivo;

3.22) Estructuracion de los tramos o series a Negociar de la Emisidon La emision podra contar
con dos Series: 3.22.1) Serie Comun: Sera constituida por un tramo, como minimo. Las
caracteristicas de los tramos a negociar seran determinadas de acuerdo con la normativa vigente
emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral en el Registro Publico
Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero y previa a la negociacion de estos y su
rentabilidad serd conforme a lo establecido en la cldusula “Politica de Distribucién de
Dividendos” del Contrato de Titularizacidn. 3.22.2) Serie Preferente: Podrd ser constituida por
un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar serdn determinadas de
acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a
la negociacién de estos y su rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula “Politica
de Distribucién de Dividendos” en el Contrato de Titularizacidn. Esta serie tiene un voto limitado,
de manera que no gozan de voto en las Juntas Generales de Tenedores de Valores

Asimismo, la Titularizadora solicité autorizacion para modificar cualquier otra caracteristica que
asi sea requerida por la Superintendencia del Sistema Financiero para cumplir con el objetivo de
ampliar las facultades del Fondo de Titularizacidn para la emisién de Series Preferentes de los
Valores de Titularizacion — Titulos de Participacidén con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Portales del Bosque Cero Uno.



Los Tenedores por unanimidad acuerdan autorizar las modificaciones antes detalladas a las
caracteristicas de la emisién nimero 3.16), 3.19) y 3.22), en el numeral 3) CARACTERISTICAS DE
LA EMISION, de la Cldusula V) EMISION DE VALORES CON CARGO AL FONDO DE
TITULARIZACION, y autorizan a la Titularizadora para realizar cualquier otra modificacion en las
caracteristicas que asi sea requerida por la Superintendencia del Sistema Financiero con el
objetivo de ampliar las facultades del Fondo de Titularizaciéon para la emisién de Series
Preferentes de los Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno .

2. Puntos varios
El Presidente de la Junta consulto si alguno de los Tenedores de Valores presentes tenia algin
tema que incorporar para ser tratado, pero no se presentd ninguno.

Se hace constar que antes de la primera votacion la lista contenida en el Acta de Quérum fue
exhibida a los representantes de los Tenedores para su examen y fue firmada por el
Representante de Tenedores de Valores. No habiendo mas que tratar, se cierra la presenta acta
que firmamos, a las diez horas y treinta minutos de este mismo dia.
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Jaime Alfonso Grijalva Vinueza \ Sanﬁago@rés MuﬁoiSénc@
Representante de los Tenedores de Valores Secretario
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