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INTRODUCCION

El desarrollo economico de El Salvador requiere instituciones financieras publicas solidas, modernas y
alineadas a una vision de largo plazo. En este contexto, Banco Hipotecario de El Salvador se consolida
como un instrumento estratégico del Estado para promover la inclusion financiera, dinamizar la
economia y contribuir al bienestar de las familias y empresas salvadorefias.

Durante el periodo enero—diciembre de 2025, la gestion institucional del Banco se desenvolvio en un
entorno econdmico desafiante, obteniendo resultados concretos y verificables. La implementacion de
su estrategia corporativa permitio fortalecer la solvencia financiera, la sostenibilidad institucional y la
capacidad del Banco para acompanar el crecimiento de todos los sectores de la economia nacional,
reafirmando una gestion orientada a resultados y alineada a las prioridades del pais.

El desempefio alcanzado se refleja en la evolucion positiva de los principales indicadores financieros,
con crecimiento de los activos, expansion de la cartera de préstamos y depdsitos, y una utilidad neta
en niveles historicos. Estos resultados, junto a solidos indicadores de rentabilidad, eficiencia y solvencia
patrimonial, evidencian la vision del Banco, contribuyendo con el desarrollo y crecimiento productivo
del pais para la construccion de un futuro prospero para El Salvador.
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CIFRAS E INDICADORES

RELEVANTES

Activos Totales

Cartera de Préstamos Bruta (*)
Desembolsos de Préstamos

Cartera de Inversiones Financieras (valor contable *)
Depositos (*)

Emision de Deuda (*)

Utilidad Neta

Patrimonio

ROE **

ROA***

Eficiencia Operativa

Solvencia Patrimonial sobre Activos
Solvencia Patrimonial sobre Pasivos
Clasificacion de Riesgo Pacific Credit Rating
Clasificacion de Riesgo Zumma Ratings
Afos de Historia

Clientes

Presencia Nacional
Agencias y Miniagencias
Taquillas

Cajeros Automaticos

* Saldo incluye unicamente capital

** Calculado sobre el patrimonio del afio anterior
*** Calculado sobre los activos promedios del afio
Cifras en MM (millones) y (M) miles

$2,375.6 MM
$1,086.0 MM
$460.4 MM
$900.7 MM
$1.641.7 MM
$395.2 MM
$31.2 MM
$229.5 MM
15.12%
1.30%
49.68%
18.19%
9.98%

AA Estable
EA+ Estable
90

317,227

34
21

133



ESTRATEGIA CORPORATIVA
2025-2029

MISION:

Somos el Banco que impulsa el crecimiento productivo de las empresas y el bienestar de las personas a través de soluciones
financieras que aportan a la transformacién de El Salvador.

VISION

Para el 2030, ser el Banco referente en soluciones financieras integrales y sostenibles que contribuyan al desarrollo y
crecimiento productivo del pais.

VALORES INSTITUCIONALES:
Eficiencia
Resiliencia
Integridad

Compromiso



JUNTA DIRECTIVA

Nombre Cargo

. . . . "
Rodrigo de Jesus Soldrzano Arévalo Director Presidente de Junta Directiva

1 1 *
Miguel Antonio Chorro Serpas Director vicepresidente

. , e
Karen Elizabeth Gonzalez de Girdn Director secretario

Julian Seledonio Mendoza* Primer director suplente

Claudia Yadira Majano de Garcia* Segundo director suplente

José Wilberto Hernandez Portillo* Tercer Director Suplente

*Elegida en Junta General Ordinaria de Accionistas el 19 de agosto de 2025

ACCIONISTAS

Accionista Numero de Accionistas % Participacion
Persona natural 1,104 1.03%
Persona juridica 23 2.25%
FOSAFFI 1 96.72%
Total: 1,128 100%

MIEMBROS DE LA ALTA GERENCIA

Nombre Cargo
Hegel Alberto Lopez Canizales Director de Auditoria Interna

Willian Isai Cruz Contreras Oficial de Cumplimiento

i ial
Victor Alfonso Flores Urrutia Director de Banca Empresas

Trilsen Amanda Olivares Funes Directora de Banca de Personas

Jose Raul Cienfuegos Morales Director de Finanzas y Administracion

Rodrigo Rafael Carranza Aparicio Director de Asuntos Juridicos y Gobierno Corporativo

Luis Benjamin Vargas Mejia Director de Créditos y Cobros

Jose Mario Hernandez Cruz Director de Operaciones y Tecnologia

Bertha Nathaly Campos Hernandez Gerente de Calidad

Felipa Mercedes Payes de Garcia Gerente de Talento Humano

Maria Jose Amaya Deras Gerente de Sostenibilidad

i i 2
Maria Ingrid Duran Garay Gerente de Riesgos

Lisandro Antonio Marin Romero Gerente de Productos, Servicios y Medios de Pago

Karla Maria Monge Alberto Gerente de Estrategia Analitica

!Desde el 14 de octubre de 2025
2Desde el 21 de abril de 2025



SESIONES DE JUNTA DIRECTIVA Y COMITES DE APOYO

Junta Directiva/Comité Numero de Sesiones
Junta Directiva 52
Comité de Auditoria Interna 12
Comité de Gestion Integral de Riesgos 13
Comité de prevencion de PLDA/FT/FPADM 16

CALIFICACION DE RIESGO
PACIFIC
P( RI CREDIT AA Estable
RATING

ZUMMABATINGS EA+ Estable

Clasificadora de Ries ao




MARGEN FINANCIERO Y DE INTERMEDIACION

2021
Margen Financiero 4.0%
Margen de Intermediacion 4.6%
46 %
[
408 %
o
4.0 % [ ] 359 %
347 %
3.80 % ®
PY o
327% [
316 %
2021 2022 2023 2024

RENTABILIDAD Y EFICIENCIA

Eficiencia Operativa
ROA (sobre activos del ailo anterior)

ROE (sobre patrimonio del afio anterior)

50.1%

2021

$17.5

2021

2021

50.1%
1.2%
13.3%

2022

3.80
4.08

3.38%

3.07%

2025

2022
47.5%
1.2%

12.6%

Eficiencia Operativa

475 %

2022

$18.9
o

2022

546 %

2023

Utilidad Neta

(Cifras en millones de US$)

$20.9

2023

2023

3.27%
3.59%

2023
54.6%
1.2%

12.4%

48.5%

2024

§21.9

2024

2024
3.16%
3.47%
. Margen Financiero
. Margen de Intermediacion
2024
48.5%
1.0%
11.7%
49.7%
®
2025
$31.2
[
2025

2025

3.07%
3.38%

2025

49.7%
1.3%
15.1%



UTILIDADES

(Cifras en millones de USS)

PERIODOS

Utilidad de operacion (antes de reservas)
Utilidad antes de impuestos

Utilidad Neta

$31.9

$175 $18.9

2021 2022

Utilidad Neta

1.2%

2021

13.3%

2021

2021

$31.9
$§225
$17.5

2022

$35.8
$23.6
$18.9

Utilidades

(Cifras en millones de USS)

$35.8

I Utilidad antes de impuestos

2022

2022

$20.9

$32.9

2023

2023

ROE

12.4%

2023

$21.9

1.0%

2024

11.7%

2024

$21.9

2023

$32.9
$23.5
$20.9

$38.6

2024

B Utilidad de operacion (antes de reserva)

2025

o
@

2025

2024

$38.6
$21.9
$21.9

$31.2

2025

$38.1
$33.1
$31.2

$38.1



CARTERA DE PRESTAMOS

(Cifras en millones de USS)

2021 2022 2023 2024
Cartera de préstamos $1,008.1 $1,090.6 $1,051.0 $1,080.1
Desembolsos $595.8 $465.7 $351.3 $390.4
Recuperacion $471.8 $383.1 $390.8 $361.3

Cartera de Préstamos Brutos
(Cifras en millones de USS)

$1,090.6
@ $1,086.0
$1,008.1 $1,051.0 51,0801 ®
o
®
o
2021 2022 2023 2024 2025
Desembolsos y recuperaciones totales
(Cifras en millones de US$)
$595.8
$471.8
. P57 csesi s3513 53908 904 g3613 54604 54546
2021 2022 2023 2024 2025

Desembolsos I Recuperaciones

16

2025

$1,086.0
$460.4
$454.6



e ) ¢ ¥ *
OTRAS FUENTES DE
7%
APALANCAMIENTO
(Cifras en millones de USS)
Otras fuentes de Fondeo Monto %
Entidades Locales $12.8 3%
Entidades del Exterior $30.6 7%
Certificados de Inversion §395.2 90%
Total $438.6 100%
Entidades Locales [ Entidades del Exterior
B Certificados de Inversion
CARTERA DE DEPOSITOS
(Cifras en millones de USS)
2021 2022 2023 2024 2025
Depdsitos $1,337.5 $1,400.3 $1,709.5 $1,546.1 S1,641.7
Cartera de Depositos
(Cifras en millones de USS)
$1,709.5
® $1,641.7
1,546.1 o
$1,400.3 3
$1,337.5 ® o
o
2021 2022 2023 2024 2025
Ahorro Corriente Plazo Total
Clientes 304,919 14,332 9,873 316,029
Cuentas 321,086 19,456 12,508 353,050
Saldo (en millones USS) $354.4 $458.5 $828.8 $1,641.7
% Saldo 22% 28% 50% 100%
Saldo promedio por cliente (en USS) $1.162.2 $31,993.6 $83,950.6 $5,194.9



PATRIMONIO Y SOLVENCIA

(Cifras en millones de USS)

2021 2022 2023 2024
Patrimonio $150.1 $168.2 $187.4 $206.5
Solvencia Patrimonial sobre Activos 13.56% 14.34% 16.09% 17.53%
Solvencia Patrimonial sobre Pasivos 9.30% 9.73% 8.27% 9.24%
Patrimonio
(Cifras en millones de USS)
$229.5
$206.5 ®
$187.4
$168.2 o
$150.1 ° o
o
2021 2022 2023 2024 2025

Solvencia Patrimonial sobre Activos

7539, 18.19%
16.09% ° ®
13.56% 14.54% o
P o
2021 2022 2023 2024 2025

Solvencia Patrimonial sobre Pasivos
9.98%
9.73% o
9.30% P o 20,
° .

8.27%

2021 2022 2023 2024 2025

2025

$229.5
18.19%
9.98%
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BANCO HIPOTECARIO
EN DATOS

100% COBERTURA +7.8 MM

a nivel nacional de transacciones en
canales fisicos

4 ventanillas
informativas en
Estados Unidos

+$13,352 MM
de montos acumulados
en operaciones en

19 canales fisicos
Chalatenango

90 ainos
de historia

28

Ahuachapén

12 14

Cabarias

Cuscatlan
14

Soéo?ate 11 Morazan
San Vicente
EP];Z 39 70 La]:.l?én
Usulutan San Miguel
317,227
Total, de clientes
. 860

Tipo de Persona Puntos de atencion

—— anivel nacional
M Juridica

W Natural 3 4 2 1
Ag_e_ncias y - i
“—— mini agencias aquitias
133 672
Dﬂ’ﬁ ATM Corresponsales
Género
B Masculino
[ Femenino E $1'086 MM $460’4 MM
== Préstamos ¥  Desembolsos

@p] $1,642 MM

—., Depositos

* Cifras en MM (millones) y (M) miles

b



GESTION COMERCIAL

CREDITOS
Clientes Créditos
23,804 25,742
Clientes
Juridico 822
Natural 22,982
Total 23,804
DESEMBOLSOS
Clientes Créditos
4,073 5,085
Clientes
Juridico 248
Natural 3,825
Total 4,073

* Cifras en MM (millones) y (M) miles

%
3%
97%

Saldo

$1,086.0 MM

Femenino

Masculio

Monto

$460.4 MM

Femenino

Masculio

Saldo promedio

$42.1M
Clientes .
persona natural %
9,312 41%
13,670 59%
22,982

Monto promedio

$90.5 M
Clientes
persona natural %
1,540 40%
2,285 60%
3,825



PRODUCTOS, SERVICIOS
Y CANALES

(Cifras en USS)

TARJETA DE DEBITO TARJETA DE CREDITO
78,581 656

Compras Retiros Compras Retiros
Clientes atendidos 40,693 71,001 Clientes atendidos 336 28
Monto transaccional $52.8 MM $157.7 MM Monto transaccional $824.2 M S17.3 M
Cantidad de transacciones 1.7 MM 1.2 MM Cantidad de transacciones 17.5M 145
Monto promedio trx $31 $128 Monto promedio trx S47 $120
CORRESPONSALES FINANCIEROS POS
Usuarios 6,170 Usuarios 430
Monto transaccional $26.8 MM Monto transaccional $10.4 MM
Cantidad transacciones 266.6 M Cantidad transacciones 171.5M
Monto promedio trx $100 Monto promedio trx $60
PAGADURIAS
INABVE MINDEL FONAT TOTAL
Monto transaccional $107.7 MM $10.4 MM $1.9 MM $120.0 MM
Cantidad transacciones 1.0 MM 544 M 18M 11M
Monto promedio trx $98 $198 $991 $104.1
Transacciones promedio al mes 49,804* 4,534 4,534 96,051

* Cifras en MM (millones) y (M) miles
* Sin pago meses: Febrero y Mayo.



* K K* x
REMESAS
PAGO
AIRPAK CUSCA WESTER UNION TOTAL

Operaciones 58M 428 M 799 M 1286 M

Monto $3.0 MM $18.4 MM $33.9 MM $55.3 MM
SEGUROS Y ASISTENCIAS

SOLIDO VIDA AHORRO VIDA PROTEKTOR

Clientes 7,412 2,599 6,788

Monto de primas $544.8 M $24.7 M S13.4 M

Prima promedio asegurada $52 $8 $2

*Ultima venta el 26 de diciembre 2025

*Instruccion para dejar de venderlo en agencias el 2 de enero 2026
TRANSFERENCIAS 365
DEL BANCO CENTRAL DE RESERVA

2024 2025

Clientes 206 M 248 M

Monto transaccional (en millones de USS) $1.4 MM $2.5 MM

Numero trx 939,951 1,188,047

Monto promedio S15M S2.1M

Clientes Transfer365 Montos Transfer365
(Millones de USS)
24.8 M 52.5 MM
20.6 M $1.4 MM

* Cifras en MM (millones) y (M) miles

2024 W 2025

N
W

ENViO
WESTER UNION

1.7 M
$1.3 MM

ENFERMEDADES GRAVES*

667
$47.4 M
$71

% VARIACION 24-25
20%
76%
26%
39%

R

Transacciones Transfer365

1,188,047
939,951



GESTION DE RIESGO

CALIDAD DE LOS ACTIVOS DE RIESGO

Los créditos con Calificaciones Ay B incrementaron su participacion en un 2%.

88.1% 90.1%
2024
| 2025
11.9% 99¥%
I
AyB C,DyE
RIESGO DE MERCADO
Relacion de tipos de riesgo de mercado con operaciones ejecutadas 2025 (Porcentaje %)
ACTIVOS SUJETOS A RIESGO DE MERCADO
% de Saldo Principal Riesgo de Mercado
Disponibilidades 15.1% Tipo de cambio
Inversiones 38.0% Precio, Tipo de interés
Reportos Activas 0.3% Precio, Tipo de interés
Cartera de Préstamos 1.2% Tipo de interés
Otros Activos 1.6% Precios



PASIVOS SUJETOS A RIESGO DE MERCADO

Depdsitos 76.9% Tipo de interés
Financiamiento 2.4% Tipo de interés
Emision de Titulos 18.6% Precio, Tipo de interés
Otros Pasivos 0.6% Precio

Requerimiento por Riesgo de Mercado

(Miles de US$)
21.0 MM
15.3 MM
Riesgo de Mercado (Basilea I1)
3.2 MM 27 MM I Requerimiento NP B3-04
I —
Diciembre 2024 Diciembre 2025

indice de Riesgo de Liquidez

389.3% 389.0%

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

e—— {ndice de Riesgo de liquidez Detonante -a» o o Limite






GESTION DE CUMPLIMIENTO
Y PREVENCION CONTRA
EL LA/FT/FPADM

Durante el 2025, se inicio con el desarrollo de sistemas que contribuyen a la gestion y control del riesgo en materia de Lavado
de Activos, Financiamiento al Terrorismo y Financiamiento a la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva (LA/FT/FPADM),
e implementacion de la actualizacion de versionamiento del Sistema de Monitoreo, lo que representa un avance significativo
en la capacidad operativa y tecnoldgica del monitoreo transaccional del Banco, el sistema ofrece una plataforma mas
robusta, con mejoras sustanciales en rendimiento, seguridad, experiencia de usuario. Adicionalmente, se actualizd la
metodologia de segmentacion de los factores de riesgo que contribuyen a la referida gestion.

Asimismo, se realizd actualizacion al marco normativo interno en esas materias, fundamentado integralmente en la
regulacion nacional vigente para la prevencion, deteccion y control en materia de LA/FT/FPADM. Dicho marco es exigible en
su aplicacion para todos los funcionarios y colaboradores del Banco, por lo que el mismo que es socializado a nivel
institucional a traves de capacitaciones presenciales o virtuales impartidas a nuestro recurso humano desde el proceso de
induccion y mediante reforzamientos periodicos continuos, con el objetivo de fortalecer la cultura de prevencion del
LA/FT/FPADM vy asegurar consistencia en su correcta comprension y aplicacion. Banco Hipotecario, en aplicacion integral
regulatoria, ha implementado lo establecido en la nueva Ley especial para la prevencion, control y sancion del lavado de
activos, financiamiento del terrorismo y financiamiento de la proliferacion de armas de destruccion masiva.

Se realiza revision periddica a la estructura y dotacion de los recursos necesarios, para la gestion de los riesgos en materia de
LA/FT/FPADM.



GESTION DE SOSTENIBILIDAD

Durante el 2025, el Banco consolidd una gestion ambiental y social integrada a su estrategia institucional,
orientada a fortalecer la eficiencia operativa, la cultura organizacional y el impacto positivo en su entorno. Se
impulsaron acciones enfocadas en el uso eficiente de los recursos, la optimizacion de procesos internos y la
sensibilizacion de los colaboradores, promoviendo practicas sostenibles que acompanan el desemperio diario de
la institucion y que refuerzan una gestion ordenada, consciente y alineada con el desarrollo sostenible.

En el ambito ambiental, se desarrollaron iniciativas orientadas a la reduccion de impactos y el fortalecimiento de
una cultura de responsabilidad ambiental interna, dando seguimiento a la implementacion de la separacion y
disposicion final de residuos a nivel institucional, campafa de recoleccion y reciclaje, asi como el monitoreo
sistematico de consumo de recursos en los distintos puntos de atencion.

Estas acciones permitieron contar con informacion relevante, para la construccion de indicadores y la toma de
decisiones, al mismo tiempo que se promovio la economia circular y la articulacion con proveedores y aliados
estratégicos comprometidos con practicas sostenibles, fortaleciendo la cadena de valor institucional.

Como parte del enfoque social, el Banco orientd esfuerzos en el fortalecimiento de la inclusion financiera, la
igualdad de oportunidades, el bienestar integral de los colaboradores y el de los segmentos poblacionales
atendidos.

El Banco mantuvo su participacion en iniciativas nacionales orientadas a la inclusion financiera de la mujer y a
diferentes sectores prioritarios. Asimismo, se ofrecieron prestaciones y beneficios que superan las disposiciones
legales, contribuyendo a la salud, seguridad y desarrollo personal de los colaboradores, se continud con la
promocion de los programas de educacion financiera, orientados a mejorar la toma de decisiones y la gestion
responsable de los recursos econdmicos, consolidando asi una gestion ambiental y social que equilibra la
eficiencia y responsabilidad institucional.



GESTION AMBIENTAL INTERNA

Servicio 2024 2025 Variacion por recurso
Consumo de agua m3 189 M 17.0M -9.9%
Consumo de energia eléctrica KwH 26 M 26 M -0.5%

RESIDUOS SOLIDOS RECICLADOS

(Cifras en kg reciclados)

Tipo de residuos 2023 2024 2025 Gestion de residuos (Kg)
Papel 24.6 13.5 9.3
60.4 M
Carton 8.0 3.0 15
Plastico 2.2 1.4 0.3 209 M
Aluminio 0.9 0.5 0.1 285M
Hierro y otros metales  13.4 5.6 15.9
Residuos eléctricos y 113 4.4 3.9
electronicos (RAEE)
Cobre 0.0 0.0 0.0 2023 2024 2025
Bioinfecciosos 0.1 0.1 0.0

Total 60.4M 285 M 309 M
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EXPERIENCIA AL CLIENTE

Estos son los canales de atencion que tiene el Banco a disposicion de sus clientes y usuarios.

ATENCION A CLIENTES Y USUARIOS

Atencion a clientes y usuarios
2250-7000

www.bancohipotecario.com.sv

Contact Center
Sitio web

Correo electrénico servicio.cliente@hipotecario.com.sv

Buzones de sugerencia En todas las agencias tanto digitales como fisico

GESTION DE SERVICIOS AL CLIENTE

Recepcion de gestiones por canal

Gestiones atendidas

20,492

Agencias Contact Center Canales digitales

1,476 2,271 16,745



TALENTO HUMANO

ATENCION A CLIENTES Y USUARIOS

Tasa de rotacion Nota de clima laboral Nota de evaluacion de desempeio

27.60% 86.2 90.1

CLINICA EMPRESARIAL

Tasa de rotacion Otorgamiento en medicamento Empleados beneficiados Examenes efectuados
827 1516 827 528
N° de empleados Vacunados
Incapacidades / Licencias Beneficiados Tipo de consulta Citologia contra influenza
Accidente Comun 34 N° de atencion 53 218
brindada

Accidente de Trabajo 13
Enfermedad Comun 527
Maternidad 16

Total 590
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Crowe El Salvador

I\ Crowe Colonia San Benito,

Avenida La Capilla, #426
San Salvador, El Salvador

PBX: +503 2507 9600

Www.crowe.com.sv

Informe de los auditores independientes

A los Accionistas de REF-09-0426
Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Banco Hipotecario de El Salvador, S. A. (el
“Banco”), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2025 y
2024, y los estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas, y notas a los estados financieros que incluyen
politicas contables materiales y otra informacién explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera del Banco al 31 de diciembre de 2025 y 2024,
asi como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, de conformidad con las Normas Contables para Bancos vigentes en El Salvador,
como se describe en las Nota 3 a los estados financieros.

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes del Banco de conformidad
con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, emitido por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en
El Salvador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Asunto de Enfasis-Base de Contabilidad

Llamamos la atencién sobre la Nota 2 a los estados financieros, que indica que los estados
financieros y sus notas respectivas de Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. han sido
preparados de conformidad con el Manual de Contabilidad para Instituciones Captadoras de
Depésitos y Sociedad Controladora (NCF-01), emitido por el Comité de Normas del Banco
Central de Reserva de El Salvador. Dicho marco contable establece el contenido minimo y
los procedimientos para la elaboracién y presentacion de los estados financieros. Nuestra
opinién no ha sido modificada en relacién con este asunto.

Integrily Auditing Group Ltda de C.V. - Crowe El Salvador es miembro de Crowe Global, una empresa suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal
separada e independiente. Crowe El Salvador y sus afiliades no son responsables de ningun acto u omision de Crowe Global o de Cualquier otro miembro de Crowe Global,
Crowe Global no presta ningun servicio profesional y no tiene un interés de propiedad o asociacion en Crowe El Salvador.© 2026 Crowe El Salvador



Asuntos claves de auditoria

REF-09-0426

Los asuntos claves de auditoria son aquellos que, a nuestro juicio profesional, fueron los
mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros al 31 de diciembre de 2025
y 2024. Estos asuntos fueron abordados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros tomados en conjunto y para formarnos nuestra opinién de auditoria al respecto,
y no emitimos una opinién separada sobre los mismos. El asunto es el siguiente:

Asunto clave de auditoria

Forma en la cual nuestra auditoria abordo el
asunto

Reservas de saneamiento
préstamos y contingencias

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024,
el Banco presenta en su estado de
situacién financiera un saldo de
cartera de préstamos e intereses
por cobrar de $1,094,739.1 miles y
$1,086,850.5 miles, y un saldo de
reservas de saneamiento de
préstamos y contingencias de
$52,328.0 milesy $54,337.0 miles,
respectivamente. Nos enfocamos
en este saldo de reservas de
saneamiento  debido a su
significatividad en los estados
financieros y a que su
determinacion involucra juicios
contables y estimaciones
importantes de la Gerencia. Un
error en esta estimacion podria
tener un impacto material en los
estados financieros.

Las reservas de saneamiento se
determinan conforme a normas
regulatorias, que requieren una
clasificacion de riesgo basada en un
analisis individual de los préstamos
con posible deterioro. Este analisis
considera la capacidad financiera
del deudor, comportamiento de
pago, dias de mora y garantias
existentes.  Adicionalmente, el
Banco registra reservas voluntarias
conforme a sus politicas internas.

Las politicas contables aplicadas
por el Banco para la estimacion de
estas reservas de saneamiento de
préstamos y contingencias se
detallan en la Nota 3 a los estados
financieros.

de

Para abordar este asunto clave de auditoria,
combinamos pruebas de controles internos y
pruebas sustantivas, las cuales comprendieron:

Revisamos y evaluamos el disefio y la
efectividad operativa de los controles
internos que tiene el Banco en la
determinacion de las reservas de
saneamiento.

Verificamos con base en pruebas selectivas
que mensualmente la reserva determinada
estuviera conciliada con los saldos en los
registros contables y que los registros se
encuentran debidamente autorizados.

Revisamos y evaluamos selectivamente a
través de wuna muestra el debido
cumplimiento normativo de las calificaciones
de riesgo de créditos refinanciados.

Verificamos, con base en pruebas selectivas
que se hayan realizado los calculos de las
reservas de saneamiento en cumplimiento
con los requerimientos establecidos en las
normas regulatorias.

Probamos el calculo de las reservas de
saneamiento de acuerdo con las normas
regulatorias, para una muestra de deudores
de la cartera de préstamos para empresas,
vivienda y consumo.

Revisamos y evaluamos los criterios
definidos por el Banco para clasificar a
deudores con créditos menores a $350 mil.
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Forma en la cual nuestra auditoria abordé el

Asunto clave de auditoria
asunto

e Revisamos y evaluamos los controles
definidos por el Banco para valuar en tiempo
y actualizar en el sistema el monto del valuo
de las de garantias hipotecarias, asi como
verificamos selectivamente la evidencia de
inscripcion de la garantia en el Registro
Publico.

o Efectuamos pruebas sobre los movimientos
de saldos relacionados a liberaciones de
reservas de saneamiento para determinar si
se realizaron conforme a las normas
contables aplicables, y que los registros
estuvieran autorizados.

e Revisamos y evaluamos los criterios
utilizados por el Banco para la estimacién de
las reservas de saneamiento voluntarias.

Otra informacion

La gerencia es responsable de la otra informacién. La otra informacion comprende la
informacién incluida en la Memoria de Labores Anual distinta a los estados financieros y el
informe de nuestra auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresamos
ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad al respecto.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
la otra informacién identificada anteriormente y, al hacerlo, considerar si la otra informacion
es materialmente inconsistente con los estados financieros o nuestro conocimiento obtenido
en la auditoria o si de otra manera pareciera que existe un error importante. Si, en funcion
del trabajo que hemos realizado, llegamos a la conclusion de que existe una declaracion
errénea importante en esa otra informacion, estamos obligados a informar ese hecho.

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno del Banco en relacion
con los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas Contables para Bancos, vigentes en El Salvador,
y del control interno que la gerencia considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la
capacidad del Banco de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de
negocio en marcha, a menos que la gerencia tenga la intencién de liquidar el Banco o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Banco son responsables de la supervision del proceso de
reportes de informacion financiera del Banco.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, podria razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado de aquel que resulta de un error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o anulacion del control interno.

« Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno del Banco.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.

e Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
puedan generar dudas significativas sobre la capacidad del Banco para continuar como
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusién de que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre
las revelaciones correspondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que el
Banco deje de continuar como un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y los hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Banco una declaracion de que
hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia
y hemos comunicado todas las relaciones y demas asuntos que puedan razonablemente
afectar a nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar
las amenazas o salvaguardas aplicadas.
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De los asuntos comunicados a los responsables del gobierno del Banco, determinamos
aquellos asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros
del afio actual y que, por lo tanto, son los asuntos clave de auditoria. Describimos esos
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban la divulgaciéon publica del asunto, o cuando, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no deberia ser comunicado
en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas
de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios

Conforme a las otras responsabilidades de informacién del auditor, establecidas en la NRP
018 - Normas Técnicas para la Prestacion de Servicios de Auditoria Externa, consideramos
que hemos tenido acceso a la informacién necesaria para proporcionar nuestra opinién sobre
los estados financieros del Banco; y en la ejecucién y en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros antes mencionados, ningun asunto llegd a nuestro conocimiento que
indicara un incumplimiento material con respecto a: i) la relacién de fondo patrimonial sobre
pasivos y contingencias, ii) la relacién de fondo patrimonial sobre activos ponderados, iii) la
relacién de fondo patrimonial sobre el capital social pagado, iv) los limites de endeudamiento
de los créditos relacionados y contratos con personas relacionadas, v) los limites de
endeudamiento de los créditos a grupos econémicos, y vi) la constitucién de las reservas de
saneamiento préstamos y contingencias.

San Salvador, 2 de febrero de 2026.

No. 5437
- CVPCPA

Integrity Auditing Group, Ltda. de C.V.
Contadores Publicos

Registro Profesional 5437

Carlos Alexis Carpio Hernandez
Registro Profesional 5204
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Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Estado de Situacién Financiera

Saldos al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

ACTIVO Notas 2025 2024
Efectivo y equivalentes de efectivo us$ 366,608.9 318,592.6
Instrumentos financieros de inversién (neto) 4 907,479.5 876,628.1
(ﬁ:, \ée‘lzl)gl)razonable con cambios en ofro resultado integral 742.351.0 864,782.0
A costo amortizado 165,128.5 11,8461
Cartera de créditos (neta) 5 1,051,611.4 1,043,953.9
Créditos vigentes a un afio plazo 94,819.0 89,476.7
Créditos a mas de un afio plazo 961,244.6 957,233.7
Créditos vencidos 38,6755 40,1401
(Estimacion de pérdida por deterioro) (43,127.7) (42,896.6)
Cuentas por cobrar (neto) 14,102.5 13,993.8
Activos fisicos e intangibles (neto) 10 22,898.4 23,380.7
Activos extraordinarios (neto) 9 11,492.2 7,038.4
Inversiones en acciones (neto) 114.3 114.3
Otros activos 1,304.1 978.3
Total activos uss$ 2,375,611.3 2,284,680.1
PASIVO
Pasivos financieros a costo amortizado (neto) 2,095,200.6 2,025,951.3
Depositos 14 1,645,327.5 1,550,134.5
Préstamos 51,397.6 77.472.0
Titulos de emisién propia 15 398,475.5 398,344.8
Obligaciones a la vista 31,305.4 29,580.7
Cuentas por pagar 5,941.8 6,337.6
Provisiones 3,444.4 3,726.9
Otros pasivos 10,188.5 12,627.7
Total pasivos uss$ 2,146,080.7 2,078,224.2
Patrimonio neto
Capital social 21 145,387.7 121,403.2
Reservas 24,6218 30,351.5
De capital 24,621.8 30,351.5
Resultados por aplicar 24,923.9 18,551.2
(Pérdidas) Utilidades de ejercicios anteriores (1,991.7) 182.8
Utilidades del presente ejercicio 19 26,915.6 18,368.4
Patrimonio restringido 30,340.6 31,594.7
Utilidades no distribuibles 30,340.6 31,594.7
Otro resultado integral acumulado 4,256.6 4,555.3
Elementos que no se clasificaran a resultados 4,256.6 4,555.3
Total patrimonio 229,530.6 206,455.9
Total pasivo y patrimonio uss 2,375,611.3 2,284,680.1

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.




Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.
Estado de Resultados Integral

Por los periodos del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América)

Ingresos por Intereses

Activos Financieros a valor razonable con cambios en otro
resultado integral

Activos Financieros a costo amortizado
Cartera de Préstamos

Gastos por intereses

Depositos

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados

Titulos de emisidn propia
Préstamos
Otros Gastos por intereses

Ingresos por intereses netos

Pérdida neta por deterioro de activos financieros de riesgo
crediticio
Ingresos intereses, después de cargos por deterioro

Ingresos por comisiones y honorarios
Gastos por comisiones y honorarios
Ingresos por comisiones y honorarios, netos

Pérdida por ventas de activos y operaciones
discontinuadas

Otros ingresos financieros

Total ingresos netos

Gastos de funcionarios y empleados
Gastos generales

Gastos de depreciacion y amortizacion
Gastos por provisiones

Utilidad antes de impuestos

Gastos por impuestos sobre las ganancias
Utilidad del ejercicio

Otro resultado integral

Resultado integral total del ejercicio

Nota 25

uss 164,821.8

71,284.5

72292
86,308.1

96,412.7
64,532.6

28,116.9
3474.4
288.8

68,409.1

5y22 (14,732.7)

53,676.4

14,373.1
(5.216.8)
9,156.3

(80.5)
7,990.8
70,743.0

18,524 4
16,031.6
3,128.4

uss 31,214.0

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.

2024

163,559.9
75,581.4

47417
83,236.8

95,0721
66,846.3
12.0
23,733.2
4,241.6
239.0

68,487.8
(18,995.0)

49,492.8

13,311.5
(4,758.1)
8,553.4

(110.6)
1,222.5
59,158.1

18,583.6
15,620.3
3,022.4
10.6
21,9212

21,921.2

21,921.2



Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Aios que terminaron el 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América)

Otro Otro
Utilidades Resultado ; .
. . < Capital Reservas Resultados Resultado Patrimonio
Fusnifes:de canbic.an ¢ prtmonionets social (1) de capital por aplicar Di mc.m_.__um_mv_mm _.m._.an."_._ﬂ__Mmm Integra del Total
jerc] Ejercicio
anteriores
Balance al 01 de enero 2025 US$ 121,403.2 30,351.5 18,551.2 31,594.7 4,962.3 (407.0) 206,455.9
Emisién de acciones 23,984.5 (9,035.6) (14,948.9) - - - =
Dividendos - - (2,127.5) - - - (2,127.5)
Utilidad del ejercicio - 31,214.0 - - - 31,214.0
Efecto en registro de activos recuperados - (2,127.2) (3,172.3) - - (5,299.5)
Reserva legal - 3,305.9 (3,305.9) - - = .
Otro resultado Integral
Incrementos en elementos que no se ) ) } ) (407.0) (298.7) (705.7)
reclasificaran en resultados
D_maicoa_._mm en elementos que no se _ . . . & 407.0 407.0
reclasificaran en resultados
oﬂ_d.m mc_”_..msﬂomgm_._.._acgo:m& del i} . (2,331.8) 1,918.2 - a (413.6)
patrimonio neto
Balance al 31 de diciembre 2025 US$ 145,387.7 24,621.8 24,923.9 30,340.6 4,555.3 (298.7) 229,530.6
Balance al 01 de enero 2024 121,403.2 20,836.4 10,452.5 29,716.4 4,962.3 - 187,370.8
Efecto de cambio en politicas contables - (262.9) - - - (262.9)
Balance re-expresado 121,403.2 20,836.4 10,189.6 29,716.4 4,962.3 - 187,107.9
Dividendos - - (2,007.6) - - - (2,007.6)
Otro resultado Integral
Disminuciones en elementos que no se ) ) ; ) - (407.0) (407.0)
reclasificaran en resultados
Otros aumentos(disminuciones) del ) 9,515.1 10,369.2 1,878.3 . . 21,762.6
patrimonio neto
Balance al 31 de diciembre 2024 uUs$ 121,403.2 30,351.5 18,551.2 31,594.7 4,962.3 (407.0) 206,455.9

(1) El capital social del Banco esta representado por 11,992,232 acciones comunes, con valor absoluto US$12.0 (US$10.0, en 2024) y 246,817 preferidas, con valor absoluto de US$6.0, en
ambos periodos, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas.

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros



Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Aios que terminaron el 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Notas 2025 2024
Flujos de efectivo proveniente de actividades de
operacion:
Utilidad neta del periodo uUss 31,2140 21,921.2
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo de las
actividades de operacion: ) -
Reservas para saneamientos de activos de riesgo crediticio 5 14,237.9 17,242.9
Reservas de saneamientos de otros activos 309.7 1,709.5
Depreciaciones 10 2,552.3 2,424.2
Amortizaciones 10 576.1 598.2
Resultados en venta y/o refiro de activos extraordinarios (1,833.4) (265.0)
Resultados en venta y/o retiro de activos fisicos 1.3 105.8
Efecto en registro de activos recuperados (5,299.5) -
Ingreso por impuesto diferido (32.7) -
Intereses y comisiones por recibir 959.8 (2,961.6)
Intereses y comisiones por pagar (568.7) 1,364.6
Variacién en cuentas de activos:
(Incrementos) en Préstamos (28,474.1) (38,351.1)
(Incrementos) disminuciones en Cuentas por cobrar (278.2) 1,050.1
Ventas de Activos extraordinarios 5,738.4 1,055.9
(Incrementos) en otros activos (325.4) (153.3)
Variacién en cuentas de pasivos:
Incrementos (disminuciones) en Depdsitos 95,668.6 (163,390.5)
Incrementos en Titulos de emisidn propia 121.7
Incrementos (disminuciones) en Obligaciones a la vista 1,724.7 (3,004.4)
(Disminuciones) en Cuentas por pagar (395.9) (537.3)
(Disminuciones) Otros pasivos (3,353.2) (763.3)
Efectivo neto provisto (usado) en las actividades de operacion 112,543.4 (161,954.1)
Flujos de efectivo proveniente de actividades de inversion
_(lncrer_'r)entus) disminuciones en Instrumentos financieros de (33,814.5) 40,4346
inversion
Adquisicion de activos fisicos 10 (1,380.6) (2,704.5)
Ingresos por venta de activos fisicos 2.6 0.3
Efeclhfg neto (usado en) provisto por las actividades de (35,192.5) 37,730.4
inversion
Flujos de efectivo proveniente de actividades de
financiamiento
Préstamos recibidos 33,000.1 48,178.3
Pagos de Préstamos (59,752.4) (55,340.1)
Colocacion de Titulos de emision propia - 169,877.5
(Disminuciones) Operaciones con pacto de retro compra E (1,182.8)
Pago de arrendamientos financieros (454.8) (396.9)
Pago de dividendos (2,127.5) (2,007.6)
Efectivo neto (usado) provisto en actividades de financiamiento (29,334.6) 159,128.4
Efectivo y Equivalentes de efectivo al 01 de enero 318,592.6 283,687.9
Efectiw_)‘ neto proveido (utilizado) por las actividades de 112,543 .4 (161,954.1)
operacion
!Efecli\fg neto (utilizado) proveido por las actividades de (35,192.5) 37.730.4
inversion
Efec’ii\fro qetu (utilizado) proveido por las actividades de (20,334.6) 159,128.4
financiamiento —
Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre us$ 366,608.9 m.FM;L

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados financieros
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Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

Expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América)

[

Identificacion de la entidad

Banco Hipotecario de El Salvador Sociedad Andnima (en adelante el Banco), que se abrevia Banco
Hipotecario, S.A., ha operado con ese nombre desde su fundacién el 29 de enero de 1935,
actualmente opera como una entidad individual, en forma indefinida y su finalidad principal es
dedicarse a todos los negocios bancarios financieros permitidos por las leyes de la Republica de El
Salvador, siendo su domicilio principal, la ciudad de San Salvador, aunque sus actividades las
desarrolla a nivel nacional.

La informacién financiera que se reporta en el Estado de Situacién Financiera, Estado de Cambios
en el Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo, corresponde a periodos terminados el 31 de diciembre
de 2025 y 2024; y el Estado de Resultados Integral por los periodos del 1 de enero al 31 de diciembre
de 2025 y 2024, en cumplimiento con lo establecido en el Manual de Contabilidad para Instituciones
Captadoras de Depésitos y Sociedad Controladora (NCF-01).

Los Estados Financieros aprobados por la Junta Directiva tienen caracter definitivo y son remitidos a
la Superintendencia del Sistema Financiero previo a su divulgacion; cambios posteriores deben ser
autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Bases de preparacion

Los Estados Financieros han sido preparados con base en la prelacion establecida en el Manual de
Contabilidad para Instituciones Captadoras de Depositos y Sociedad Controladora (NCF-01), emitidas
por el Comité de Normas de Banco Central de Reserva de El Salvador, vigente desde el 23 de enero
de 2023, el cual define:

i) Lalegislacién salvadorefia que establece tratamientos contables especificos.

i) Las Normas Contables emitidas por el Banco Central por medio de su Comité de Normas.

iy Las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), siempre que el Comite de Normas
del Banco Central no manifestare oposicién expresa, sobre algun tratamiento particular o una
nueva norma internacional de informacién financiera, adoptando siempre entre las alternativas
brindadas por estas Normas la opcién més prudente y revelando claramente dicha situacion en
las notas a los estados financieros. En Nota 36 se presentan las principales divergencias entre
las normas utilizadas y las Normas de Contabilidad NIIF.

Con fecha efectiva de 1 de marzo de 2024 el Banco adopté el Manual de Contabilidad para
Instituciones Captadoras de Depdsitos y Sociedad Controladora (NCF-01).

Las NIIF que el Banco debera aplicar son las normas e interpretaciones en version espafiol vigentes
al 16 de enero de 2023, que han sido emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y que comprenden: a) Las Normas de Contabilidad NIIF;
b) Las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC); c) Las Interpretaciones CINIIF; y d) Las
interpretaciones SIC. Posteriormente, cada cambio a las NIIF o en caso de emisién de una nueva
NIIF que realice el IASB sera responsabilidad del Banco Central de Reserva realizar el analisis
respectivo a fin de pronunciarse sobre su aplicacion.
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Efet_:tos de la implementacion de cambios determinados en el Manual de Contabilidad para
Instituciones Captadoras de Depdsitos

En la preparaciéon de los Estados Financieros del Banco se exceptian la aplicacion de la NIIF 9,
respecto de la cartera de créditos y su deterioro, y la valoracion de las inversiones de valores emitidos
o garantizados por el Banco Central de Reserva y por otras entidades del Estado, pagaderos con
fondos del Presupuesto Nacional, las cuales deberan considerarse sin riesgo de acuerdo a lo
establecido en el Capitulo II, la Seccion X del “Manual de Contabilidad para Instituciones Captadoras
de Depésitos y Sociedades Controladoras” NCF01. Para el reconocimiento, medicién de deterioro y
presentacion de los Activos Extraordinarios (Bienes Recibidos en Pago o Adjudicados) debera
aplicarse las disposiciones contenidas en el Capitulo Il, Seccion IV del Manual antes mencionado.

Base de medicion

El reconocimiento inicial, medicién posterior, presentacion y revelacion contable de los elementos de
los estados financieros se efectia siguiendo las disposiciones establecidas en el Manual de
Contabilidad emitido por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva, en el marco regulatorio
o en las NIIF.

Moneda de presentacion

Los estados financieros se expresan en miles de délares de los Estados Unidos de América
redondeados a un decimal; por tanto, todos los saldos y transacciones denominados en monedas
diferentes al délar son considerados como moneda extranjera.

Uso de estimaciones y criterios

La preparacién de los estados financieros requiere que la Junta Directiva apruebe ciertas
estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los ingresos y gastos por los periodos
informados. Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable
que futuros beneficios econdémicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan
un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos,
que se basan en el mejor criterio de la gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran
con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran
adecuadamente modificados en el afio en que se produzcan tales cambios.

Cambios en politicas contables

El Banco a partir del mes de marzo 2024, adopté la politica para registrar el arrendamiento financiero
establecido en las NIIF.

3. Politicas contables significativas

La estructura de los estados financieros y las notas explicativas, asi como las revelaciones, estan
determinadas por el Manual de Contabilidad para Instituciones Captadoras de Depositos y
Sociedades Controladoras (NCF-01).

A continuacién, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

a. Registro y valuacion posterior del efectivo y equivalentes de efectivo
Las transacciones se registran en cuentas de efectivo y depésitos en bancos locales y
extranjeros, a valor nominal en délares de los Estados Unidos de América y las operaciones en
moneda extranjera al tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion. El efectivo del Banco
que se encuentre en moneda extranjera se valuara al tipo de cambio vigente a la fecha de
presentacion de los estados financieros correspondientes.
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b.

Registro y Valuacion posterior de los instrumentos financieros de inversion.
Las inversiones financieras se registraran de acuerdo con el modelo de negocios del Banco
conforme a lo establecido en la NCF-01, segun al siguiente detalle:

i. A Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCR)
ii. A Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral (VRORI)
iii. A Costo Amortizado

También se incluyen los instrumentos financieros gestionados por la entidad dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales; asimismo, las
condiciones contractuales de estos instrumentos financieros dan lugar en fechas especificas a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre los importes de
principal pendiente.

La cartera de inversiones se valta al valor de mercado cuando se trata de instrumentos que se
transan en el mercado bursatil y estan clasificados a Valor Razonable. Caso contrario se valtian
a su costo amortizado.

La estimacion de los instrumentos financieros se establece de acuerdo con la metodologia de
pérdidas esperadas establecida por el Banco.

Los titulos valores emitidos o garantizados por el Banco Central de Reserva de EI Salvador y por
otras entidades del Estado, pagaderos con fondos del Presupuesto Nacional, se presentan a su
valor de adquisicién, y son considerados sin riesgo.

Arrendamiento Financiero.

El Banco reconocera un arrendamiento financiero cuando se traslade el derecho de uso de un
bien incluyendo los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de activo y que sea plenamente
identificable, generandose la obligacién de pagar el canon de arrendamiento de acuerdo con las
clausulas establecidas en el contrato.

Suspension del reconocimiento de Intereses en los ingresos.

En las operaciones crediticias con mas de 90 dias de vencimiento y operaciones crediticias
vigentes con cuotas de amortizacion en mora por mas de 90 dias, se suspendera la
contabilizacion de intereses sobre los activos de riesgo crediticio.

Registro y valuacion activos fisicos e intangibles.
Los activos fisicos e intangibles se registraran al costo de adquisicion, atendiendo la prelacion
establecida en el apartado “Marco Conceptual de la Contabilidad” de la NCF-01.

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de activos fisicos e intangibles
se registrara por su costo menos la depreciacién acumulada, y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro del valor.

Registro y control de las indemnizaciones y retiro voluntario.

El Banco registra una provision sobre el total de empleados con los que cuenta al cierre de cada
ejercicio para cubrir erogaciones de esta naturaleza, la cual es constituida sobre una base
mensual fija con base a los montos estimados del estudio actuarial vigente.
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g.

Estimacion de reservas de saneamiento por reclasificacion de categoria de riesgo de clientes.
Las reservas de saneamiento obligatorias de activos de riesgo se establecen de conformidad
con NCB-022 Normas para Clasificar los Activos de Riesgo Crediticio y Constituir las Reservas
de Saneamiento; la NRP-26 Normas para la Evaluacion y Clasificacion de los Créditos del Sector
Agropecuario y Constituir las Reservas de Saneamiento; y otras normas emitidas por el ente
regulador, en los cuales se permite evaluar los riesgos de cada deudor de la institucion, con base
a los criterios siguientes: Situacion financiera, mora, documentacién de expedientes o por
presuncion.

Reclasificacion de los activos de riesgo crediticio de vigentes a vencidos.

El Banco trasladara los saldos de la cartera de préstamos de vigentes a vencidos, cuando cumpla
una de las siguientes condiciones establecidas en la seccién Il del Manual de Contabilidad
emitido por el Banco Central de reserva:

i)  Existan cuotas o saldo con mora superior a noventa dias

ii) Garantias financieras honradas

iy Cartas de crédito comerciales definidas en la seccién Il de la NCF-01.

iv) Desde que la Junta Directiva de la entidad o a quien corresponda tomé la decision de
cobrarlo por la via judicial

Registro de inversiones accionarias.
Las inversiones en acciones de subsidiarias y sociedades de inversién conjunta se registraran
utilizando los parametros detallados en el método de participacion establecido en la NIIF.

Registro y valuacion posterior de los activos extraordinarios.

Los activos extraordinarios se reconoceran cuando la entidad adquiera el derecho de propiedad
sobre bienes muebles e inmuebles, cuando tal adquisicién sea efectuada en alguno de los casos
que se indican en las leyes que les aplican y se evidenciara con la documentacion legal
pertinente.

El registro de activos extraordinarios se realizara de acuerdo con lo establecido en la seccion IV,
de la NCF-01, segtn corresponda a:

i)  Adquisicion de dacion en pago

ii)  Adjudicacién judicial

iiiy Compraventa

iv) Cancelacion de contratos de arrendamiento financiero

Los activos extraordinarios adquiridos deben ser liquidados dentro de un plazo de cinco afos a
partir de la fecha de su adquisicion, en cumplimiento con el articulo 72 de la Ley de Bancos de
El Salvador, se constituye una provision del 100% del valor registrado en el lapso de 4 afios.

Registro y valuacién posterior de transacciones en moneda extranjera.

Las transacciones en moneda diferente del délar de los Estados Unidos de America se
reconoceran utilizando el tipo de cambio vigente en El Salvador al momento de realizar la
conversién de la transaccion y si hubiera una diferencia entre los valores convertidos se
reconoceré el ingreso o el gasto, segun sea el caso.

El valor de las transacciones activas y pasivas en moneda diferente del dolar de los Estados
Unidos de América se presentan valuados al tipo de cambio vigente.

Los ajustes por fluctuaciones de tipo de cambio al cierre mensual se aplican a cuentas de gastos
o ingresos, segun corresponda.
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Cargos por riesgos generales de la banca.

El Banco registrara cualquier cargo por futuras pérdidas de acuerdo con las regulaciones
vigentes a la fecha de presentacién de los estados financieros en caso de existir contingencias
que exijan dicho reconocimiento.

Reconocimiento de los intereses por pagar.
Los intereses sobre los depdsitos, titulos emitidos, préstamos y otras obligaciones se reconocen
sobre la base de acumulacién.

Retiro de los activos de riesgo crediticio del estado de situacién financiera.

El Banco dara de baja del Estado de Situacion Financiera todos los préstamos y cuentas por
cobrar que a la fecha de los estados financieros estén deteriorados completamente; es decir,
activos cuyos flujos de efectivo contractuales esperados se hayan determinado como flujos
irrecuperables.

Reconocimiento de ingresos.

Se reconocen los ingresos devengados sobre la base de acumulacién. Cuando un préstamo
tiene mora superior a los noventa dias, se suspende la provision de intereses y se reconocen
como ingresos hasta que son pagados en efectivo. Los intereses no provisionados por mora de
mas de 90 dias se registran en cuentas de orden.

Las comisiones derivadas de operaciones de préstamos o contingentes con plazo hasta 30 dias
se reconocen como ingreso en la fecha que se cobren o provisionen. Las comisiones derivadas
de operaciones de préstamos o contingentes con plazos mayores a 30 dias se registran en
ingresos diferidos, neto de los costos directos por otorgamiento de estos. El reconocimiento de
ingresos diferidos se efectua periédicamente, segln la forma de pago establecido originalmente
bajo el método del interés efectivo, utilizando la tasa interna de retorno.

Las amortizaciones de comisiones por operaciones contingentes y servicios se hacen
mensualmente a prorrata durante el plazo estipulado por el otorgamiento de avales, fianzas,
garantias y otros servicios, neto de los costos directos por otorgamiento de los mismos. Se
suspende el reconocimiento de ingresos diferidos cuando los préstamos o las operaciones
contingentes se reclasifiquen a cartera vencida y se reconocen hasta que se recuperen dichos
saldos.

Los intereses que pasan a formar parte del activo como consecuencia de otorgar un
refinanciamiento se registran como pasivos diferidos y se reconocen como ingresos hasta que
se perciben.

Registro de la provisién por riesgo pais.

El Banco constituira provisiones por riesgo pais por las actividades de colocacion de recursos en
el exterior. Este riesgo sera imputable al pais de domicilio del deudor u obligado al pago y desde
el cual se debe obtener el retorno de los recursos invertidos, salvo que la compafiia matriz actie
en calidad de deudor solidario y/o cuando el garante esté domiciliado en un pais con calificacion
en grado de inversion.

Cuando se coloquen o comprometan los recursos en otros paises, se utilizara el grado de riesgo
pais para determinar su riesgo soberano, acorde a las calificaciones emitidas por las sociedades
calificadoras de riesgo reconocidas internacionalmente, para las obligaciones de largo plazo.
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qg. Reconocimiento de Pérdidas en Préstamos y Cuentas por Cobrar.
El Banco reconoce como pérdidas de la cartera de préstamos los casos siguientes:

i. Los saldos con garantia real que tienen mas de veinticuatro meses sin reportar
recuperaciones de capital, siempre que no se encuentren en proceso de ejecucion judicial,
ii. Los saldos sin garantia real que tienen mas de doce meses sin reportar recuperaciones de
capital, siempre que no se encuentren en proceso de ejecucion judicial;
iii. Los saldos sin documento ejecutivo para iniciar la recuperacion por la via judicial;
iv. Los saldos que después de veinticuatro meses de iniciada la accién judicial, no haya sido
posible trabar embargo;
v. Los casos en los cuales se haya emitido sentencia de primera instancia a favor del deudor;
vi. Cuando no exista evidencia de que el deudor reconocié su deuda en los dltimos cinco afios;
y
vii. Cuando se cumplan los criterios establecidos por la entidad en sus politicas de retiro de
activos de riesgo crediticio del Estado de Situacion Financiera, las cuales adicionalmente
deben incluir los criterios indicados en los romanos anteriores.

r.  Uso de estimaciones contables en la preparacion de los estados financieros.
La preparacién de los estados financieros requiere que la Junta Directiva del Banco apruebe
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la exposicion
de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los ingresos y gastos
por los periodos informados.

Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros
beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un
costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y
supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Junta Directiva a la fecha de los estados
financieros, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos
originales seran adecuadamente modificados en el afo en que se produzcan tales cambios.

4. Instrumentos financieros de inversion
Este rubro representa los valores y otras inversiones en instrumentos financieros adquiridos para

fines especulativos o por disposicién de las autoridades respectivas. Las inversiones en instrumentos
y sus provisiones al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se describen a continuacion:

2026 2024
A valor razonable con cambio en otro resultado integral
(VRORI)
Emitidos por el Estado uUSsS$ 709,908.2 US$ 827,724.6
Emitidos por empresas privadas 20,268.6 23,513.0
Intereses y otros por cobrar 12,1741 13,544.3
A Costo Amortizado
Emitidos por Bancos 27,751.4 -
Emitidos por Instituciones Extranjeras 80,856.0 -
Emitidos por otras entidades del Sistema Financiero 54,671.2 8,403.3
Intereses y otros por cobrar 1,850.0 3.442.9

uss$ 907,479.5 US$ 876,628.1

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se tenian registradas provisiones relativas a las inversiones,
ni se tenian titulos dados en garantia.
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La tasa de rendimiento promedio de las inversiones financieras es de 8.49% (8.52%, al 31 de
diciembre de 2024).

La tasa de rendimiento promedio es el porcentaje que resulta de dividir los ingresos (incluyendo
intereses y comisiones) de la cartera de inversiones entre el saldo promedio de la cartera bruta de
inversiones por el periodo reportado.

5. Préstamos, contingencias y sus provisiones

La cartera de préstamos al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se presenta a continuacién:

Préstamos Contingencias Total

2025

Cartera bruta Us$ 1,094,739.1 12,879.6 1,107,618.7
Menos: Reservas (43,127.7) (9,200.3) (52,328.0)
Cartera de riesgos neta Us$ 1,051,611.4 3,679.3 1,055,290.7
2024

Cartera bruta Us$ 1,086,850.5 17,528.2 1,104,378.7
Menos: Reservas (42,896.6) (11,440.4) (54,337.0)
Cartera de riesgos neta UsS$  1,043,953.9 6,087.8 1,050,041.7

El movimiento de las provisiones en el periodo reportado es el siguiente:

Préstamos Contingencia Total
Saldo al 31 de diciembre de 2024 us$ 42,896.6 11,440.4 54,337.0
Mas: Constituciéon de reservas 16,930.7 332.8 17,263.5
Menos: Saneamiento de préstamos (8,273.6) - (8,273.6)
Liquidacién de reservas - (2,572.9) (2,572.9)
Liberaciones (2,692.7) - (2,692.7)
Traslado a Activos
Extraordinarios (5,733.3) j (5,733.3)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 us$ 43,127.7 9,200.3 52,328.0
Saldo al 31 de diciembre de 2023 US$ 34,4632 9,853.1 44,316.3
Mas: Constitucién de reservas 18,675.0 1,587.3 20,262.3
Menos: Saneamiento de préstamos (8,422.8) - (8,422.8)
Liberaciones (1,432.1) - (1,432.1)
Traslado a Activos
- 386.
Extraordinarios . geoi)
Saldo al 31 de diciembre de 2024 us$ 42,896.6 11,440.4 54,337.0

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco mantiene reservas voluntarias por US$4,394.6, y
US$3,151.7, respectivamente.
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Las reservas de saneamiento por "Contingencias” se presentan en el rubro de otros pasivos.
Tasa de cobertura 4.72% (4.92%, al 31 de diciembre de 2024).

La tasa de cobertura es el cociente expresado en porcentaje, que resulta de dividir el monto de las
provisiones entre el monto de la cartera de préstamos y contingencias.

Tasa de rendimiento promedio 9.12% (8.60%, al 31 de diciembre de 2024).

La tasa de rendimiento promedio es el porcentaje que resulta de dividir los ingresos de la cartera de
préstamos (incluidos los intereses y comisiones) entre el saldo promedio de la cartera bruta de
préstamos por el periodo reportado.

Los préstamos con tasa de interés ajustable al 31 de diciembre de 2025 y 2024, representan el 100.0%
de la cartera.

Los intereses devengados por la cartera de préstamos y no reconocidos como resultados durante el
periodo reportado al 31 de diciembre de 2025 y 2024, ascienden a US$7,395.8 y US$3,997.2,
respectivamente.

Al 31 de diciembre 2025 y 2024, el Banco no tiene actividades de otorgamiento de arrendamiento
financiero.

6. Cartera pignorada

El Banco ha obtenido recursos con garantia de la cartera de préstamos como se describe a
continuacion:

a. Préstamos recibidos del Banco de Desarrollo de El Salvador por US$28,952.0 (US$51,419.0, al
31 de diciembre de 2024). Al 31 de diciembre de 2025 el saldo de capital mas intereses es de
US$12,844.6 (US$34,078.8, al 31 de diciembre de 2024), los cuales estan garantizados con saldo
de la cartera de préstamos activa BANDESAL por US$13,184.3 (US$31,662.2, al 31 de diciembre
de 2024); ademas se ha otorgado una garantia adicional por un monto de US$7,911.1
(US$7,950.9, al 31 de diciembre de 2024), integrada con créditos categoria “A1”, “A2" y “B", que
corresponden al 10% del monto de la linea aprobada en enero de 2017, por valor de
US$77,400.0.

b. Préstamos recibidos del Banco Centroamericano de Integracion Econémica (BCIE) por
US$48,911.3 (US$63,411.2, al 31 de diciembre de 2024), al 31 de diciembre de 2025 el saldo del
préstamo més intereses es de US$15,740.1 (US$21,340.3, al 31 de diciembre de 2024) y la
garantia es de US$22,306.9 (US$30,025.4, al 31 de diciembre de 2024) y la cual esta constituida
por créditos categoria “A1" y “A2"

¢. Préstamo recibido de Banco Internacional de Costa Rica BICSA por un monto de US$15,000.0
(US$15,000.0, al 31 de diciembre de 2024), al 31 de diciembre de 2025, el saldo del préstamo
mas intereses es de US$15,064.8 (US$15,074.5, al 31 de diciembre de 2024) y la garantia total
es de US$20,482.2 (US$19,417.9, al 31 de diciembre de 2024), la cual esta constituida por
créditos categoria “A1" y “A2".

Los créditos referidos constan en registros que permiten su identificacién plena, a efecto de responder
ante los acreedores por las responsabilidades legales derivadas de los contratos respectivos.
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7. Activos y pasivos por impuestos diferidos

Al 31 de diciembre de 2025, el Banco tiene registrado en concepto de activo por impuesto sobre la
renta diferido US$2,354.0 (US$2,065.4, al 31 diciembre de 2024). El saldo de este activo y su
movimiento esta integrado de la siguiente forma:

Ajuste a
Diferencias temporarias 2025 Saldo taastol m Saldo final
inicial Ingreso ejercicios -
anteriores
Provision por despido o renuncia 566.7 16.7 - 583.4
Reservas voluntarias de préstamos 945.5 3729 - 1,318.4
Reservas de créditos categoria Ay B 393.6 (133.6) - 260.0
Arrendamiento financiero 159.6 67.5 (34.9) 192.2
2,065.4 323.5 (34.9) 2,354.0
Diferencias temporarias 2024
Provisién por despido o renuncia 749.2 (182.5) - 566.7
Reservas voluntarias de préstamos 1,290.7 (345.2) - 945.5
Reservas de créditos categoriaAy B 563.9 (170.3) - 393.6
Arrendamiento financiero - 12.4 147.2 159.6
2,603.8 (685.6) 147.2 2,065.4

El reconocimiento en los resultados del afio se incluye en rubro de otros ingresos y gastos, neto.
8. Efecto del Impuesto a las ganancias en partidas Integrantes de la otra utilidad Integral.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se han determinado efectos en el impuesto a las ganancias
por partidas en otro resultado integral.

9. Activos extraordinarios.

Al 31 de diciembre de 2025 el Banco mantiene saldos por activos extraordinarios provenientes de
préstamos por valor neto de US$11,492.2 (US$7,038.4, al 31 de diciembre de 2024).



19
Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024
Expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América)

El movimiento de activos extraordinarios, registrado durante los periodos reportados, se resume a

continuacion:

Valor de los Valor de las Valor neto

activos reservas de reservas

Saldos al 31 de diciembre 2024 uUs$ 12,234.0 5,195.6 7,038.4
Mas:  Adquisiciones 14,731.5 - 14,731.5
Constitucion de reserva - 576.7 (576.7)
Traslados de préstamos - 5,733.5 (5,733.5)

Menos: Retiros (5,991.6) (2,024.1) (3,967.5)
Saldos al 31 de diciembre 2025 20,973.9 9,481.7 11,492.2
Saldos al 31 de diciembre de 2023 us$ 12,331.6 4,855.3 7,476.3
Mas:  Adquisiciones 1,511.9 - 1,511.9
Constitucion de reserva - 648.0 (648.0)
Traslados de préstamos - 386.9 (386.9)
Menos: Retiros (1,609.5) (694.6) (914.9)
Saldos al 31 de diciembre 2024 us$ 12,234.0 5,195.6 7,038.4

Al 31 de diciembre de 2025, los activos que tienen mas de cuatro afios de haber sido adquiridos
ascienden a US$2,486.7 (US$5,491.8, al 31 de diciembre de 2024) del cual un monto de Us$2.6
(US$34.3, al 31 de diciembre de 2024) ha sido reconocido como pérdida en el ejercicio; de
conformidad a lo establecido en el articulo 72 de la Ley de Bancos.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco presenta la siguiente informacion:

a) Elvalor de activos extraordinarios esté integrado principaimente por 16 bienes muebles (5, al 31
de diciembre 2024) y 53 inmuebles (63, al 31 de diciembre 2024).

b) Durante los periodos se dieron de baja los siguientes activos extraordinarios por ventas, como se
describe a continuacion:

Precio de Costo de Provision

Periodos Venta adquisicién constituida Utilidad
2025 US$ 5,906.3 59916 (2,024.1) 19388
2024 US$ 15452 1609.5 (694.6) 630.2

c) Durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se realizaron traslados de
bienes recibidos en pago a los activos fijos del Banco.

d) En el periodo reportado no se dieron de baja a activos por destrucciones, traslado a la propiedad
y equipo o donaciones.
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10. Activos fisicos e intangibles.

1.

Los bienes muebles e inmuebles se detallan a continuacion:

2025 2024
Costo
Edificaciones US$ 8,5656.7 US$ 8,556.7
Mobiliario y equipo 15,954.4 16,789.8
Derechos de uso locales arrendados 8,915.2 7,781.1
Construcciones en locales arrendados 896.4 518.9
Intangibles 1,973.7 1,776.8
Menos: Depreciacién acumulada (21,355.7) (20,258.8)
14,940.7 15,164.5
Mas:
Terrenos 4,362.9 4,362.9
Construcciones en proceso - 258.5
19,303.6 19,785.9
Revaluaciones
Edificaciones 1,367.5 1,367.5
Depreciaciéon acumulada revaluaciones (1,367.5) (1,367.5)
Terrenos 3,594.8 3,594.8
Total us$ 22,898.4 US$ 23,380.7

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se efectud revalto de activos.

El movimiento del activo fijo en los ejercicios reportados se detalla a continuacién:

2025 2024

Saldo inicial Us$ 23,380.7 US$ 16,819.1
Mas - Adquisiciones 1,380.6 2,704.5

Derechos de uso locales arrendados-neto () 1,269.4 6,985.6
Menos - Depreciaciones (2,552.3) (2,424.2)

Amortizaciones (576.1) (598.2)

Retiros (3.9) (106.1)
Saldo final us$ 22,898.4 US$ 23,380.7

(*) Corresponde al registro del derecho de uso de los locales arrendados que aplican dentro del

alcance de las NIIF.

Instrumentos financieros derivados

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco no posee instrumentos financieros derivados.
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12. Gestion de riesgos financieros y operacionales

Riesgos Financieros

Los resultados de la gestion de mercado, liquidez, y crédito se obtienen a través de la generacion de
una serie de reportes que se comunican a la Alta Gerencia del Banco; Comité de Gestion Integral
Riesgos; y a Junta Directiva.

A. Riesgo de Mercado.

El Banco define el riesgo de mercado como la pérdida potencial ante movimientos adversos y futuros
en las variables del mercado (tasa de interés, precios y tipos de cambio) que afectan a los precios
de los productos en los que opera.

Para identificar este riesgo de manera oportuna, el Banco ha creado una matriz de factores internos
y externos que generan riesgo de mercado y que podrian impactar las operaciones y posiciones en
el Balance de la Institucién. Ademas, la Gerencia de Riesgos monitorea constantemente la economia
nacional e internacional para detectar cualquier factor externo que pueda materializarse en un riesgo
de mercado.

El banco mide su exposicion al riesgo de mercado a través de las siguientes metodologias:

1. Gap de Tasa de Interés a un Afio: Permite medir la sensibilidad del margen financiero de la
institucion para los préximos doce meses ante ciertos movimientos en las tasas de interés del
mercado local e internacional.

2. Valor en Riesgo (VaR): Esta metodologia se define como la pérdida maxima esperada en un
periodo determinado de tiempo y a un nivel de confianza especifico. Banco Hipotecario aplica
esta practica a los titulos valores que cotizan en mercados internacionales y que, por lo tanto,
tienen precios diarios en los mercados secundarios.

3. Metodologia de Riesgo de Contraparte: Permite evaluar que una de las partes con las que
el Banco tiene una relacion comercial o financiera no cumpla con sus obligaciones
contractuales, lo que pueda resultar en una pérdida. El Banco, realiza un analisis a nivel de
solvencia de la contraparte, seguimiento a calificaciones crediticias, indicadores financieros y
analisis cualitativos.

Las mediciones de los principales indicadores de riesgo de mercado, asi como las desviaciones a
los limites establecidos, son parte fundamental del Informe de Exposicién al Riesgo de Mercado, el
cual se comunica al Comité de Gestion Integral de Riesgos y a la Junta Directiva.

B. Riesgo de Liquidez.

El Banco define el riesgo de liquidez como la probabilidad de incurrir en pérdidas por no disponer de
recursos liquidos suficientes para cumplir con las obligaciones de pagos comprometidas en un
horizonte temporal determinado, considerando la posibilidad de que la entidad logre liquidar sus
activos en condiciones razonables
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El Banco mide su exposicién al riesgo de liquidez a través de las siguientes metodologias:

1.

Calce de Plazos: Esta metodologia se centra en establecer brechas de liquidez mediante la
comparacion de los flujos de vencimiento de activos y pasivos en diferentes bandas temporales.
La Gerencia de Riesgos, realiza un monitoreo constante de la posicién de liquidez del Banco.
Esta posicion de liquidez, estimada a través de este modelo, se sigue diariamente,
mensualmente, semestralmente y proyectada segtin se requiera.

Indicadores de Liquidez: Método que implica medir los niveles de liquidez de la institucién a
través de la estimacion de indicadores tales como: coeficiente de liquidez neta, concentracién
de depositantes (10,25 y 50), dependencia de pasivos de corto plazo.

Indicadores de Concentracion en Depdsitos: Cuantificacion del riesgo de liquidez que se
deriva de la concentracién en la captacion de fondos, por parte del Banco, en un determinado
grupo econdmico; persona natural o juridica; o grupo de depositantes.

Valor en Riesgo (VaR) en depdsitos a la Vista: Medicién del riesgo de liquidez que consiste
en estimar la salida esperada en cuentas a la vista a través de la volatilidad, para un
determinado horizonte temporal y nivel de confianza. Esta metodologia permite calcular la
probabilidad de que dicho tipo de depdsitos pueda ser retirado en funcion del comportamiento
histérico que estos ultimos han experimentado en el Banco.

indice de Renovacion en Depdsitos a Plazo: Indicador que permite estimar el riesgo de
liquidez a través del calculo del porcentaje de los saldos en cuentas de depositos a plazo que
permanece en el Banco (renovacion) posterior a su fecha de vencimiento.

Escenarios de Tension: Metodologia que implica la simulacién del comportamiento del riesgo
de liquidez ante la ocurrencia de escenarios adversos. Banco Hipotecario aplica este método a
través de la realizacién de un escenario regulatorio (basado en el anexo 4 de la norma NRP-
05) y de un escenario propio (basado en premisas internas y en la metodologia del indice de
Riesgo de Liquidez o IRL).

indice de Riesgo de Liquidez: Mide la resistencia del fondo de activos liquidos de alta calidad
del Banco, para hacer frente a las necesidades de liquidez derivadas de un escenario de tension
con una duracion de treinta dias.

Las desviaciones a los limites establecidos, que podrian generar una exposicion excesiva del Riesgo
de Liquidez y solvencia, se mitigan de acuerdo con dos grandes herramientas:

1.

Plan de Contingencia de Liquidez: que define amplias estrategias financieras a emplear, asi
como los roles y responsabilidades a desempefiar por parte de las areas involucradas en la
gestién de la liquidez, ante diferentes escenarios de tension o deficiencia de liquidez.

Reservas de Liquidez Voluntarias: Medida adicional a los requerimientos normativos de
liquidez, que consiste en la estimacién de un requerimiento (respaldado por activos liquidos)
que permitira al Banco cubrir sus necesidades de liquidez para los proximos treinta dias, a partir
de la fecha de célculo.



23

Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América)

C.

Solvencia Patrimonial.

La solvencia patrimonial es la capacidad que tiene una entidad de contar con los recursos suficientes,
aun cuando estos Ultimos sean diferentes al efectivo, para respaldar las obligaciones contraidas sin
importar el plazo.

Para asegurar que el Banco cuente con un nivel minimo de capital que le permita en todo momento
cubrir los riesgos asumidos en sus operaciones, la Gerencia de Riesgos da seguimiento al indice de
Solvencia (Coeficiente Patrimonial) el cual debe ser superior al 12% en todo momento, el monto del
Fondo Patrimonial, los Activos Ponderados por Riesgo, asi como los Excedentes o la Deficiencia
Patrimonial.

Riesgo Crediticio.

El Banco adopta un enfoque integral con respecto al riesgo de crédito por lo que, sus politicas,
metodologias, y demas medidas relevantes implementadas estan acorde a la regulacion local, asi
como al segmento de negocio atendido. La gestion de riesgo de crédito inicia desde la correcta
identificacién de los factores que pueden ocasionar incumplimiento en los pagos de los clientes, por
lo que es necesario verlos de manera anticipada, a fin de gestionarlos adecuada y oportunamente.

Se cuantifica el nivel de exposicion de riesgo, tanto de manera individual, es decir, a través del
analisis financiero para cada cliente, como de manera global en la cartera de préstamos y segmentos
de esta. Para ello se cuenta con distintas metodologias, que van desde el andlisis y estimacion de
pérdida esperada, que cuantifican el monto de la pérdida posible.

Adicionalmente, se realizan gestiones de recuperacién temprana de la mora, con el fin de minimizar
el impacto de deterioro de la cartera de créditos, considerando el factor de atencion personalizada
que el banco ofrece a los clientes, a través del area de negocios y de esa forma, atender
oportunamente ofreciéndole el producto, plazo y condiciones crediticias que mejor se ajusten a la
situacién actual de los clientes.

Para mitigar los posibles incumplimientos de pago de los clientes, se cuenta con un respaldo de
reservas normativas y adicionalmente reservas voluntarias.

. Riesgo Operacional.

La Gestion de Riesgo Operacional es un componente fundamental de la Gestién Integral de Riesgos,
que busca establecer mecanismos de control que apoyen el cumplimiento de los objetivos
estratégicos establecidos por el Banco. Para ello cuenta con un marco de gestién estructurado
compuesto por manuales, politicas y procesos, dentro del cual se define el ciclo de gestion de riesgos
operacionales aplicable a elementos de negocio por medio de la identificacién, medicion, control,
monitoreo y comunicacion de los riesgos operacionales a los cuales se encuentra expuesto el Banco
debido a la ejecucion de sus actividades, garantizando el cumplimiento del marco regulatorio vigente,
asi como de sus obligaciones con partes interesadas.
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13.

14.

Como parte del cumplimiento a la NRP-42 “Normas para la gestién del riesgo operacional en las
entidades financieras” y NRP-24 “Normas técnicas para el sistema de Gestion de Continuidad del
Negocio” durante el afio 2024, se desarrollaron las siguientes actividades relacionadas a la Gestién
de Riesgo Operacional y Continuidad del Negocio dentro del Banco:

Capacitaciones al personal de nuevo ingreso y colaboradores en aspectos claves de Riesgo

Operacional y Continuidad del Negocio.

Seguimiento de eventos de Riesgo Operacional y Continuidad del Negocio, dentro de los cuales

se definieron planes de accién para su respectiva mitigacion.
Programacion y ejecucion de pruebas de Continuidad del Negocio.

Emisién de opiniones de riesgos a elementos de negocio (iniciativas, proyectos, nuevos

productos, procesos, servicios, entre otros).
Aprobacién de la Politica de Gestién de Riesgo Operacional.

Evaluacion de Riesgos en Subprocesos del Banco de conformidad a la metodologia MERC.
Levantamiento de subprocesos relativos a la Gestion de Riesgo Operacional y Continuidad del

Negocio.

Seguimiento y control de cumplimiento de requerimientos efectuados por entes reguladores.

Pasivos financieros mantenidos para negociar

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco no posee pasivos financieros mantenidos para negociar.

Depdsitos

La cartera de depdsitos del Banco esta distribuida como se muestra a continuacion:

2025 2024
Depositos del pablico uss$ 976,922.1 US$ 953,914.4
Depositos de otros bancos 906.5 1,380.7
Depositos de entidades estatales 598,212.1 561,843.9
Depositos restringidos e inactivos 69,286.8 32,995.5
Total US$  1,645,327.5 US$ 1,550,134.5

Las diferentes clases de depositos del Banco son los siguientes:

2025 2024
Depositos en cuenta corriente Us$ 458,532.9 US$S 400,924.3
Depédsitos en cuenta de ahorro 354,366.9 307,020.3
Depésitos a plazo 832,427.7 842,189.9
Total us$ 1,645,327.5 US$ 1,5650,134.5

Costo promedio de la cartera de depdsitos 3.89% (4.21%, al 31 de diciembre de 2024).

La tasa del costo promedio de la cartera de depdsitos es el porcentaje que resulta de dividir el ru bro

de Costo de Captacién de Depositos, entre el saldo promedio de la cartera de depdsitos.
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15. Titulos de emisién propia

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco ha emitido titulos valores, con base al articulo 53 de la
Ley de Bancos, para captar recursos del publico, segun el siguiente detalle:

Monto de capital 1/ Intereses
Fecha de En US$ acumulados 1/ | Tasa de interés | Garantia
emisién | F1azo | SERIE Colocado Adeudado En US$
Emision
2025 2024 2025 2024 2025 | 2024 | 2025 | 2024 g:rg-’nf_’;‘a con
1
14/08/2023 | 7 afios | Tramo-1 | CIBHIPO$02 | 52,550.0f 52,550.0 52,550.0| 52,550.0 $483.7| 34825 7.0% 7.0% |especifica.
16/08/2023 | 7 afios | Tramo-2 | CIBHIPO$022| 44,600.0| 44,600.0 44,600.0| 44,600.0 $393.4| $392.4| 7.0% 7.0%
18/08/2023 | 7 afios | Tramo-3 | CIBHIPO$023 | 44,600.0| 44,600.0 44 600.0| 44,600.0 $376.4| $375.3| 7.0% 7.0%
05/09/2023 | 7 afios | Tramo-4 | CIBHIPO$024 | 33,450.0| 33,450.0 33,450.0] 33,450.0 $173.2| $172.7| 7.0% 7.0%
20/09/2023 | 7 afios | Tramo-5 | CIBHIPO$025| 16,725.0| 16,725.0 16,725.0| 16,725.0 $38.5| $384| 7.0% 7.0%
31/10/2023 | 7 afios | Tramo-6 | CIBHIPO$026 | 33,673.0| 33,673.0 33,673.0{ 33,673.0 $400.4| $399.3| 7.0% 7.0%
15/01/2024 | 5 afios | Tramo 7 | CIBHIPO$027 | 20,000.0{ 20,000.0 20,000.0{ 20,000.0 $309.9| $309.0| 7.25% | 7.25%
22/01/2024 | 5 afios | Tramo 8 | CIBHIPO$028 | 50,000.0| 50,000.0 50,000.0( 50,000.0 $705.1| $703.2| 7.25% | 7.25%
03/06/2024 | 5 afios | Tramo 1 | CIBHIPO$031| 50,000.0| 50,000.0 50,000.0f 50,000.0 $317.8| $316.9| 7.25% | 7.25%
24/09/2024 | 5 afios | Tramo 1 | CIBHIPO$041| 50,000.0| 50,000.0 50,000.0| 50,000.0 $89.4| $89.1| 7.25% | 7.25%
Totales 395,598.0| 395,598.0| 395,598.0| 395,598.0| 3,287.8| 3,278.8 - -

1/ El total de capital mas intereses por US$398,876.8(US$398,876.8 al 31 de diciembre de 2024),
detallados no incluyen comisién pagada por la adquisicién de los citados titulos cuyo saldo por
amortizar al 31 de diciembre de 2025, asciende a US$410.3(US$532.0, al 31 de diciembre de 2024)
la comisién es de

con

16.

lo cual
US$398,475.5(US$398,344.8 al 31 de diciembre de 2024).

Fideicomisos

el

saldo contable de capital,

mas

intereses menos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco administra los siguientes fideicomisos:

Descripcién 2\:’]alor de los activos Resultado neto

25 2024 2025 2024
Fideicomiso B US$10,717.9 US$8,070.4 US$118.3 US$ 66.2
Fideicomiso C uss 0.2 uss 03 US$( 0.0) uUss 04
Fideicomiso D (1) Uss 0.0 uUss 09 uss 0.0 US$ (9.6)

(1

Este Fideicomiso, finalizo sus operaciones por acuerdo entre el Fideicomitente y el
Fiduciario segun escritura de disolucion de fecha 09 de enero de 2025.

17. Préstamos subordinados

Al 31 de diciembre 2025 y 2024, el Banco no tiene saldo de préstamos subordinados.
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18. Reserva Legal

Con base al Articulo No 39 de la Ley de Bancos, el Banco debe separar de sus utilidades anuales por
lo menos el diez por ciento (10%) hasta alcanzar por lo menos una suma igual al veinticinco por ciento
(25%) del capital social pagado. Al 31 de diciembre, el valor destinado a constituir la reserva legal
requerida asciende a US$3,305.9 (US$2,192.1, al 31 de diciembre de 2024).

El saldo de la reserva legal al 31 de diciembre 2025 es de US$24,621.8 (US$21,315.9, al 31 de
diciembre 2024), que corresponde al 16.9% del capital social pagado (17.6%, al 31 de diciembre
2024).

19. Utilidad distribuible
De conformidad al inciso primero del articulo 40 de la Ley de Bancos, los bancos deben retener de

sus utilidades, después de deducida la reserva legal una suma igual a los productos pendientes de
cobro netos de reserva de saneamiento, por consiguiente, estos valores se determinan ast:

2025 2024

Concaptos Parcial Total Parcial Total
Utilidad del ejercicio Us$ 31,214.0 21,921.2
Reserva Legal (3,305.9) (2,192.1)
Utilidad no distribuible de ejercicios 26,375.0 25,014.3
anteriores
Total utilidad disponible US$ 54,283.1 44,743.4
Utilidades restringidas
Intereses, comisiones recargos por US$ (27,367.5) (26,375.0)
cobrar

Sobre bancos (0.0 (0.0)

Sobre inversiones (14,024.1) (16,987.2)

Sobre préstamos (8,522.1) (6,258.3)

Sobre cuentas por cobrar (4,821.3) (3,129.5)
Utilidad distribuible al final del periodo US$ 26,915.6 18,368.4

Acciones de Tesoreria

La Ley de Bancos requiere que los bancos emitan acciones de tesoreria por una suma igual al fondo
patrimonial o al fondo patrimonial requerido, al 31 de diciembre de cada afio, el que fuere mayor. El
certificado que representa estas acciones se encuentra depositado en el Banco Central de Reserva
de El Salvador.

Estas acciones se deberan utilizar, con autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero,
para ofrecerlas en primer lugar a los accionistas del Banco y luego al publico, con el objeto de
subsanar deficiencias de fondo patrimonial del Banco.

Las acciones de tesoreria que no hayan sido suscritas y pagadas no otorgan derechos patrimoniales
ni sociales.

Al 31 de diciembre de 2025 las acciones de tesoreria ascienden a la suma de US$192,680.1
(US$178,249.8, en 2024). En el periodo reportado el Banco no hizo uso de las acciones de tesoreria.

20. Instrumentos patrimoniales medidos a valor razonable con cambios en otra utilidad integral

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco no posee Instrumentos patrimoniales medidos a valor
razonable con cambios en otra utilidad integral.
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21. Requerimiento de fondo patrimonial o patrimonio neto

De acuerdo con el articulo 41 de la Ley de Bancos, con el objeto de mantener constantemente su
solvencia, los bancos deben presentar en todo momento las siguientes relaciones minimas:

a) El12.0% o mas entre su fondo patrimcinial y la suma de sus activos ponderados.

b) El 7.0% o mas entre su fondo patrimonial y sus obligaciones o pasivos totales con terceros,
incluyendo las contingencias.

c) EI100% o mas entre el fondo patrimonial y el capital social pagado a que se refiere el articulo

36 de la Ley de Bancos

La situacion del Banco al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se muestra a continuacion:

2025 2024
Relacioén fondo patrimonial sobre activos ponderados 18.2% 17.5%
Relacion fondo patrimonial sobre pasivos y contingencias 9.9% 9.2%
Relacién fondo patrimonial a capital social pagado 147.6% 158.7%

22. Pérdida (ganancia) por deterioro (reversion de deterioro) de activo de riesgo crediticio

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los incrementos por deterioro, retiro por saneamiento de saldos
incobrables, sobre los cuales se habia constituido reservas de saneamiento o estimacion de pérdida
y reversiones por deterioro, son los siguientes:

Empresas . Cuentas
Movimiento de Reservas Pri?rad g Vivienda | Consumo | Voluntarias | Contingencias por
Cobrar
Saldo al 31 de diciembre de 2024 US$32,924.8 | US$1,217.5 | US$5,602.5 | US$3,151.7 | US$11,440.4 | US$157.1
(+) Constitucion de reservas 8,736.4 209.3 6,042.7 1,942.4 332.9 162.0
(-) Liberacién de reservas (2,692.8) - - - - -
(-) Traslados de Reservas a Activos B _ R
Extraordinarios (5,731.0) 22) (0.3)
(-) Saneamiento de préstamos (4,162.9) (38.2) (3,373.0) (699.5) (2,573.0) (103.3)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 US$29,074.5 | US$1,388.6 | US$8,270.0 | US$4,394.6 US$9,200.3 | US$215.5
E Cuentas
Movimiento de Reservas Pr:}[\.:;%saa: Vivienda | Consumo | Voluntarias | Contingencias por
Cobrar
Saldo al 31 de diciembre de 2023 US$26,850.7 | US$1,006.7 | US$2,303.3 | US$4,302.4 US$9,853.1| US$104.0
(+) Constitucion de reservas 8,738.8 2146 6,662.4 3,059.2 1,587.3 150.3
(+) Traslados de_.- Reservas de 3.788.4 R R (3.788.4) ) _
voluntarias a obligatorias
(-) Liberacion de reservas (1,432.1) - - - - -
(-) Traslados de Reservas a Activos B . . -
Extraordinarios (386.7) 02)
(-) Saneamiento de préstamos (4,634.3) (3.8) (3,363.2) (421.5) - (97.0)
Saldo al 31 de diciembre de 2024 US$32,924.8 | US$1,217.5 | US$5,602.5 | US$3,151.7 US$11,440.4 | US$157.1

Asimismo, se tenian al 31 de diciembre 2025 y 2024, recuperaciones de créditos en cobro judicial por
US$592 4 y US$268.7, respectivamente.

forma total.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existe saldo por venta de reportos.

23. Activos financieros transferidos que no cumplen las condiciones para ser dados de bajas de
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24. Activos financieros que son dados de baja en su totalidad.

25.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el saldo por compra de reportos sera liquidados en su totalidad
al vencimiento es US$7,233.8 y US$0.0.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se dieron de baja activos de riesgos crediticios contra reserva de
saneamiento por un monto de US$8,273.6 y US$8,519.8, respectivamente.

Litigios pendientes

Al 31 de diciembre de 2025 el Banco tiene los siguientes litigios judiciales o administrativos, los cuales
no constituyen un impacto material significativo para el Banco:

a. Juicio ordinario mercantil de referencia 166/2022, promovido ante Juzgado Sexagésimo de lo Civil
de Ja ciudad de México, por la sociedad Promocion y Operacion, S.A. de C.V., contra el Banco
Hipotecario de El Salvador S.A. En fecha 15 de noviembre de 2022, se recibio emplazamiento de
demanda en el que Ia sociedad actora solicita se declare cumplido el contrato de servicios de
procesamiento de operaciones de tarjeta de crédito y/o débito suscrito el 31/10/2003 y se condene
en abstracto al Banco al pago de dados y perjuicios generados como consecuencia del
incumplimiento del contrato. El 10 de enero de 2023 el Banco contesto la demanda y en el mismo
escrito reclama que la sociedad demandante pague a Banco Hipotecario la suma de $838.3
respecto de transacciones acaecidas los dias 9, 10 y 11 de junio de 2020. El 6 de agosto de 2025,
se emplazd a Promocion y Operacion, S.A. de C.V. respecto de la reconvencién, quedando
pendiente la emision de la resolucion correspondiente. El 20 de agosto de 2025 Prosa contestd la
contrademanda interpuesta por el Banco, Prosa alego nuevas excepciones y oferté prueba pericial
respecto a los hechos alegados con lo cual pretende demostrar que no tuvo responsabilidad de
las transacciones. El 19 de noviembre de 2025, el Banco presentd contestacion de excepciones
planteadas por Prosa y defensa de la reconvencién a través de sus apoderados, quienes
recomendaron para poder desacreditar lo manifestado por Prosa, era necesario ofertar una prueba
pericial para lo cual se tiene como plazo limite el 27 de noviembre de 2025. El 24 de noviembre de
2025, El Banco recibié por parte de Torres Legal la propuesta de servicios periciales en informatica
forense para elaboracion de dictamen pericial, el cual debe presentarse como prueba dentro del
juicio.

b. En fecha 13 de junio de 2023 el Banco presenté reclamo por $5,000.0, ante la Oficina del
Comisionado de Instituciones Financieras de Puerto Rico (OCIF), contra la Sociedad Nodus
International Bank, Inc y el dia 29 del mismo mes y afio ante el administrador nombrado por la
OCIF. A diciembre de 2023 se provisiond el monto total de la operacién, correspondiente a los
$5,000.0, de los cuales $3,500.0 se cargaron a resultados en rubro de Otros ingresos y gastos,
neto, del estado de resultados y $1,500.0, a reservas voluntarias de préstamos. Al cierre de
septiembre de 2025, el sindico nombrado por la OCIF ha publicado el Estado de Situacion y
Reporte de Préstamos de Nodus International Bank, Inc, periodo que comprende hasta el mes de
agosto de 2025. En fecha 22 de diciembre de 2025 Nodus International Bank Inc. emitié un
comunicado con la situacién actual del caso, en el que menciond: Nodus mantiene
aproximadamente $9.3 millones en fondos bloqueados por la Oficina de Control de Activos
Extranjeros (OFAC), lo que limita el proceso de distribucion, pues el Sindico estaria obligado a
transferir dichos fondos a OFAC antes de realizar pagos a los depositantes. Para evitar un trato
desigual entre acreedores, el Sindico presenté una solicitud para que estos fondos reciban el
mismo tratamiento y pérdidas proporcionales que el resto de los depoésitos, permitiendo una
distribucién equitativa en caso de su eventual liberacion. Hasta el momento, OFAC no ha emitido
respuesta a dicha solicitud. En consecuencia, los fondos disponibles deben mantenerse
reservados para cubrir esta posible obligacion, conforme a la normativa aplicable. Se esta a la
espera de que se finalice con el proceso de Liquidacion y Disolucién Voluntaria.
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26. Gasto (Ingreso) por impuesto a las ganancias

27.

Las entidades constituidas en El Salvador pagan impuesto sobre la renta por los ingresos obtenidos
en el pais, conforme a la Ley del Impuestos Sobre la Renta, contenida en el Decreto Legislativo N.°
134 de fecha 18 de diciembre de 1991, en vigencia desde el dia 1 de enero de 1992; sin embargo, se
realizaron reformas segun el Decreto Legislativo de fecha 14 de diciembre de 2011, publicado en el
Diario Oficial No 235 Tomo 393 del 15 de diciembre de 2011 y Decreto Legislativo N.° 762 del 31 de
julio de 2014, que consisten en incrementar la tasa impositiva del 25% al 30%, con excepcidn de los
sujetos pasivos con rentas gravadas menores a US$150.0, que aplican el 25%.

Al 31 de diciembre de 2025, el Impuesto sobre la Renta computado de acuerdo con lo establecido en
los decretos referidos se detalla a continuacion:

2025
Rentas gravadas del ejercicio US$ 119,207.5
Menos: Costos y gastos del ejercicio (161,724.1)
Subtotal (42,516.6)
Mas: Costos y gastos no deducibles 48,665.4
Renta imponible 6,148.8
Impuesto sobre la renta determinado Us$ 1,844.6

Las autoridades fiscales pueden revisar las declaraciones del Impuesto sobre la Renta presentadas
por el Banco para los afios 2024, 2023 y 2022.

Personas relacionadas y accionistas relevantes

Segun la Ley de Bancos son personas relacionadas quienes sean titulares del tres por ciento o mas
de las acciones del Banco. Para determinar ese porcentaje se tendran como propias las acciones del
coényuge y parientes del primer grado de consanguinidad, asi como la proporcion que les corresponda
cuando tengan participacion social en sociedades accionistas del Banco. Dentro de las personas
relacionadas existe un grupo a quienes la Ley de Bancos denomina accionistas relevantes, por ser
titulares de al menos el diez por ciento de las acciones del Banco. También son personas
relacionadas los directores y gerentes del Banco.

El Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero (FOSAFFI) posee el 96.72% de las acciones
del Banco, pero no se considera persona relacionada basado en el inciso tercero del articulo 205 de
la Ley de Bancos, por ser una institucién estatal de caracter auténomo.

De conformidad a los articulos 203, 204, 205 y 206 de la Ley de Bancos, se prohibe que los bancos,
asi como sus subsidiarias, otorguen préstamos, créditos, garantias y avales a personas naturales o
juridicas relacionadas directa o indirectamente con la propiedad o en forma directa con la administracién
de la entidad, ni adquirir valores emitidos por éstas en un monto global superior al 5% del capital pagado
y reservas de capital de la institucion.

El capital social y reservas de capital del Banco al 31 de diciembre de 2025 ascienden a
US$170,009.5 (US$151,754.7, al 31 de diciembre de 2024). El total de créditos relacionados es de
US$703.3 (US$1,193.3, al 31 de diciembre de 2024) y representa el 0.41% (0.79%, al 31 de diciembre
de 2024) del capital social y reservas de capital de la entidad; dicho monto esta distribuido entre 16
deudores (29 deudores al 31 de diciembre de 2024).

Durante los periodos reportados el Banco dio cumplimiento a las disposiciones sobre créditos
relacionados antes referidas.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco no posee créditos con subsidiarias locales y extranjeras.
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28.

29.

30.

31.

Diferencia entre el marco legal pertinente y el marco de revelaciones en esta nota

La Norma Internacional de Contabilidad 24 “Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas”
requiere revelar informacién sobre las relaciones entre partes relacionadas, transacciones, saldos
pendientes, incluyendo compromisos, en los estados financieros consolidados y separados de una
controladora o inversores con control conjunto de una participada o influencia significativa sobre esta.

Segln la Ley de Bancos son personas relacionadas quienes sean titulares del fres por ciento o mas
de las acciones del Banco. Para determinar ese porcentaje se tendran como propias las acciones del
cényuge y parientes del primer grado de consanguinidad, asi como la proporcion que les corresponda
cuando tengan participacion social en sociedades accionistas del Banco. Dentro de las personas
relacionadas existe un grupo a quienes la Ley de Bancos denomina accionistas relevantes, por ser
titulares de al menos el diez por ciento de las acciones del Banco. También son personas
relacionadas los directores y gerentes del Banco.

Limites a la concesion de créditos

El articulo 197 de la Ley de Bancos establece que los bancos y sus subsidiarias no podran otorgar
créditos ni participar en el capital accionario por una suma global que exceda el veinticinco por ciento
(25%) de su propio fondo patrimonial, a una misma persona o grupo de personas con vinculos
econémicos. También establece que el exceso del quince por ciento (156%) en créditos, respecto de su
propio fondo patrimonial debe ser cubierto por garantias reales suficientes o avales de bancos locales
o bancos extranjeros de primera linea.

El Fondo Patrimonial del Banco al 31 de diciembre de 2025 ascienden a US$212,498.7 (US$192,680.1,
al 31 de diciembre de 2024). EI maximo riesgo asumido en el otorgamiento de créditos a una misma
persona o grupo de personas con vinculos econémico es de US$35,013.3 (US$35,305.7, al 31 de
diciembre de 2024) y representa el 16.5% (18.3%, al 31 de diciembre de 2024) del Fondo Patrimonial
de la entidad.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco dio cumplimiento a las disposiciones del articulo N° 197
de la Ley de Bancos.

Contratos con personas relacionadas

De conformidad al articulo 208 de la Ley de Bancos, la Superintendencia puede objetar la celebracion
de contratos entre un banco y las personas relacionadas con éste. Se entiende que son personas
relacionadas aquellas que se encuentran vinculadas en forma directa o indirecta con la propiedad
accionaria del Banco o en forma directa con la administracion.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco no ha suscrito contratos con personas relacionadas
Segmentos de operacion

De acuerdo con la normativa internacional el Banco debe revelar informacién que permita que los
usuarios de sus estados financieros evaltien la naturaleza y los efectos financieros de las actividades
de negocio que desarrolla y los entornos econémicos en los que opera.

El Banco se dedica a prestar servicios de intermediacién bancario permitidos en la legislacién en el
territorio nacional.

Contingencias

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los valores registrados en estas cuentas son aquellos derechos
que potencialmente se convertiran en activos o pasivos al cerrarse el ciclo de la transaccién o al
ocurrir el hecho futuro e incierto. Los saldos de estas cuentas son los siguientes:
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2025 2024
Apertura de cartas de crédito uss 4499 US$ 393.0
Avales fianzas y garantias 12,429.7 17,135.2
Menos: provision por riesgo (9,200.3) (11,440.4)
Total Us$ 3,679.3 US$ 6 087.8

32. Clasificacion de riesgo

El articulo 235 de la Ley de Bancos requiere que el Banco publique la calificacion de riesgo realizada
por una clasificadora de riesgo registrada en la Superintendencia del Sistema Financiero. La

calificacion del Banco se presenta a continuacion:

Calificacion

2025 2024
Zumma Pacific Credit Zumma Pacific Credit
Ratings, Rating, S.A. de Ratings, Rating, S.A. de

S.A.deC.V. C.V. S.A.de C.V. c.v.
Emisor /Largo plazo EA+ AA EA+ AA
Perspectiva Estable Estable Estable Estable
CIBHIPO$02
CIBHIPO$03
CIBHIPO$04 N-1 N-1 N-1 N-1
Corto Plazo con
garantia especial
CIBHIPO$02
CIBHIPO$03
CIBHIPO$04 N-2 N-1 N-2 N-1
Corto Plazo sin
garantia especial
CIBHIPO$02
CIBHIPO$03
CIBHIPO$04 AA- AA+ AA- AA+
Largo Plazo con
garantia especial
CIBHIPO$02
CIBHIPO$03
CIBHIPO$04 A+ AA A+ AA
Largo Plazo sin
garantia especial
Perspectiva Estable Estable Estable Estable
Acciones preferidas N-2 N-2

La calificacién de riesgo se mantiene respecto a la anterior, ambas con perspectiva Estable. La fecha
de referencia de las clasificaciones de riesgo de Pacific Credit Rating es al 30 de septiembre 2025 y
30 de septiembre de 2024. La fecha de referencia de la clasificacién de riesgo de Zumma Rating S.

A. de C. V. es al 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024.
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33.

34.

La descripcion de las calificaciones se detalla a continuacion:

Para el emisor:

AA

Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una muy alta capacidad de pago de sus
obligaciones en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles
cambios en la entidad, en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores de
proteccion son fuertes, el riesgo es modesto.

Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una buena capacidad de pago de sus
obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse
levemente ante posibles cambios en la entidad, en la industria a que pertenece o en la
economia. Los factores de proteccion son satisfactorios.

Para los Certificados de Inversion de largo plazo:

AA

Corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una muy alta capacidad
de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada
ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una buena capacidad
de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible a
deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o
en la economia.

Para los Certificados de Inversion de corto plazo:

N-1

N-2

Corresponde a aquellos instrumentos cuyos emisores cuentan con la mas alta capacidad de
pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Corresponde a aquellos instrumentos cuyos emisores cuentan con una buena capacidad de
pago del capital € intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible a
deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o
en la economia.

Para las acciones:

N-2

Corresponden a aquellas acciones que presenta una muy buena combinacion de solvencia y
estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos.

Alcance de consolidacién (Inversiones en entidades subsidiarias en estados financieros
consolidados)

El Banco no presenta Estados Financieros consolidados porque es una entidad individual.

Adquisiciones (combinacién de negocios) y ventas (desapropiacion de subsidiarias)

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Banco no ha realizado adquisicién de negocios ni
desapropiacion de subsidiarias.
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35.

36.

Relacién entre operaciones activas y pasivas en moneda extranjera

De acuerdo con el articulo 62 de la Ley de Bancos, la Superintendencia del Sistema Financiero
determinara las normas referentes a las relaciones entre las operaciones activas y pasivas de los
bancos, para procurar que el riesgo cambiario se mantenga dentro de rangos razonables. Para
cumplir con tal propésito, la Superintendencia del Sistema Financiero ha establecido que la diferencia
absoluta entre activos y pasivos de moneda extranjera no podra ser mayor del 10% del fondo
patrimonial.

Al 31 de diciembre de 2025, el Banco dio cumplimiento a la citada disposicion al mantener una relacion
del 1.5% (0.6%, al 31 de diciembre de 2024).

Diferencias significativas entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
las Normas Contables emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva

La Administracion del Banco ha establecido inicialmente las siguientes diferencias:

1. Las NIIF requieren que debe revelarse informacién acerca de los valores razonables de cada clase
o grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero. Las normas contables aplicables al Banco
no requieren esta misma clasificacion.

2. Lostitulos valores emitidos o garantizados por el Banco Central de Reserva y por otras entidades
del Estado, pagaderos con fondos del Presupuesto Nacional, se reconocen a su costo de
adquisicion neto de los gastos de corretaje, comisiones y otras erogaciones relacionadas con la
compra, las cuales son consideradas sin riesgos de acuerdo a la normativa emitida por el Banco
Central de Reserva. La NIIF 9 establece que estos activos financieros se clasificaran de acuerdo
al modelo de negocios y se mediran posteriormente a costo amortizado, a Valor Razonable con
Cambios en Otro Resultado Integral y al Valor Razonable con cambios en Resultados.

3. Con relacion al riesgo de liquidez, las NIIF requieren que se divulguen todos los activos y pasivos
segun agrupaciones significativas de plazos, basada en los periodos que restan entre la fecha del
balance y la fecha contractual del vencimiento de los mismos.

4. Las provisiones para riesgo de crédito se establecen con base a normativa emitida por la
Superintendencia del Sistema Financiero. Conforme a la NIIF 9, se establece un modelo de
pérdidas crediticias esperadas, segun el cual las pérdidas por deterioro de valor se registran
cuando se hayan identificado posibles eventos de incumplimientos, aunque éstos no hayan
ocurrido. La NIIF 9 establece un enfoque de tres fases para la contabilizacion de la estimacion
por deterioro, que se basa en el cambio de la calidad crediticia de los activos financieros desde
su reconocimiento inicial.

5. Las liberaciones de reservas constituidas en afios anteriores se registran con crédito a otros
ingresos no de operacion; las NIIF requieren que las transacciones de la misma naturaleza se
reconozcan netas.

6. De acuerdo con las NIIF, el establecimiento de reservas voluntarias no forma parte de los
resultados, sino son apropiaciones de utilidades retenidas. Conforme a las normas contables
aplicadas por el Banco estas reservas se reconocen en los resultados del afio.
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37.

£

10.

11.

12.

13.

14.

Los ingresos generados por los intereses sobre la cartera vencida de préstamos por cobrar se
registran en cuentas de orden cuando existe mora superior a 90 dias y se reconocen como
productos cuando son percibidos; las NIIF requieren el reconocimiento contable de intereses de
todos los activos financieros, asi como el respectivo deterioro.

Los revalios de activo fijo realizados son aprobados por la Superintendencia del Sistema
Financiero a solicitud del Banco y no son actualizados periédicamente; las NIIF requieren que los
revaltios de activo fijo sean actualizados periddicamente para reflejar los valores justos de mercado
de los bienes revaluados. El plazo de depreciacion de los activos fijos se determina con base en
los plazos permitidos por regulaciones fiscales; las NIIF establecen que los activos fijos deben
depreciarse con base en la estimacion de la vida util de los bienes; asi mismo, las NIIF revisaron
la definicion de valor residual de los activos.

Los activos extraordinarios deben tratarse conforme a lo establecido en la NIIF 5, de acuerdo con
la cual debe reconocerse una pérdida por deterioro debido a las reducciones iniciales o posteriores
del valor del activo hasta el valor razonable menos los costos de venta; ademas, conforme a las
Normas de Contabilidad NIIF las reservas constituidas por ley para los activos extraordinarios no
forman parte de los resultados del ejercicio; éstas son apropiaciones de las utilidades retenidas.

Las normas contables para bancos vigentes definen que por la utilidad por venta de activos
extraordinarios con financiamiento se deba restringir el patrimonio. Las NIIF no definen dicho
tratamiento.

Las NIIF requieren que se registren estimaciones para el deterioro de valor de los activos, en
funcion de los flujos de efectivo futuros, relacionados con el activo, descontados a una tasa de
interés apropiada. Este proceso debe ser efectuado cuando se determina la existencia de
indicadores de deterioro. Las normas contables para bancos no requieren este tipo de
estimaciones.

Las NIIF requieren la divulgacién de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y
mercado. Igualmente, se requiere la divulgacién de un analisis de sensibilidad por cada tipo de
riesgo de mercado a los cuales estd expuesta la entidad, asi como los métodos y supuestos
utilizados. Las normas contables en uso no abarcan todo este tipo divulgaciones.

Segun las NIIF las acciones preferentes con un dividendo no discrecional tienen un componente
de pasivo que debe reconocerse por separado. Las normas contables aplicables a Banco no
requieren esta separacion.

Existen diferencias entre la presentacion y ciertas revelaciones de los estados financieros segin
las NIIF y lo establecido en la norma aprobada para la elaboracién y publicacién de los estados
financieros.

El efecto de estas diferencias sobre los estados financieros del Banco no ha sido determinado por la
Administracién.

Hechos ocurridos después del periodo en que se informa

No se han identificado eventos materialmente importantes después de los periodos que se estan
informando.
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38. Hechos relevantes

Los hechos de mayor relevancia ocurridos durante el periodo reportado se resumen a continuacion:

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2025

1.

El 28 de noviembre de 2024, fue informado a la Superintendencia el cierre definitivo del
establecimiento bancario denominado: Taquilla San Ignacio ubicada en las instalaciones de la
Oficina Territorial de la Direccién Ejecutiva Nacional del Plan Trifinio El Salvador, a partir del 31 de
enero de 2025. La Superintendente del Sistema Financiero se dio por entera y notificd su
conformidad en carta fechada el 09 de diciembre de 2024.

El 24 de enero de 2025, el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador, en
sesion CNBCR-01/2025, emiti6 y aprobd la emision de Normas Técnicas para el Requerimiento de
Activos Liquidos de Entidades Financieras Captadoras de Depdsitos, con el objetivo de fortalecer
la estabilidad del sistema financiero mediante el requerimiento de activos liquidos y que entré en
vigor a partir del 08 de febrero de 2025.

El 24 de enero de 2025, el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador, en
sesién CNBCR-01/2025, emitié y actualizd la emisién de Normas Técnicas Temporales para el
célculo de la Reserva de Liquidez sobre Depositos y otras Obligaciones, con el objetivo de
establecer nuevos parametros temporales para el requerimiento de Reserva de Liquidez, a fin de
fortalecer la liquidez del sistema financiero y procurar su estabilidad entrando en vigor a partir del
29 de enero de 2025.

La Junta General de Accionistas celebrada el 19 de febrero de 2025 acordd los siguientes puntos:

a. Aprobar la Memoria de Labores, el Balance General, el Estado de Resultados, el Estado de
Cambios en el Patrimonio y demas Estados Financieros correspondientes al ejercicio
econoémico del afio 2024.

b. Aprobar la contratacion de la firma de Auditoria Integrity Auditing Group Limitada de C.V, como
Auditores Externos Propietarios del Banco para el Servicio de Auditoria Financiera para el afio
2025. También se aprobé como Auditores Externos Suplentes a la firma Corpefio y Asociados,
S.A.deC.V.

c. Aprobar la contratacién de la firma de Auditoria Integrity Auditing Group Limitada de C.V, como
Auditores Fiscales Propietarios del Banco, para el Dictamen e Informe Fiscal para el afio 2025.
También se aprob6 como Auditores Fiscales Suplentes a la firma Corpefio y Asociados, S.A.
de C.V.

d. Decretar el pago de dividendos a las acciones preferidas, provenientes de las utilidades del
ejercicio 2024, equivalentes al 6% de su valor nominal, o US$0.36 por accion, que corresponde
a la suma de US$ 88.9 estableciéndose la fecha de pago a partir del 24 de marzo de 2025.

e. Decretar el pago de dividendos a las acciones comunes, provenientes de las utilidades del
ejercicio 2024, a US$ 0.17 por acciéon que corresponde a la suma de US$ 2,038.7
estableciéndose la fecha de pago a partir del 24 de marzo de 2025.

f. Aprobar un valor de US$ 80.0 correspondiente a la Reserva Riesgos Pais, un valor de US$
300.0 para arrendamiento financiero y otro por US$ 911.9 para cubrir la Provision de Castigos
de Bienes Recibidos en Pago correspondiente al afio 2025 en la cuenta de utilidades de
ejercicios anteriores.

g. Aprobacion del aumento del capital social por valor de US$23,984.5, por medio de capitalizacion
de utilidades a través del incremento del valor nominal de las acciones comunes de US$10.00
a US$12.00 cada una, tomando un valor de US$9,035.6 de reservas voluntarias de capital y un
valor de US$14,948.9 correspondiente a utilidades disponibles al cierre del gjercicio 2024
después del pago de dividendos, manteniéndose la participacién accionaria y el nimero de
acciones emitidas.
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5.

10.

11.

12.

El 28 de febrero de 2025, fue informado a la Superintendencia el traslado del establecimiento
bancario denominado: Agencia Berlin y estara ubicada sobre la 3ra. Calle poniente y Avenida
Simén Bolivar Norte. Distrito de Berlin, Municipio de Usulutan Norte, Departamento de Usulutan, a
partir del 02 de mayo del presente afio. La Superintendente del Sistema Financiero se dio por
entera y notificé su conformidad en carta fechada el 17 de marzo de 2025.

El 06 de marzo de 2025, fue informado a la Superintendencia el cierre definitivo del establecimiento
bancario denominado: Mini Agencia Unicentro Soyapango ubicada en el Centro Comercial
Unicentro Soyapango, a partir del 30 de abril del presente afio. La Superintendente del Sistema
Financiero se dio por entera y notificé su conformidad en carta fechada el 11 de marzo de 2025.

El 27 de marzo de 2025, se realizo la aplicacién de la recuperacion de créditos que se encontraban
saneados desde el 29 de mayo de 2024, registrando el pago del cliente por un valor de US$183.5
aplicado directamente a productos dando por canceladas las obligaciones con el Banco.

El 15 de mayo de 2025, se realiz6 la aplicacion por la venta del activo extraordinario, que era
procedente de una recuperacion ejecutada el 23 de marzo de 2020 relacionada a créditos
saneados en fecha 26 mayo de 2011, generando una ganancia por valor de US$ 705.3 y una
liberacién del patrimonio restringido por US$ 1,923.6.

El 29 de mayo de 2025, fue informado a la Superintendencia el cierre definitivo del establecimiento
bancario denominado: Taquilla Candelaria de la Frontera ubicada en la Alcaldia Municipal
Candelaria de la Frontera Santa Ana, a partir del 31 de julio del presente afio. La Superintendente
del Sistema Financiero se dio por entera y notificé su conformidad en carta fechada el 06 de junio
de 2025.

El 1 de junio de 2025, entrd en vigencia el aumento del salario minimo para diferentes sectores
econdmicos, y que fue aprobado en Decreto Ejecutivo N°11 de fecha 22 de mayo de 2025 y
publicado en el Diario Oficial, Numero 95, Tomo N° 447, del 23 de mayo de 2025.

El 2 de junio de 2025, se recibié la autorizacién por parte de la Superintendencia del Sistema
Financiero, relativa a modificacién del pacto social por aumento de capital en US$ 23,984.5 dicha
modificacién fue inscrita en el Centro Nacional de Registros el 7 de julio de 2025 y el aumento
contabilizado en fecha 8 de julio de 2025.

La Junta General de Accionistas celebrada el 19 de agosto de 2025, aprobé el nombramiento de
los directores para ocupar los cargos en la Junta Directiva a partir de esa fecha, quedando
conformada y reestructurada de la siguiente manera:

Cargo Director
Director Presidente Ingeniero Rodrigo de Jesus Solérzano Arévalo
Director Vicepresidente Licenciado Miguel Antonio Chorro Serpas
Director Secretario Licenciada Karen Elizabeth Gonzalez de Giron
Primer Director Suplente Licenciado Julidan Seledonio Mendoza
Segundo Director Suplente Licenciada Claudia Yadira Majano de Garcia
Tercer Director Suplente Licenciado José Wilberto Hernandez Portillo

Con el nombramiento referido, quedo sin efecto la anterior Junta Directiva con vigencias de dos
afios a partir del dia de su inscripcién.
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13.

14.

15.

16.

17.

El 22 de julio de 2025, se realizé la aplicacion por la venta del activo extraordinario, que era
procedente de una recuperacién ejecutada el 27 de octubre de 2021 relacionada a créditos
saneados en fecha 22 de julio de 2020, generando una pérdida por valor de US$415.7 y una
liberacion del patrimonio restringido por US$ 1,095.7.

En cumplimiento a lo establecido en la descripcién de la cuenta de Recuperaciones de Activos
Castigados, contenida en la seccién Il (Manual de aplicaciones contables del Patrimonio) de la
NCF 01, el Banco registr6 a ingresos de las recuperaciones en especie de activos castigados,
teniendo presente la citada normativa al 31 de diciembre 2025, el saldo de estas operaciones
asciende a US$2,973.0.

El 29 de agosto de 2025, fue informado a la Superintendencia el cierre definitivo del establecimiento
bancario denominado: Taquilla Tonacatepeque ubicada en la 4ta Avenida Sury 1ra Calle Poniente,
costado norte del mercado municipal, frente al parque central Tonacatepeque, distrito de San
Salvador Este, San Salvador, a partir del 31 de octubre de 2025. La Superintendente del Sistema
Financiero se dio por entera y notificé su conformidad en carta fechada el 10 de septiembre de
2025.

El 28 de octubre de 2025, se realizo la aplicacion de la recuperacion de créditos que se
encontraban saneados desde el 19 de marzo de 2025, registrando el pago del cliente por un
valor de US$494.6 directamente a productos dando por canceladas las obligaciones con el
Banco.

El 12 y 19 de diciembre de 2025, se realizaron las ventas de dos activos extraordinarios que
fueron recibidos como dacién en pago el 18 de octubre de 2024 y 5 de julio de 2017 del cual el
Banco obtuvo una utilidad neta de US$161.0 y US$315.0 respectivamente resultante de la
liberacién de reservas menos los gastos acumulados.

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2024

1.

El 12 y 22 de diciembre de 2023, fue solicitado la autorizacién a la Superintendencia para el
establecimiento bancario denominado: Agencia Cojutepeque a ubicarse en la Avenida General
Brioso y 3ra. Calle Oriente N. 1 Cojutepeque, departamento de Cuscatlan con fecha de apertura el
9 de enero de 2024. La Superintendente Adjunta de Bancos, Aseguradoras y Otras Entidades
Financieras notificd su conformidad con respecto a la apertura de dicho establecimiento en carta
fechada el 08 de enero de 2024.

La Junta General de Accionistas celebrada el 22 de febrero de 2024 acordé los siguientes puntos:

a. Aprobar la Memoria de Labores, el Balance General, el Estado de Resultados, el Estado de
Cambios en el Patrimonio y demdas Estados Financieros correspondientes al ejercicio
econdmico del afio 2023.

b. Aprobar la contratacién de la firma de Auditoria Integrity Auditing Group Limitada de C.V.
(CROWE), como Auditores Externos Propietarios del Banco para el Servicio de Auditoria
Financiera para el afio 2024. También se aprobé como Auditores Externos Suplentes a la
firma Corpefio y Asociados, S.A. de C.V.

c. Aprobar la contratacién de la firma de Auditoria Integrity Auditing Group Limitada de C.V.
(CROWE), como Auditores Fiscales Propietarios del Banco, para el Dictamen e Informe Fiscal
para el afio 2024. También se aprobé como Auditores Fiscales Suplentes a la firma Corperfio
y Asociados, S.A. de C.V.

d. Decretar el pago de dividendos a las acciones preferidas, provenientes de las utilidades del
ejercicio 2023, equivalentes al 6% de su valor nominal, o US$0.36 por accion, que
corresponde a la suma de US$88.9 estableciéndose la fecha de pago a partir del 25 de marzo
de 2024.



38
Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024
Expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América)

e. Decretar el pago de dividendos a las acciones comunes, provenientes de las utilidades del
ejercicio 2023, a US$0.16 por accién que corresponde a la suma de US$1,918.8
estableciéndose la fecha de pago a partir del 25 de marzo de 2024.

f.  Aprobar un valor de US$100.0 correspondiente a la Reserva Riesgos Pais y otro por
US$1,000.0 para cubrir la Provision de Castigos de Bienes Recibidos en Pago
correspondiente al afio 2024 en la cuenta de utilidades de ejercicios anteriores.

g. Trasladar un valor restante de US$7,323.0 a Reservas Voluntarias de Capital, las cuales
ascendera a US$9,035.6.

3. El 21y 26 de febrero de 2024, fue solicitado la autorizacién a la Superintendencia para el
establecimiento bancario denominado: Taquilla CNR Chalatenango, el cual estara ubicado dentro
de las instalaciones del Centro Nacional de Registro, en Calle Vieja a San Salvador CA 3E, Centro
Comercial Plaza Recreativa, San Antonio Chalatenango con fecha de apertura el 19 de marzo de
2024. La Superintendente Adjunta de Bancos, Aseguradoras y Otras Entidades Financieras notifico
su conformidad con respecto a la apertura de dicho establecimiento en carta fechada el 05 de
marzo de 2024.

4. El1de marzo de 2024, fue solicitado la autorizacion a la Superintendencia para el establecimiento
bancario denominado: Taquillas Alcaldia Municipal de llopango, con fecha de apertura el 01 de
abril. La Superintendente Adjunta de Bancos, Aseguradoras y Otras Entidades Financieras notifico
su conformidad con respecto a la apertura de dicho establecimiento en carta fechada el 07 de
marzo de 2024.

5. El21 de marzo de 2024, fue aprobada una emisién de deuda hasta por un monto de US$102,000.0
a través de la colocacion de Certificados de Inversién denominados CIBHIPO$03, el cual fue
aprobado por la Superintendencia del Sistema Financiero y por la Bolsa de Valores de El Salvador
para su inscripcion.

6. El24 de abril de 2024, se realizé la aplicacién de la recuperacion de créditos que se encontraban
saneados desde el 24 de junio de 2022, registrando el pago del cliente por un valor de
US$1,000.0 directamente a productos dando por canceladas las obligaciones con el Banco.

7. El 19 de junio de 2024, fue aprobada una emision de deuda hasta por un monto de US$100,000.0
a través de la colocacion de Certificados de Inversién denominados CIBHIPO$04, el cual fue
aprobado por la Superintendencia del Sistema Financiero y por la Bolsa de Valores de El Salvador
para su inscripcién.

8. El 04 de julio de 2024, se realiz6 la aplicacion de la recuperacion de créditos que se encontraban
saneados desde el 08 de noviembre de 2002, registrando el pago del cliente por un valor de
US$148.0 aplicado directamente a productos dando por canceladas las obligaciones con el Banco.

9. El 11 de septiembre de 2024, se realiz6 la aplicacién de la recuperacion de créditos que se
encontraban saneados desde el 24 de mayo de 2013, registrando pagos por un valor total de
US$826.0 aplicado directamente a productos dando por canceladas las obligaciones con el Banco.









