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COMUNICADO DE PRENSA

Moody’s Local El Salvador afirma la
clasificacion de La Hipotecaria, S.A. de C.V.
en EAA con perspectiva Estable

ACCION DE CLASIFICACION

EL SALVADOR, 20 de abril de 2026

Moody’s Local El Salvador afirma la clasificacién como Emisor de largo plazo de La
Hipotecaria, S.A. de C.V. (en adelante, La Hipotecaria) en EAA. Asimismo, afirma las
clasificaciones de corto plazo del programa de papel bursatil, tanto con garantia como
sin garantia, en N-1. La perspectiva de la clasificacién de largo plazo se mantiene
Estable.

La accién de clasificacidn se resume en el siguiente detalle:

Equivalencia Equivalencia

Tipo de clasificacion Clasificacion escala Perspectiva Clasificacion escala Perspectiva
/ Instrumento actual regulatoria actual anterior regulatoria anterior
actual anterior

Calificacion de

emisor en moneda

local a largo plazo AA.sv EAA Estable AA.sv EAA Estable

PBLHIPO4 -

Programa en

moneda local a

corto plazo ML A-1.sv N-1 ML A-1.sv N-1

PBLHIPO4 Sin

garantia - Programa

en moneda local a

corto plazo ML A-1.sv N-1 ML A-1.sv N-1

Fundamentos de la clasificacion

La clasificacion actual considera el proceso de venta de cartera crediticia a
Banco Cuscatlan de El Salvador, principal entidad del negocio bancario de
Inversiones Cuscatlan Centroamérica (ICC), accionista en ultima instancia de
La Hipotecaria. Ademas, considera el modelo de negocio especializado, aunque
con escala reducida, y el desempefio financiero de la entidad condicionado por
el traspaso ordenado de la cartera de créditos hacia Banco Cuscatlan de El
Salvador (Cuscatlan), lo cual ha implicado la suspensién de nuevas
originaciones y una contraccion sostenida del balance.

A diciembre de 2025, la calidad de activos mostrd un deterioro moderado,
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reflejado en mayores indicadores de morosidad, explicado por la contraccidn de la cartera. No obstante, el
riesgo crediticio se encuentra parcialmente mitigado por la elevada cobertura de garantias hipotecarias
reales y por bajos niveles de concentracion por deudor. La evolucion futura de la cartera dependera de la
efectividad en la gestidn de cobranzas durante el proceso de traspaso.

La capitalizacidon se mantiene en niveles adecuados para el perfil de riesgos actual, con una capacidad
moderada de absorcién de pérdidas y la expectativa de soporte ordinario del accionista final, de ser
necesario. Sin embargo, el patrimonio presenta una tendencia decreciente, relacionada a la distribucién
recurrente de dividendos y la reduccion del balance.

La rentabilidad se mantiene modesta pero relativamente estable, limitada por la contraccién del margen
financiero y el menor volumen de activos productivos, aunque parcialmente compensada por mejoras en
eficiencia operativa.

Finalmente, el perfil de fondeo muestra la amortizacién gradual de pasivos alineada con la reduccién de la
cartera crediticia y niveles de liquidez ajustados que se estiman sera suficientes para cubrir de manera
adecuada de los compromisos financieros restantes.

Factores que pueden generar una mejora de la clasificacién

— Dado el proceso venta de la cartera en libros de La Hipotecaria a Banco Cuscatlan de El Salvador y el
honramiento de los compromisos financieros vigentes, no hay potencial de mejora en el corto plazo.
Factores que pueden generar un deterioro de la clasificacion

— Las calificaciones de la entidad y sus emisiones podrian experimentar una baja si hay un deterioro
significativo en la calidad crediticia de su soportante, o si la apreciacion sobre la disposicion de este para
respaldar a la entidad salvadoreiia disminuye.

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de clasificacion de Instituciones Financieras
de Crédito — 30-09-2024, favor de entrar a la pagina https://moodyslocal.com.sv/ para obtener una copia.

Divulgaciones regulatorias

La clasificacién de riesgo de la entidad constituye Unicamente una opinidn profesional e independiente sobre la
capacidad de las empresas del sistema financiero y de las empresas de seguros de administrar riesgos.

La opiniéon del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacién para invertir, ni un
aval o garantia de la emisidn; sino un factor complementario a las decisiones de inversién; pero los Miembros del
Consejo seran responsables de una opinidn en la que se haya comprobado deficiencia o mala intencién, y estaran
sujetos a las sanciones legales pertinentes.
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